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Plan miejscowy, czyli miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa
miejscowego — oznacza, ze zapisy planu stanowig
prawo powszechne obowigzujgce na danym
obszarze. Kazdy kto bedzie chciat sie budowac na
obszarze planu, bedzie musiat zastosowac sie do
wytycznych w nich zawartych.
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Podstawy prawne do sporzadzenia planu miejscowego

v' Ustawa o Planowaniu i Zagospodarowaniu Przestrzennym

v' Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

v’ Ustawa o samorzadzie gminnym
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Zgodnie z Ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym zapisy planow miejscowych nie moga
naruszac ustalen Studium (petna nazwa to Studium
Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego).

\ i

.‘l.
_0.0.0..... "'
O.'.
'.-...‘

WYDZIAt PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO UM SOSNOWIEC



KONSTANTYNGWA

PRZESTRZE

ZAPLANUJ PRZYSZLOSC DZIELNICY

f....!
\

Studium okresla polityke przestrzenng w odniesieniu do catego obszaru

miasta. Ma charakter ogdlny — okresla gtdowne wytyczne dla zabudowy,

terendw zieleni, uktadu komunikacyjnego, ochrony zabytkéw itd., ktore
podlegajg dalszemu uszczegdétowieniu w planach miejscowych.

Studium jest punktem wyijscia dla sporzagdzania plandow miejscowych.
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Po co opracowywuje sie plan miejscowy

v Dzieki planom miejscowym ulegaé bedzie poprawie nasze otoczenie — wprowadzaja tad,
porzgdkujg zasady gospodarowania catym obszarem, patrzac na niego kompleksowo.

v' Dzieki planom miasto wskazuje obszary, na ktdorych powstang inwestycje publiczne, typu
ulice, Sciezki rowerowe, parki, szkoty itp..

v" Plany miejscowe czesto sg jedyng forma ochrony waznych lokalnych wartosci - mozna
ochronic¢ park, skwer czy plac zabaw przez zabudows.

v' Plany obejmujg rowniez ochrong wartosciowe budynki i zatozenia przestrzenne o
charakterze zabytkowym.

v' Plany miejscowe daja tez mieszkaricom i inwestorom dostep do informacji o tym co
moze sie zdarzy¢ w otoczeniu w najblizszych latach.

v' W przypadku, gdy na danym terenie obowigzuje plan miejscowy, warunki jakie musi
spetni¢ inwestycja budowlana, okresla wtasnie plan miejscowy. Eliminuje sie wydawanie
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowaniu terenu.

v" Plany sporzadza sie w publicznie dostepnej procedurze, co daje mozliwo$¢ wnoszenia
pomystow, wnioskow i uwag. Dzieki temu pozwala wypracowac najlepsze rozwigzania.
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Plan miejscowy sktada sie z dwoch czesci:

v’ tekst planu v rysunek planu

esscomy o
ZAGOSPODAROWS
PREESTRIENNECO MASTA

DZIENNIK URZEDOWY i

WOJEWODZTWA $SLASKIEGO L

SRR

Katowice, dnia 9 stycznia 2020 1.
Poz. 235

UCHWALA NR 3687X3/2019
RADY MIEJSKIE] W SOSNOWCU

2 dnia 18 grudnia 20197

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Sosnowea dla obszaru
Dolotaaczotejonl akc Cabeiehy Narstomicz, Kosiba Inja, zatwierdzonego Uchwala

fijekij w Sosnoweu z duia 27 kwietnia 2017 1., dia terenu wyznaczonezo na
Zalacomikn graficzoym ‘ Z y a my

art 40ust 1iart 42 ustawy zdnia Smarca 1990t o samorzadzie
Yy OIS, pas. 500 2 pitaseieys s
7 marca 2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu prze

zestrzennym (tekst y U. 22018, o

1945 zpézniejszymi zmianami), o stwierdzemiu mieparuszenia ustaler. Studium im

i kienupkéw zagospodarowania przestrzenneso guasta Sosnowea”, przy ucivala Nr 36970002016 ‘ znle

Rady Miejskiej w Sosnowcu z dnia 19 maja % ety 2

2 E rozstizygajac jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag zgodnie kiem Ni
) uchwaly, a takze o sposobie realizacji. zapisanych w planie imwestycji Z zakresu mfrastruktury

-hnicznej nalezacych do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z Zalacznikiem
Ne do stz wchwaly

BadaMdjika w Sosmowen nekmls;,

ierdzonego Uchwala

i 2017 1o s trems Wyzmaczonego na

Rozdzial L.
episy ogolne

$1. 1. W uchwale Rady Miejskiej w Sosnoweu Nr S89/XLV/2017 z dnia 27 kvietnia 2017 roku, w sprawie
‘miejscowego plami zagospodarowania przestrzennego miasta Sosnowea dla obszaru polozonego w rejome ulic:
Gabriela Namowicza, Kovmbajeistow 13 Majs, wprowadza sie zmiany w cos6: gaficene 1 tehstowe]

2. Integralnym zalacznikiem do niniejszej uchwaly jest zalaczmik nr 1, to jest rysunek zmiany plamn.
stanowiacy czes¢ graficzna ustalet zmiany plan. sporzadzony na kopii mapy zasadnicze] w skali 1:2000.

3. Integralnym zalacznikiem do niniejszej uchwaly jest zalacznik 1 2, zawierajacy rozstrzyguiecia Rady
Miidie w Sosnowcu dotyczace sposobu Tozpatrzenia miewwzglednionych uwag whiesionych do projektu
‘zmmany planu.

4 Tntegralnym zalacanikiem do niniejszej uchwaly jest zalaczmik nx viera
ospoiob}e realizacji imwestycji z zakresu mirastruktury techniczne). malezacych do zadai wiasmych Guuim

finansowama inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej. nalezacych do zadan wlasnych
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Jak czytac tekst planu:

Tekst planu sktada sie z dwoch czesci: DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA SLASKIEGO

Katowice, dnia 9 stycznia 2020 1.

Poz. 235

UCHWALA NR 3687X3/2019

v’ ustalen ogdlnych, ktdre stosuje sie dla catego obszaru B ol
objetego planem (zajmuje pierwsze kilkanascie stron), : '

do zadan whasnych gminy
aly

Rada Miejska w Sosn

v  ustalen szczegétowych, ktére okreslajg przeznaczenie
i zasady gospodarowania, w tym co i jak mozna
zbudowac na konkretnym terenie, wyznaczonym na i

rysunku planu. A RS
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¢ Najistotniejsze elementy ustalen ogélnych:

v'definicje pojeé¢ uzytych w planie, ktére nie sg jednoznacznie zdefiniowane w ustawach,
rozporzadzeniach itp.,

v'  ogdblne zasady ksztattowania fadu przestrzennego — zasady ksztattowania linii zabudowy,
rozwigzania materiatowe i kolorystyczne, nakazy, dopuszczenia i ograniczenia w
zagospodarowaniu,

AN

zasady ksztattowania przestrzeni publicznych — placéw, skweréw, parkéw,

AN

zasady budowy i przebudowy elementow komunikacji, w tym wskazniki parkingowe,

AN

zasady budowy i przebudowy sieci infrastruktury technicznej — kanalizacji, wodociggéw,
energii elektrycznej, gazociggow itp.,

AN

zasady ochrony srodowiska, przyrody, dziedzictwa kulturowego i zabytkow,

AN

warunki scalania i podziatu nieruchomosci (dotyczy specyficznej procedury przeksztatcen
wtasnosciowych),

AN

zasady tymczasowego uzytkowania terendw (jesli plan miejscowy przewiduje),

AN

wysokos¢ stawki procentowej, zwigzanej z naliczeniem optaty wynikajacej ze wzrostu
wartosci nieruchomosci — tak zwana renta planistyczna.
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§16.1.Dla teteno“ oznaczonych na rysunku planu symbolami: JJ.6 MN, JJ10 MN, JJ16 MN,
J.20 MN. JJ.22 MN, JJ.26 MN ustala sie:

symbol terenu wyznaczonego na azniki kszta ~
r-ys un ku p I anu a) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy — 13.0 m. w tym wysokos¢ budynkow 11.0 m.
’

b) geometria dachow: plaskie. dwuspadowe lub wielospadowe okacie nachylenia polaci dachowych
maksymalnie 35°,
p rzeznaczenie d omin UJ ch na d Z| afce c) gabaryty projektowanej zabudowy: minimalna szerokos¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego -

budowlanej, il
d) wskaznik intensywnosci zabudowy kazdej dziaiki budowlanej: od 0.01 do 0.7.

¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dla dzialki budowlane;:
parametry zabudowy, tj: wysokosc, - 40% - dla zabudowy wolnostojacej,

szerokosc¢ elewacji frontowej, ksztatt e R
f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziaiki budowlanej:
dachu,

- 40% - dla zabudowy wolnostojacej i blizniaczej.

zabudowy, powierzchnia zabudowy,
powierzchnia biologicznie czynna,

a) minimalna powierzchnia dzialek ewidencyjnych uzyskanych w wyniku scalania i podzialu
nieruchomosci — 600 m?.

b) szerokos¢ frontow dzialek ewidencyjnych uzyskanych w wyniku scalania ipodziah
chomosci — 14.0 m:
. . .. . 4) minimalna powierzchnia nowowydzielanych dzialek budowlanych:
zasady i warunki scalania i podziatu, G SN oy W
b) dla zabudowy blizniaczej — 330 m?.
c) dla zabudowy szeregowej — 250 m%;

minimalne powierzchnie nowych dziatek
budowlanych,

5) dopuszcza sie lokalizacje ustug podstawowych wolnostojacych lub wbudowanych w budynek mieszkalny,
o powierzchni calkowitej stanowiacej maksymalnie 40% powierzchni calkowitej budynku o przeznaczeniu
podstawowym;

6) zakaz lokalizacji zabudowy szeregowej z wylaczeniem terenow JJ.20 MN., J1.22 MN:
7) dopuszczenie lokalizacji zabudowy mieszkaniowe;j blizniaczej 1 szeregowej w granicy dzialki budowlane;j:

2 an.a . . ., - 35% - dla zabudowy szeregowej:
WS ka ZNn| k| Z4 b u d OWy, tJ inten SyW NnosC 3) szczegolowe zasady 1 warunki scalania 1 podzialu nieruchomosci:

nakazy, zakazy, dopuszczenia.
8) dopuszczenie realizacji maksymalnie jednego budynku garazowego wolostojacego na jeden lokal
mieszkalny. z mozliwoscia lokalizacji dodatkowego garazu w bryle budynku mieszkalnego.
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SKALA 1 : 2000

v' Rysunek planu sporzadza sie zazwyczaj w skali P

1:1000 i 1:2000 na kopiach mapy zasadniczej. BiAGssEAny rorozoneco

v' Podstawg zrozumienia rysunku planu jest
umieszczona na nim legenda, gdzie wyjasnione
sg wszystkie oznaczenia graficzne (linie,
kreskowania, kolory) oraz symbole uzyte na
rysunku.

SOSNOWIEC
ORIENTACJA

v'  Legenda dzieli sie na dwie czesci:

ustalenia obowigzujace - czyli wszystko to co
stanowi prawo, do czego trzeba sie
dostosowac przy projektowaniu np. domu
jednorodzinnego,

oznaczenia informacyjne, ktére maja
charakter ilustracyjny, zazwyczaj pokazuja
uwarunkowania wynikajace z wytycznych
innych opracowan, istniejgcych warunkéw
miejscowych, np. infrastruktury technicznej.

v [Na rysunku zamieszcza sie rowniez wyrys ze
Studium.

WYDZIAt PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO UM SOSNOWIEC



/

3 KONSTANTYNGWA

PRZESTRZEN

ZAPLANUJ PRZYSZLOSC DZIELNICY

Jak czytac€ rysunek planu

przeznaczenie terenu, np. M jak mieszkaniowe,
PP.25 Mn U jak ustugowe, KD jak komunikacja drogowa

unikalny symbol terenu, ktéry mozna odnalez¢
w tekscie planu, w ustaleniach szczegétowych

1. OZNACZENIA OBOWIAZUJACE:

GRANICA OBSZARU OBJETEGO MIEJSCOWYM PLANEM
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

| | LINIEROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
| LUBROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA
CYFROWO-LITEROWE SYMBOLE TERENU
b——v——<—| NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZBUDOWY
OBIEKTY ZABYTKOWE OBJETE OCHRONA KONSERWATORSKA
NA MOGY PLANU MIEJSCOWEGO
OBSZAR WPISANY DO REJESTRU ZABYTKOW

2. OZNACZENIA OKRESLAJACE PRZEZNACZENIE TERENOW:
TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ NISKIEJ INTENSYWNOSCI
TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ

AL TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ, TERENY
& 4 ZABUDOWY USLUGOWEJ

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ - ZAMIESZKANIA ZBIOROWEGO

TERENY ZABUDOWY USELUGOWEJ
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|| LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
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NA MOCY PLANU MIEJSCOWEGO
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OZNACZENIA OKRESLAJACE PRZEZNACZENIE TERENOW:

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ

‘ TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ | USLUGOWEJ
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TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ NISKIEJ INTENSYWNOSCI
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TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ
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cie prac
planistycznych

Uchwata Rady Miejskiej o przystgpieniu

Konsultacje spoteczne - wnioski do planu

Rozpatrywanie i rozstrzygniecie wnioskdw przez Prezydenta oraz akceptacja projektu planu

Projekt planu i prognozy

Opiniowanie i uzgadnianie

Udziat spoteczenstwa — wytozenie, dyskusja publiczna, uwagi do projektu planu

Rozstrzygniecie uwag przez Prezydenta, akceptacja projektu planu

Opinia Komisji Rady Miejskiej

Uchwalenie planu / lub brak uchwalenia planu na sesji Rady Miejskiej
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" Procedura formalno-prawna w trakcie prac
planistycznych

Uchwata Rady Miejskiej o przystgpieniu

Konsultacje spoteczne - wnioski do planu

Rozpatrywanie i rozstrzygniecie wnioskdw przez Prezydenta oraz akceptacja projektu planu

Projekt planu i prognozy

Opiniowanie i uzgadnianie

Udziat spoteczenstwa — wytozenie, dyskusja publiczna, uwagi do projektu planu

Rozstrzygniecie uwag przez Prezydenta, akceptacja projektu planu

Opinia Komisji Rady Miejskiej

Uchwalenie planu / lub brak uchwalenia planu na sesji Rady Miejskiej
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~ Procedura formalno-prawna w trakcie prac
planistycznych

Uchwata Rady Miejskiej o przystgpieniu

Konsultacje spoteczne - wnioski do planu

Rozpatrywanie i rozstrzygniecie wnioskdw przez Prezydenta oraz akceptacja projektu planu
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Uchwalenie planu / lub brak uchwalenia planu na sesji Rady Miejskiej
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~ Procedura formalno-prawna w trakcie prac
planistycznych
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Harmonogram konsultacji

ETAP | —> Spotkanie otwarte

é )

ETAP Il —> Badanie ankietowe PAPI — wywiady przeprowadzane z mieszkaricami dzielnicy
. J
N

ETAP Il —> Wywiady indywidualne — wywiady przeprowadzane z instytucjami,
podmiotami gospodarczymi

ETAP lll —> Planowane partycypacyjne

[ | warsztat ] [ Il warsztat ]
AAL

ETAP IV ——> Badanie CAWI — ankieta internetowa

SN Al
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“"Badanie ankietowe PAPI — wywiady
przeprowadzane z mieszkancami dzielnicy

v' Badanie ma na celu rozezna¢ plany i potrzeby mieszkaricow dzielnicy.

v" Rozmowa ankietowa bedzie przeprowadzana wséréd mieszkaricéw
zabudowy jednorodzinnej oraz kamienic.

v’ Zakres ankiety bedzie obejmowat pytania, miedzy innymi, o zwiazki z
miejscem i planami zamieszkiwania, ocene obecnej sytuacji dzielnicy oraz
pozadane dziatania na terenie Konstantynowa.

v" Ankieta bedzie przypisana do adresu.
v' Czas trwania wywiadu to okoto 20 minut.
v' Badanie bedzie przeprowadzane w marcu, o czym zostaniecie Paristwo

powiadomieni w ulotkach, rozsytanych do skrzynek pocztowych.
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Wywiady indywidualne

v" Wywiady maja na celu zebra¢ opinie dotyczace planowanych lub
pozadanych zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
Konstantynowa.

v Wywiady przeprowadzane bedg z lokalnymi instytucjami, kluczowymi
lokalnymi przedsiebiorcami.

v'  Badanie bedzie przeprowadzane w terminie ustalonym
indywidualnie.
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Planowane partycypacyjne
| warsztat

Spotkanie grupowe, ktorego celem jest wspolne przeanalizowanie i
wypracowanie najlepszych kierunkdow zmian przestrzennych na terenie
dzielnicy.

AN

v' Praca opierac sie bedzie o wyniki dotychczasowych badan i analiz, w
tym przeprowadzonych ankiet i wywiadow indywidualnych.

v' Warsztaty skierowane beda do wszystkich oséb informowanych o
dotychczasowych dziataniach, w szczegdlnosci mieszkancow dzielnicy.

v" O miejscu i terminie spotkania zostaniecie Paristwo powiadomieni na
plakatach, stronie internetowej UM. Przewidywany termin warsztatu —
koniec kwietnia.
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Planowane partycypacyjne
Il warsztat

v' Spotkanie grupowe, ktérego zadaniem bedzie praca nad kilkoma,
wypracowanymi w efekcie | warsztatu wariantami rozwigzan.

v' Podczas spotkania uczestnikom przedstawionych zostanie kilka
wariantow zmian w zakresie zagospodarowania przestrzennego
dzielnicy. Warianty zostang poddane pod dyskusje uczestnikow.
Wynikiem bedzie wskazanie najbardziej pozgdanego wariantu, wraz z
sugestiami ewentualnych modyfikacji.

v" O miejscu i terminie spotkania zostaniecie Panstwo powiadomieni na
plakatach, stronie internetowej UM oraz na profilu spotecznosciowym.
Przewidywany termin warsztatu - poczatek czerwca.
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Badanie CAWI — ankieta internetowa

AN

Ankieta zamieszczona bedzie na stronie internetowe;j.

AN

Skierowana bedzie do ogdtu mieszkancéw Sosnowca oraz instytucji i
przedsiebiorcow,

v"  Ankieta bedzie przeprowadzona pomiedzy | i Il warsztatem w ramach
planowania partycypacyjnego. Przewidywany termin badania — maj.

v"  Ankieta bedzie dostepna do wypetnienia przez minimum 2 tygodnie.
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