Projekt

z dnia 29 kwietnia 2020 r.
Zatwierdzony przez ...........cceeeeeee..

UCHWALA NR ....cccevvveenuenne
RADY MIEJSKIEJ W SOSNOWCU

Ww sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Sosnowca dla pélnocnej czeSci
Klimontowa w rejonie ulic: majora Henryka Hubala-Dobrzanskiego, Marszalka Edwarda Rydza-
Smiglego, 11-go Listopada

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 iart. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z2020r., poz. 713), art. 3 ust. 11 art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2020, poz. 293), po stwierdzeniu
nie naruszenia _ustalen ,.Studium uwarunkowan i kierunkéw _zagospodarowania _przestrzennego miasta
Sosnowca”, przyjetego uchwata Nr 369/XXX1/2016 Rady Miejskiej w Sosnowcu z dnia 19 maja 2016 r., wraz
ze zmiang przyjetg uchwala 855/LX11/2018 z dnia 26 kwietnia 2018 r., rozstrzygajac jednoczesnie o sposobie
rozpatrzenia uwag zgodnie z Zatacznikiem Nr 2 do niniejszej uchwaly, a takze o sposobie realizacji, zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wilasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z Zatgcznikiem Nr 3 do niniejszej uchwaly,

Rada Miejska w Sosnowcu uchwala:
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Sosnowca dla polnocnej czesci Klimontowa
w rejonie ulic: majora Henryka Hubala-Dobrzanskiego, Marszaltka Edwarda Rydza-Smiglego, 11-go
Listopada

Rozdzial 1.
Ustalenia wstepne

§ 1. Zakres i cel planu

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany w dalszej czesci niniejszej uchwaty ,,planem”
obejmuje obszar o powierzchni okoto 114 ha, ktérego granice, wyznaczajg:

1) od pétnocy — ulica Marszatka Edwarda Rydza Smigtego;

2) od potudnia — ulica majora Henryka Hubala-Dobrzanskiego;
3) od wschodu — rejon ulicy Gacka;

4) od zachodu — ulica 11-go Listopada;

2. Celem przepisow szczegdtowych dotyczacych regulacji dla obszaru objetego planem, jest okreslenie
zasad ksztattowania tadu przestrzennego.

§ 2. Forma planu

1. Uchwala obejmuje ustalenia planu zawarte w tresci uchwaty, stanowigcej tekst planu oraz w czesci
graficznej, ktorg stanowi Zatacznik Nr 1 - rysunek planu, edytowany w skali 1:2000.

2. Integralnymi czg$ciami niniejszej uchwaly sg rozstrzygni¢cia niebedace ustaleniami planu:

1) Zatacznik Nr 2 - Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Sosnowcu dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag
wniesionych do projektu planu w trakcie wytozenia do publicznego wgladu, zapisane w formie tekstowe;j;

2) Zatacznik Nr 3 - Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Sosnowcu dotyczace sposobu realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacji, ktoére naleza do zadan wtasnych
gminy oraz zasad ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.
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3. Rysunek planu sporzadzono na elektronicznej urzgdowej mapie zasadniczej Powiatowego Zasobu
Geodezyjnego i Kartograficznego w Sosnowcu, zawierajacej obszar objety planem wraz z jego niezbednym
otoczeniem.

4. Na rysunku planu zamieszczono wyrys ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Sosnowca” przyjetego uchwatg Nr 369/XXX1/2016 Rady Miejskiej w Sosnowcu z dnia
19 maja 2016 r. wraz ze zmiang przyjeta uchwatg 855/LXI11/2018 z dnia 26 kwietnia 2018 r.

5. Rozwigzania przestrzenne zawarte w rysunku planu i odpowiadajace im ustalenia zawarte w niniejszej
uchwale, uwzgledniajg uwarunkowania wynikajace z materialéw planistycznych sporzadzonych na potrzeby
planu

6. Obowigzujacy po uchwaleniu i wejsciu w zycie plan (tekst i rysunek planu) zostaje zapisany na no$niku
informatycznym w sposob uniemozliwiajacy jakiekolwiek jego zmiany — zapis ten posiada ceche oryginatu.

7. Ustalenia planu zawarte w czgséci tekstowej i graficznej obowiazuja tacznie.
8. Ustalenia planu nalezy rozpatrywac i stosowac z uwzglednieniem przepiséw odrebnych.
§ 3. Objasnienia
1. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) uchwale — rozumie si¢ przez to niniejszg uchwale;

2) planie — rozumie si¢ przez to miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowa w § 1
niniejszej uchwaty;

3) przepisach odrebnych — rozumie si¢ przez to przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, inne niz
ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

4) rysunku planu — rozumie si¢ przez to graficzny zapis planu, bedacy zatacznikiem do niniejszej uchwaty
(Zatacznik Nr 1), o ktérym mowa w § 2 niniejszej uchwaty;

5) terenie — rozumie si¢ przez to obszar o ustalonym przeznaczeniu 1izasadach zagospodarowania,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem literowym i numerem
wyrozniajagcym go sposrod innych terenow;

6) przeznaczeniu podstawowym — rozumie si¢ przez to funkcje zabudowy, sposob uzytkowania, a takze
sposoby zagospodarowania ustalone na tym terenie;

7) dzialce budowlanej — rozumie si¢ przez to definicj¢ zamieszczong w ustawie z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

8) istniejacej zabudowie — rozumie si¢ przez to zabudowe o przeznaczeniu i gabarytach istniejacych Iub
zabudowe projektowana posiadajaca ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy — rozumie si¢ przez to liniowe oznaczenie graficzne, wyznaczajace
maksymalny zasi¢g obszarowy wznoszenia naziemnych cze$ci budynku; dopuszcza si¢ wysunigcia przed
ustalone w planie linie zabudowy na maksymalng odlegto$¢ do 1,5 m: wykuszy, gzymsow, okapow,
zadaszen, wejs¢, elementow odwodnienia dachdéw, balkondéw, galerii, tarasow, warstwy termoizolacji;

10) obowigzujacej linii zabudowy — rozumie si¢ przez to oznaczenie graficzne, wyznaczajace lini¢ ustalajaca
lokalizacje budynkow w pierwszej linii zabudowy, tj. budynku gléwnego o przeznaczeniu podstawowym,
z dopuszczeniem przekroczenia tej granicy przez elementy budynkéw takie jak: schody zewnetrzne,
pochylnie, balkony, okapy, wykusze, podesty, warstwy termoizolacji;

11) urzadzeniach infrastruktury techmicznej — rozumie si¢ przez to obiekty budowlane iurzadzenia
(magistralne, rozdzielcze, przylacza 1iinstalacje zewngtrzne) zwigzane zuzbrojeniem terenu,
w szczegolnosci: wszelkiego rodzaju rurociagi, przewody, komory, zasuwy, kable, kanalizacje kablowe,
swiatlowody, sieci napowietrzne, shupy, wieze, maszty i urzadzenia telekomunikacyjne, pompownie sieci
wodociaggowej, pompownie S$ciekéw, podczyszczalnie S$ciekow, lokalne urzadzenia do gromadzenia
1 oczyszczania §ciekow, stacje elektroenergetyczne SN/nn, rozdzielnie elektryczne i szafki telefoniczne,
stacje redukcyjno-pomiarowe gazu, lokalne kotlownie, stacje wymiennikéw ciepta, urzadzenia OZE itp.;
definicja ta nie obejmuje urzadzen zrédlowych, w szczegodlnosci takich jak: ujecia wody, stacje
wodociggowe, grupowe lub miejskie oczyszczalnie $Sciekow, cieptownie, elektrocieptownie, elektrownie
i stacje elektroenergetyczne WN/SN [GPZ, RPZ], sktadowiska odpadéw, spalarnie odpadéw i inne tego
typu obiekty unieszkodliwiania odpadow, centrale telefoniczne (z wyjatkiem zaktadowych);
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12) dojazdach niewydzielonych - rozumie si¢ przez to istniejagce lub konieczne do wykonania ciaggi
komunikacyjne, ktore sg lub beda niezbgdne dla zapewnienia dostepu do dziatek i obiektow budowlanych;

13) parametrach iwskaznikach ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenu — dotyczacych
kazdorazowo stanu docelowego, obejmujacego tacznie zabudowe istniejaca i projektowana — chyba,
ze z przepisow szczegdtowych niniejszej uchwaty wynika inaczej — rozumie sig:

a) dopuszczalng wysokos¢ zabudowy — maksymalny pionowy wymiar obiektu budowlanego liczony
w metrach od najnizszego poziomu terenu przylegajacego do tego obiektu do najwyzszego jego punktu,
aw przypadku obiektow budowlanych bedacych budynkami — maksymalng wysokos¢ budynku,
wyrazong w metrach, mierzong stosownie do przepisow odrebnych z zakresu budownictwa,

b) geometri¢ dachéw — rodzaj i ksztatt dachéw (w szczegolnosci dach ptaski, jedno- lub wielospadowy,
symetryczny, uskokowy, pilasty itd.), w tym katy nachylenia potaci dachowych,

c) gabaryty projektowanej zabudowy — szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow (elewacja frontowa
obiektu — nalezy przez to rozumie¢ t¢ elewacje, ktora zwrocona jest w kierunku dojscia do obiektu lub
ulicy z ktorej ten obiekt jest najbardziej eksponowany),

d) wskaznik intensywnosci zabudowy — ktdry wyraza stosunek sumy powierzchni catkowitej (rozumianej
jako suma powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych istniejacych i projektowanych budynkow
mierzona po obrysie zewngtrznym $cian) do powierzchni dziatki budowlane;j,

e) wskaznik powierzchni zabudowy — ktory wyraza procentowy udzial powierzchni zabudowy
istniejacych i projektowanych budynkéw do powierzchni dziatki budowlane;j,

f) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — wyrazong jako procentowy udziat w powierzchni dziatki
budowlanej nawierzchni, ktérg nalezy rozumie¢ jako teren biologicznie czynny, stosownie do przepisow
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie, z dnia 12 kwietnia 2002 r.;

14) ustugach i zabudowie uslugowej — rozumie si¢ przez to funkcje budynkéw i terendéw — w niniejszym
planie — gtdéwnie w dziedzinach: handlu, gastronomii, administracji (budynki administracyjne i biurowe),
wymiaru sprawiedliwosci, ochrony zdrowia i opieki spotecznej, wychowania, hotelarstwa, kultury, nauki,
szkolnictwa 1 os$wiaty, sportu irekreacji, rozrywki, turystyki, ustug pocztowych, rzemiosta, obstugi
komunikacji, wystawiennictwa, instytucji finansowych oraz ubezpieczeniowych, siedzib stowarzyszen,
zwigzkow, izb zawodowych i gospodarczych, jednostek projektowych, consultingowych, instytucji
gospodarczych oraz innych, ktorych powyzsze grupy nie dotyczg bezposrednio, a majg charakter ustugowy;

15) ustugach podstawowych — rozumie si¢ przez to funkcje terenéw i budynkoéw zwigzanych bezposrednio
z istniejgca 1 planowang zabudowg mieszkaniows, realizujacych ustugi z zakresu handlu, gastronomii,
rozrywki, szkolnictwa, ochrony zdrowia, kultury a takze réznego rodzaju instytucji oraz innych, ktorych
powyzsze grupy nie dotycza bezposrednio lub posrednio, a maja charakter ustugowy inie powoduja
negatywnego oddzialywania (ponadnormatywnych zanieczyszczen, zaktdcen srodowiska oraz konfliktow
sgsiedztwa z innymi funkcjami), co wyklucza: handel hurtowy i gietdowy, komisy samochodowe, ustugi
zwigzane zobstuga komunikacji, punkty sprzedazy detalicznej: pojazdow ciezarowych, sprzgtu
budowlanego i rolniczego, ustugi zwigzane z gospodarowaniem odpadami, ucigzliwg wytworczoscia, oraz
rzemiostem ucigzliwym, ustugi zwigzane z logistyka, otwarte sktady materiatéw budowlanych, sypkich,

ptynnych;

16) ustugach zwiazanych z gospodarowaniem odpadami — rozumie si¢ przez to prowadzenie dziatalnosci
w zakresie: zbierania (w tym skupu surowcow wtornych), transportu, przetwarzania (odzysku lub
unieszkodliwiania) odpadow;

17) terenach ushug publicznych - rozumie si¢ przez to tereny ustug administracji publicznej, ustug o$wiaty
i edukacji, ustug nauki i szkolnictwa wyzszego, ustug zdrowia i opieki spotecznej, ustug kultury, stuzb
publicznych;

18) terenach zieleni urzadzonej — rozumie si¢ przez to tereny ogolnodostepnej zieleni w ramach ktdérego
moga by¢ lokalizowane $ciezki piesze i rowerowe, urzadzenia rekreacyjne, oczka wodne, obiekty malej
architektury z zakazem lokalizacji budynkow za wyjatkiem tych zwigzanych z infrastruktura techniczng
oraz z zastrzezeniem ustalen szczegotowych;

19) terenach zieleni izolacyjnej — rozumie si¢ przez to tereny, na ktorych roslinno$¢ winna by¢ zwarta,
ksztatltowana pigtrowo;
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20) strefie ustlug — rozumie si¢ przez to strefe wyznaczong w liniach rozgraniczajacych terenu zieleni
parkowej, w ktorej dopuszcza si¢ lokalizacje ustug podstawowych w budynkach o parametrach ustalonych
w przepisach szczegolowych;

21) terenach zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywno$ci — rozumie si¢ przez to funkcje terenow
i budynkéw wolnostojacych lub w zabudowie grupowej stuzacych zaspakajaniu potrzeb mieszkaniowych,
stanowigcy samodzielng catos¢, w ktorym w kazdym z budynkéw dopuszcza si¢ wydzielenie do dziewigciu
lokali mieszkalnych, lub maksymalnie trzech lokali ustugowych i maksymalnie szes¢ lokali mieszkalnych,

22) dachu ptaskim - rozumie si¢ przez to dach lub stropodach jedno- lub wielopotaciowy o kacie nachylenia
potaci nie wigkszych niz 12 stopni.

2. Pozostale okreslenia uzyte w niniejszej uchwale definiowane sa w przepisach odrebnych.

3. Nazwy witasne (w szczegblnosci nazwy ulic) przywolane w tekscie planu i opisane na rysunku planu —
nalezy rozumiec¢ jako nazwy istniejace oraz powszechnie stosowane w dniu uchwalenia planu.

§ 4. Przedmiot planu

1. Ustalenia obowiazujace dla calego obszaru planu zawarte s3 wrozdziale 2 ,Ustalenia ogdlne”
i obejmuja:

1) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego — okreslone w § 6;
2) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu — okreslone w § 7;
3) zasady ksztattowania krajobrazu — okre§lone w § 8;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesnej — okreslone w § 9;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych — okreslone w § 10;

6) granice 1isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiso6w — okreslone w § 11;

7) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym — okre$lone
w§ 12;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji, w tym minimalng liczb¢ stanowisk
postojowych 1 stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
oraz sposob ich realizacji — okreslone w § 13;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej — okreslone w § 14;

10) okreslenie stawki procentowej stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci, zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym - § 15.

2. W granicach obszaru objgtego planem nie wystepuja obszary lub obiekty, ktore wymagatyby okreslenia
nakazow, zakazow, dopuszczen i ograniczen odnoszacych sie do:

1) obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

3. Przeznaczenie terenow, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalng i minimalng intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie
czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej oraz maksymalng wysoko$¢ zabudowy— ustalono
w rozdziale 3 ,,Ustalenia szczegdlowe”.

4. Ustalenia dodatkowe i postanowienia koncowe zawarto w rozdziale 4.
§ 5. Rysunek planu

1. Linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania sa
obligatoryjne.
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2. Podstawe uscislenia przebiegu linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania stanowi zapis numeryczny rysunku planu uwzgledniajacy w tresci ewidencje
gruntéw i budynkow.

3. Oznaczenia i symbole zastosowane w rysunku planu:
1) obowiazujace:
a) granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
¢) cyfrowo-literowe symbole terenu,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy,
e) obowigzujace linie zabudowy,
f) obiekty zabytkowe objete ochrona konserwatorskg na mocy planu miejscowego,
g) strefa ustug,
h) oznaczenia okre$lajace przeznaczenie poszczegolnych terenow:
- MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
- MN/U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;j,
- MNn - tereny zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywnosci,
- MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,
- MW/U - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowe;j,
- U — tereny zabudowy ushugowe;j,
- UP — tereny zabudowy ustugowej — ustug publicznych,
- UKR — tereny zabudowy ustugowej — ustug kultu religijnego,
- US - tereny zabudowy ustugowej — ustug sportu i rekreacji,
- IW - tereny infrastruktury technicznej — wodociagi,
- ZP — tereny zieleni urzadzone;j,
- ZI - tereny zieleni izolacyjnej,
- ZD - tereny ogrodow dziatkowych,
- ZI/KP — tereny zieleni izolacyjnej i parkingow,
- KDP — teren placu publicznego,
- KP — tereny parkingoéw i garazy,
- KD-Z — tereny drog publicznych — drogi zbiorcze,
- KD-D - tereny drog publicznych — drogi dojazdowe,
- KD-W — tereny drég wewngetrznych,
- KD X — tereny komunikacji — ciagi piesze;
2) informacyjne:
a) powierzchnie terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi [ha],
b) granica udokumentowanego ztoza wegla kamiennego ,,Sosnowiec”,
¢) granica udokumentowanego zloza wegla kamiennego ,,Porgbka-Klimontow”,
d) granica udokumentowanego ztoza wegla kamiennego ,,Saturn z grupy poktadow 8007,
e) zlikwidowane szyby pogdrnicze,

f) pomnik przyrody,
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g) granica Gtownego Zbiornika Woéd Podziemnych nr 329 Bytom,
h) gldowne przewody i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
4. Opis terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi — np. NN.10 MN sktada si¢ z:

1) oznaczenia literowego (NN.) — okreslajacego kolejny miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
sporzadzany dla fragmentu miasta Sosnowca;

2) numeru porzadkowego terenu (10);

3) oznaczenia literowego okres$lajacego rodzaj przeznaczenia podstawowego terenu (np. MN — tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej).

5. Opis obszaru wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, przeznaczonego dla komunikacji — np. NN.1
KD-Z sktada si¢ z:

1) oznaczenia literowego (NN.) — okreslajgcego kolejny miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
sporzadzany dla fragmentu miasta Sosnowca;

2) numeru porzadkowego (1);
3) oznaczenia literowego okreslajacego klase techniczna ulicy/drogi (KD-Z - droga zbiorcza).

Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne

§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1. W zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu na caltym obszarze objetym niniejszym
planem:

1) ustala sig:

a) lokalizowanie zabudowy w obszarze ograniczonym liniami zabudowy, wyznaczonymi na rysunku planu;
w przypadku braku wyznaczonej linii zabudowy obowigzujg przepisy odrebne,

b) dopuszcza si¢ wysunigcia bez ograniczenia ich odleglosci wysunigcia: schodow zewngtrznych,
pochylni, ramp, szybéw windowych/platform dla niepelnosprawnych, przed ustalone w planie linie
zabudowy,

c) ksztattowanie zabudowy i zagospodarowania terenow zgodnie ze wskaznikami i parametrami ustalonymi
w Rozdziale 3 ,,Ustalenia szczegotowe”,

d) nakaz wizualnego przystoniecia od strony droég miejsc gromadzenia odpadow stalych, w formie zieleni
izolacyjnej, ogrodzenia, obudowy lub zabudowy;

2) zakazuje sie:
a) lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 2000 m?,
b) lokalizacji ustug zwigzanych z gospodarowaniem odpadami.

2. W zakresie stosowania rozwigzan architektonicznych dla budynkéw nowych oraz podczas prowadzenia
robo6t budowlanych w istniejacej zabudowie ustala sie:

1) dla materialéw wykonczeniowych:

a) dopuszczenie stosowania tynkow, cegiet, kamienia, betonu, drewna, ceramiki, szkta, ptyt elewacyjnych
systemowych (HPL, widknocementowych, itp),

b) zakaz stosowania niskostandardowych materiatéw wykonczeniowych na elewacjach budynkéw, dachach
oraz zadaszeniach, takich jak: blacha falista i trapezowa, ptyty warstwowe z okladzing blaszana, listew
z tworzyw sztucznych - siding (nie dotyczy materialow kompozytowych);

2) dla kolorystyki elewacji, w tym tynkow i pokrycia dachowego:

a)na catych elewacjach budynkow zakazuje si¢ stosowania koloréw jaskrawych (intensywnych),
wybijajacych si¢ z krajobrazu, w szczegolnie w kolorach: niebieski, zotty, fioletowy, r6zowy; nakaz
stosowania barw rozjasnionych lub zgaszonych, dla tynkéw nakaz stosowania barw o niskich stopniach
nasycenia, tzn. odpowiadajacy systemowi barwnemu NCS poziom chromatyczno$ci izaczernienia
w przedziale od 0000 do 3030,
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b) na 15 % powierzchni elewacji budynku dopuszcza si¢ mozliwo$¢ stosowania barw o wysokim nasyceniu
bez ograniczenia barwowego jako elementy akcentujace,

c) na elewacjach budynkow, w przypadku stosowania wiecej niz jednego koloru, nakaz stosowania dla
jednego budynku barw o niskim i wysokim nasyceniu pochodzacych z tej samej grupy,

d) nakaz stosowania dla budynkow mieszkalnych zlokalizowanych w ramach poszczegdlnych terendw tj.
NN.3 MW, NN.10 MW, NN.15 MW, NN.31 MW jednolitej kompozycji kolorystyki elewacji
z dopuszczeniem stosowania roéznych barw,

e) ograniczenia kolorystyczne wskazane powyzej nie dotycza odcieni szaro$ci oraz koloréw materialow
naturalnych, takich jak aluminium, miedzi, stali (Cor-Ten), drewna, szkta, ceramiki, kamienia,

f) dla detalu architektonicznego itowarzyszacego (takich jak: balustrady, kraty, rynny, obrobki) - barw
neutralnych: szaro$ci, czerni lub barw o tym samym odcieniu jak kolor elewacji, dachu; dopuszcza si¢
inng kolorystyke balustrad jako akcent kolorystyczny,

g) dla dachow - kolorystyki w odcieniach: szaro$ci, czerni, bragzow, naturalnej czerwieni (dla elementow
ceramicznych), ciemnoczerwonym, czerwonobrazowym,

h) dla dachow budynkoéw zlokalizowanych w terenach NN.21 MN, NN.23 MN, NN.24 MN, NN.21 MN,
NN.25 MN, NN.26 MN, NN.35 MN, NN.36 MN, NN.37 MN, NN.47 MN, NN.48 MN, NN.54 MN
nakaz stosowania kolorystyki o barwie cegly — czerwonobrazowe;j,

3) dla ogrodzen przylegajacych do przestrzeni publicznych, terenéw drég:
a) zakaz stosowania ogrodzen petnych na catej dlugosci ogrodzenia,

b) nakaz stosowania ogrodzen w odcieniach: szarosci, czerni, zieleni, lub w kolorach materiatlow
naturalnych, takich jak kamien, cegta, ceramika, beton, drewno, metal.

3. W granicach kazdej dziatki budowlanej dopuszcza sig, jako uzupelniajacy sposob zagospodarowania,
lokalizacje:

1) dojazdow niewydzielonych;

2) komunikacji pieszej i rowerowe;j;
3) parkingow;

4) zieleni;

5) obiektow matej architektury;

6) urzadzen infrastruktury technicznej i urzadzen budowlanych, w tym rowéw odwadniajacych oraz obiektow
i urzadzen melioracyjnych.

4. W odniesieniu do istniejgcych obiektow budowlanych:

1) ktore zlokalizowane sa w pasie wyznaczonym przez linie rozgraniczajgce drog oraz wyznaczone na
rysunku planu linie zabudowy, dopuszcza si¢ realizacj¢ dziatan inwestycyjnych zwigzanych z przebudowa,
nadbudowa, remontem, bez mozliwosci rozbudowy w kierunku ulicy w pasie wyznaczonym przez linie
rozgraniczajaca oraz lini¢ zabudowy, przy uwzglednieniu pozostatych parametrow i wskaznikow zabudowy
i zagospodarowania terenu;

2) ktérych szczegdlowe parametry i wskazniki zabudowy sa przekroczone w stosunku do ustalen planu,
dopuszcza si¢ prowadzenie robot budowlanych, ktore nie powoduja dalszego naruszenia tych ustalen,
za wyjatkiem zwickszenia parametrow i wskaznikow na skutek zamierzonego docieplenia obiektow
budowlanych oraz lokalizacji szybow windowych, klatek schodowych, zewngtrznych schodow, pochylni
itp.;

3) o funkcji zgodnej zprzeznaczeniem terenu, dla ktorych wskaznik wysokosci zostal przekroczony,
dopuszcza si¢ roboty budowlane z wylaczeniem nadbudowy, pod warunkiem nieprzekroczenia pozostatych,
ustalonych planem parametrow i wskaznikéw;

4) zlokalizowanych na dziatkach budowlanych, dla ktorych istniejacy wskaznik terenu biologicznie czynnego
jest mniejszy niz ustalony planem, dopuszcza si¢ jedynie ich nadbudowe, do ustalonej maksymalnej
wysokosci zabudowy;
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5) w przypadku rozbudowy budynku, w przypadku gdy geometria dachu w czesci istniejacej nie jest zgodna
z ustalong dla poszczegélnego terenu geometria dachu, dopuszcza si¢ zastosowanie nad cze$cia
rozbudowywana geometrii dachu zgodnej z geometria dachu w czesci istniejgcej budynku.

5.Pas terenu pomiedzy linia zabudowy, aliniag rozgraniczajaca drogi/ulicy nalezy wykorzystywac
wylacznie dla:

1) dojazdow 1idojs¢ do budynkéw, parkingdw, oraz innych utwardzonych nawierzchni komunikacyjnych,
w tym terenowych schodéw i pochylni;

2) obiektow 1ielementéw budynkow wysunietych poza wyznaczong lini¢ zabudowy dopuszczonych
w ustaleniach planu;

3) urzadzen infrastruktury technicznej;

4) wizualnie przystonietych miejsc na pojemniki lub kontenery stuzace do czasowego gromadzenia odpadow
statych;

5) konstrukeji stanowiacej ogrodzenie nieruchomosci;
6) obiektow matej architektury oraz zieleni.

6. Gabaryty projektowanych budynkow, okreSlone w ustaleniach szczegdétowych dla poszczegdlnych
terenow w Rozdziale 3, dotycza pojedynczego budynku. W przypadku zabudowy w formie zespotu przylegtych
budynkoéw dotycza samodzielnego segmentu w zabudowie.

§ 7. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu
1. Ustala sig:

1) w zakresie ochrony powietrza — ograniczenie emisji pylow zwigzanych z wytwarzaniem energii cieplnej
oraz z procesami inwestycyjnymi w budownictwie, gospodarce komunalnej, poprzez:

a) zwickszenie zasiggu terenoOw objetych zorganizowanym systemem cieplowniczym zasilanym
z centralnych zrodet,

b) stosowanie odnawialnych zrdédetl energii o mocy nie przekraczajacej 100 kW, z wylaczeniem urzadzen
wykorzystujagcych moc wiatru,

c) stosowanie indywidualnych i grupowych systemow grzewczych spehniajagcych wymagania okres$lone
w przepisach odrebnych,

d) uwzglednienie wymagan ,,Programu ochrony powietrza dla terenu wojewodztwa $laskiego majacego na
celu osiggnigcie poziomow dopuszczalnych substancji w powietrzu oraz pulapu stezenia ekspozycji”,
wtym ograniczen przyjetych uchwata Nr V/36/1/2017 Sejmiku Wojewodztwa Slaskiego z dnia
7 kwietnia 2017 r. w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewodztwa $laskiego ograniczen w zakresie
eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw (Dz. Urz. Woj. SI. z dnia 12 kwietnia 2017 r.,
poz. 2624),

e) zakaz stosowania materiatow pylacych (w szczegdlnosci zuzli energetycznych) do utwardzania
docelowych (trwatych) nawierzchni drog 1 miejsc parkingowych;

2) w zakresie ochrony przed hatasem:

a) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN, mieszkaniowej niskiej intensywnosci MNn
dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku przyjmuje si¢ jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony $rodowiska,

b) dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW, MW/U dopuszczalny poziom hatasu
w Srodowisku przyjmuje si¢ jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi z zakresu ochrony $rodowiska,

c) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej MN/U dopuszczalny poziom hatasu
w srodowisku przyjmuje si¢ jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, zgodnie z przepisami
odregbnymi z zakresu ochrony srodowiska,

d) dla terenéw ustug publicznych UP jak dla terendw zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy,
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e) dla terendw ogrodow dziatkowych ZD, terendéw zieleni parkowej ZP jak dla terenéw rekreacyjno-
wypoczynkowych;

3) w zakresie ochrony przed oddzialywaniem podl elektromagnetycznych — obowigzek uwzgledniania
dopuszczalnych wartosci parametréw fizycznych dla miejsc dostgpnych dla ludno$ci, zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu ochrony srodowiska;

4)w zakresie ochrony wod powierzchniowych ipodziemnych — zakazuje si¢ prowadzenia gospodarki
sciekowej W sposob mogacy spowodowal przekroczenie dopuszczalnego poziomu parametréw,
okreslajacych stan jakosci wod powierzchniowych i podziemnych.

§ 8. Zasady ksztaltowania krajobrazu. W ramach wyznaczonych terenéw zieleni ustala si¢ zakaz
realizacji budynkow, z zastrzezeniem uwzglednienia pozostatych ustalen planu.

§ 9. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazéow kulturowych, oraz
dobr kultury wspélczesnej.

1. Na obszarze objetym planem wystgpuja obiekty objete ochrong konserwatorska na mocy niniejszej
Uchwaly: budynki przy ulicy Henryka Hubala-Dobrzanskiego/Gacka w obszarze dziatek o numerach 409/36,
409/60, 409/17 1 409/16 obreb Klimontow.

2. Dla budynkéw wymienionych w ust. 1 ustala sig:
1) nakaz:
a) zachowania istniejgcej formy budynkéw w tym gabarytow, wysokosci, konstrukeji 1 spadkéw dachu,

b) zachowanie historycznego wystroju elewacji budynku, m.in. cokotoéw, pilastrow, wszelkiego rodzaju
gzymsow, detali;

2) zakaz zmiany:

a) bryly, oryginalnego kata nachylenia potaci dachowej, podzialu elewacji t.j. osi kompozycyjnych
elewacji, podziatu na poszczeg6lne segmenty budynku, w tym rytmu otworéw okiennych i drzwiowych
oraz wielkosci i ksztattu otworow okiennych, umieszczania reklam na budynkach,

b) zakaz zewnetrznej termomodernizacji w przypadku budynku o elewacji wykonanej z cegly kinkierowej;

3) w zakresie stolarki okiennej i drzwiowej ustala si¢: nakaz ujednolicenia stolarki okiennej i drzwiowej
zewnetrznej w catym budynku i stosowania jednolitej kolorystyki stolarki.

§ 10. Wymagania wynikajace z potrzeb Kksztaltowania przestrzeni publicznych. Wyznacza si¢
przestrzenie publiczne, stanowigce tereny oznaczony symbolem NN.4 ZP, NN.5 KDP, NN.7 ZP, NN.12 ZP,
NN.42 ZP w obszarze ktoérych obowiazuje:

1) mozliwo$¢ lokalizacji obiektow matej architektury oraz nowych nasadzen;

2) mozliwos$¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych na czas trwania okolicznosciowych
i sezonowych imprez masowych, kulturalnych irozrywkowych, w formie obiecktow budowlanych
i urzadzen przeznaczonych na potrzeby handlu, gastronomii, kultury, rozrywki, sportu takich jak: stragany,
stoiska, namioty, wiaty, sceny, podesty, przeno$ne siedziska, obiekty sanitarne itp. wraz z niezbedng
obstuga komunikacyjna (dojazdy i dojscia);

3) zakaz grodzenia terenu;

4) zakaz lokalizacji wolnostojacych reklam, montazu baneréw informacyjno-reklamowych, reklam swietlnych
o zmiennej treéci, transparentdow i plakatdow, za wyjatkiem baneréw informacyjno-reklamowych
zwigzanych z organizowang sezonowg impreza;

5) w ramach terenéw NN.4 ZP, NN.5 KDP, NN.7 ZP nakaz realizacji ciagoéw pieszych, ciagéw zielonych jako
kontynuacje ciagébw w ramach poszczegélnych terendw oraz nakaz stosowania ujednoliconych form
elementow malej architektury w tym lamp, koszy na $mieci, fawek a takze kompozycje nawierzchni ciggéw
pieszych, placu itp.;

6) dla terenow NN.12 ZP, NN.42 ZP nakaz stosowania ciggdw pieszych o nawierzchni przepuszczalnej;
7) dopuszcza si¢ lokalizacje zbiornika wodnego rowniez jako zbiornika matej retencji.

§ 11. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepisow
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1. Przepisy odregbne okreslajace wymogi ochrony izagospodarowania terenu odnosza si¢ do obszaru
objetego niniejszym planem miejscowym potozonego w granicach:

1) fragment obszaru objetego niniejszym planem zlokalizowany jest w granicach udokumentowanych zt6z
wegla kamiennego: ,,Sosnowiec”, ,,Poragbka-Klimontow”, ,,.Saturn z grupy poktadow 8007;

2) w granicach opracowania planu zlokalizowane sg zlikwidowane szyby pokopalniane.
2. Na obszarze objetym planem zlokalizowany jest pomnik przyrody — klon jawor.
§ 12. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

1. Szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci, obowiazujace dla wszystkich terenow
innych niz tereny drég wyznaczonych w niniejszym planie:

1) minimalna powierzchnia dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 10 m?, o ile
ustalenia szczegotowe Rozdziatu 3 nie stanowig inaczej;

2) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomos$ci — 3,0 m,
o ile ustalenia szczegotowe Rozdziatu 3 nie stanowig inaczej;

3) minimalna szeroko$¢ dziatek majacych stanowi¢ pas wydzielony dla dojazdoéw i ciaggdw pieszo-jezdnych —
5,0 m;

4) kat potozenia granicy dzialek uzyskanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci w stosunku do osi
pasa drogowego w zakresie 70° — 110°, dopuszczajac zmiang tego usytuowania w przypadku istniejacego
zagospodarowania lub uksztaltowania terenu, ktore taki uktad wyklucza.

§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
1. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala sig¢:

1) zachowanie, budowe¢ oraz rozbudowe istniejagcego ukladu drogowego z mozliwoscia prowadzenia,
w wyznaczonych w niniejszym planie liniach rozgraniczajacych, rob6t budowlanych w celu poprawy
parametrow technicznych i geometrii skrzyzowan, stosownie do przepisow odrebnych z zakresu drog
publicznych;

2) obowiagzek prowadzenia prac drogowych kompleksowo — wraz zpodstawowymi urzgdzeniami
infrastruktury technicznej.

2. W liniach rozgraniczajacych terenow drog, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu drog publicznych,
ustala sig:

1) lokalizacje obiektow budowlanych i urzadzen technicznych zwigzanych z prowadzeniem, zabezpieczeniem
i obstugg ruchu, a takze obiektoéw budowlanych i urzadzen zwigzanych z potrzebami zarzadzania droga;

2) dopuszczenie lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej i urzadzen budowlanych;
3) dopuszczenie lokalizacji zieleni.

3. Jako uzupekienie sieci drog publicznych okreslonych niniejsza uchwala, dopuszcza si¢ w obszarze planu
realizacje niezbednych dojazdow i dojs¢, ciagdw pieszo-jezdnych, drog rowerowych, placow oraz parkingow
umozliwiajacych prawidtowa realizacje ustalen planu.

4. Ustala si¢ realizacj¢ ciagéw pieszo-jezdnych idrog wewngtrznych o szeroko$ci minimum 5Sm
umozliwiajacych dojazd do dziatki lub budynku w sposdb zapewniajacy bezpieczenstwo pozarowe i dojazd
karetki pogotowia.

5.Na terenach wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi nalezy zapewni¢ stanowiska postojowe
przeznaczone dla samochodéw osobowych w celu zapewnienia wlasciwej obstugi nowych budynkéw,
realizowanych odpowiednio do ustalonego przeznaczenia terenu, z dopuszczeniem mozliwosci grupowania
ustug i obstugujacych je parkingdw, uwzgledniajac przy wyborze rodzaju i wielkoséci parkingu, roztozenie
potrzeb w czasie (rotacja, pora dnia, dzien tygodnia) oraz lokalizacje¢ w poblizu realizowanej inwestycji,
zgodnie z ponizszymi wskaznikami, jezeli ustalenia szczegdélowe Rozdziatu 3 nie stanowia inaczej:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz dla zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywnosci -
minimum 2 stanowiska postojowe na kazdy lokal mieszkalny z dopuszczeniem bilansowania jednego z nich
W garazu;
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2) dla zabudowy mieszkaniowe wielorodzinnej — minimum 1,3 stanowiska postojowe na kazdy lokal
mieszkalny;

3)dla zabudowy uslugowej — minimum 1 stanowisko postojowe na 100 m?> powierzchni uzytkowej
podstawowej oraz minimum 1 stanowisko postojowe na 10 pracownikow zatrudnionych na jednej zmianie;

4) dla terendow ogrodow dziatkowych — minimum 20 stanowisk postojowych;
5) dla terenu placu publicznego — minimum 50 stanowisk postojowych;

6) dla terené6w ustug publicznych, ushlug kultu religijnego oraz ustug sportu irekreacji - minimum
10 stanowisk postojowych;

6)na kazdym parkingu zlokalizowanym w terenach zabudowy uslugowej nalezy zapewni¢ minimum
1 stanowisko postojowe przeznaczone do parkowania pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowa na
30 stanowisk.

6. W budynkach pelnigcych rézne funkcje wskaznik ilosci miejsc postojowych nalezy bilansowaé
odpowiednio i proporcjonalnie do wskaznikow ustalonych dla kazdej proponowanej funkcji zlokalizowane;j
w tym budynku.

7. Ustala sig, sposob realizacji miejsc postojowych dla samochodow osobowych i cigzarowych w formie
wydzielonych stanowisk na powierzchni terenu lub w obrysie budynku, stosownie do przepisow Rozdziatu
3 ,,Ustalenia szczegdlowe”.

8. Przy realizacji zagospodarowania na obszarze objetym planem ustala si¢ obowigzek zapewnienia
niezbednych warunkéw do korzystania przez osoby niepelnosprawne.

§ 14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

1. Jako ogoélne zasady obstugi w zakresie wszystkich rodzajéw systemow infrastruktury technicznej,
dotyczace catego obszaru planu, ustala sig:

1) zachowanie istniejgcych systemow infrastruktury technicznej;
2) powiazanie urzadzen infrastruktury technicznej z urzadzeniami zrodlowymi;

3) dopuszczenie budowy, rozbudowy, przebudowy oraz w razie potrzeby, likwidacji (odlaczenia, rozbiorki)
istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej przy zachowaniu ciagglosci danego systemu;

4) wzdluz istniejacych, rozbudowywanych iprzebudowywanych urzadzen infrastruktury technicznej
realizujacej zaopatrzenie w gaz obowigzujg ograniczenia w zakresie zabudowy i zagospodarowania terendw
bezposrednio przylegtych, wynikajace z przepisow odrgbnych z zakresu zaopatrzenia w gaz.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:

1) obowiazek doprowadzenia wody z istniejacego i rozbudowywanego systemu miejskiej sieci wodociagowe;j,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi z zakresu zaopatrzenia w wode;

2) realizacje miejskiej sieci wodociggowej o wydajnosci zapewniajacej tacznie wymagang ilos¢ wody dla
potrzeb bytowo — gospodarczych oraz przeciwpozarowych, ze szczegbélnym — uwzglednieniem
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode do zewngetrznego gaszenia pozaru dla budynkow uzytecznosci
publicznej lub przeznaczonych do jednoczesnego przebywania ponad 50 0sob, zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu zaopatrzenia w wode.

3. W zakresie odprowadzania $ciekdéw ustala sie:

1) obowiazek docelowego odprowadzania $ciekow do istniejacych irozbudowywanych systemow sieci
kanalizacji miejskiej; do czasu realizacji sieci, zgodnie z przepisami ustawy o utrzymaniu czystosci
i porzadku w gminach;

2) dopuszczenie retencjonowania wod opadowych iroztopowych, wtym zagospodarowanie w obiektach
budowlanych i urzadzeniach lub do wykorzystania gospodarczego na dzialce.

4. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala sie:
1) stosowanie indywidualnych lub grupowych systeméw grzewczych;
2) wykorzystanie odnawialnych zrodet energii o mocy nie przekraczajacej 100 kW.

5. W zakresie zaopatrzenie w gaz ustala si¢:

Id: 40968DF3-5F74-4FAF-8D31-69A25A00EF72. Projekt Strona 11



1) zaopatrzenie w gaz ziemny z systemu istniejgcej sieci nisko- i sredniopreznych,
2) mozliwos¢ rozbudowy, stosownie do zapotrzebowania;
3) dopuszcza si¢ zmiang przebiegu sieci gazowych.
6. W zakresie zaopatrzenie w energi¢ elektryczng ustala sie:
1) realizacj¢ zasilania odbiorcéw w oparciu o istniejacg infrastrukture elektroenergetyczng SN i nn;

2) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii
wykorzystujacych energie wiatru;

3) wykorzystanie odnawialnych Zrddet energii o mocy nie przekraczajacej 100 kW z zastrzezeniem pkt. 2;

4) sukcesywng, w miar¢ postgpujacego  zainwestowania, rozbudowe iprzebudowe podsystemu
elektroenergetycznego srednich i niskich napie¢ oraz realizacje nowych urzadzen infrastruktury technicznej
podsystemu elektroenergetycznego, zgodnie z przepisami odrgbnymi =z zakresu elektroenergetyki
w dostosowaniu do potrzeb:

a) przysztych odbiorcow z obszaru objgtego planem,
b) oswietlenie drog;

5) budoweg sieci w technologii napowietrznej lub kablowej, aw przypadku budowy nowych sieci
w wykonaniu kablowym; w przypadku budowy nowych urzadzen w pasie drogowym — obowiazek
lokalizacji projektowanych sieci elektroenergetycznych niskiego i $redniego napiecia zgodnie z przepisami
z zakresu drog publicznych;

6) budowe stacji elektroenergetycznych SN/nn i rozdzielni elektrycznych w wykonaniu wnetrzowym lub jako
stacje wolnostojace;

7) lokalizacj¢ nowych stacji elektroenergetycznych SN/nn, sieci $rednich i niskich napig¢, ktoéra zostanie
okreslona w miarg potrzeb na etapie realizacji.

7. W zakresie telekomunikacji ustala si¢ zapewnienie peinej obstugi infrastrukturg telekomunikacyjng dla
umozliwienia lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu laczno$ci publicznej, stosownie do
wystepujacego zapotrzebowania na ushugi tego rodzaju, zistniejagcych urzadzen telekomunikacyjnych oraz
poprzez budowe nowej irozbudowe istniejacej infrastruktury telekomunikacyjnej, stosownie do przepisow
odrebnych z zakresu telekomunikacji.

8. W zakresie urzadzen infrastruktury innych - nie wymienionych wust. 2 + 7, w szczeg6lnosci sieci
telewizji kablowej, instalacji alarmowych, przekaznikow antenowych itp. - ustala si¢ mozliwosc¢ ich lokalizacji,
przy czym eksploatacja tych instalacji lub urzadzen nie moze powodowac przekroczenia standardow
emisyjnych.

9. W zakresie gospodarki odpadami w granicach dziatlki budowlanej ustala si¢ obowigzek zapewnienia
miejsca na pojemniki lub kontenery stuzace do czasowego gromadzenia odpadow statych.

§ 15. Stawki procentowe, o ktérych mowa w art. 36 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym W niniejszym planie ustala si¢ stawke procentowa na poziomie 30%, stanowigcg podstawe do
obliczenia wysoko$ci jednorazowej oplaty zwanej ,renta planistyczng”, obowigzujaca w odniesieniu do
terenow, ktorych wartos¢ wzrosta w wyniku uchwalenia niniejszego planu.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 16. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: NN.21 MN, NN.23 MN, NN.24 MN,
NN.25 MN, NN.26 MN, NN.35 MN, NN.36 MN, NN.37 MN, NN.43 MN, NN.44 MN, NN.45 MN, NN.46
MN, NN.47 MN, NN.48 MN, NN.54 MN, NN.60 MN ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy — 10,0 m, w tym wysoko$¢ budynkow 8,5 m,
b) dopuszczalna wysoko$¢ wiat i altan - 5 m,

c¢) geometria dachow:
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- dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych minimalnie 40° maksymalnie 45°, o usytuowaniu:

--dla terenow NN.21MN, NN.25 MN (dotyczy budynkow zlokalizowanych wzdluz ulicy
Zielonogorskiej i Pomianowskiego), NN.36 MN (dotyczy budynkéw zlokalizowanych wzdtuz ulicy
Rewolucji 1905 r. i Pomianowskiego), NN.37 MN (dotyczy budynkéw zlokalizowanych wzdhuz
ulicy Luzyckiej i Pomianowskiego) NN.48 MN (dotyczy budynkéw zlokalizowanych wzdtuz ulicy
Wroblewskiego i Gwiezdnej) — potaciowo w odniesieniu do drogi dojazdowej — dotyczy bryly
gtéwnej budynku,

-- dla terenow NN.26 MN, NN.35 MN, NN.36 MN (dotyczy budynkéw zlokalizowanych wzdhuz
ulicy Luzyckiej, Hubala-Dobrzanskiego i Gwiezdnej), NN.37 MN (dotyczy budynkow
zlokalizowanych wzdtuz ulicy Hubala-Dobrzanskiego i Gwiezdnej), NN.47 MN, NN.48 MN

(dotyczy budynkéw zlokalizowanych wzdhluz drogi wewngtrznej), NN.54 MN - szczytowo
w odniesieniu do drogi dojazdowej lub wewnetrznej - dotyczy bryty gtownej budynku,

-- dla terenow NN.23 MN, NN.24 MN - szczytowo lub potaciowo - dotyczy bryly gtéwnej budynku,
- ptaskie — dla terendw NN.43 MN, NN.44MN, NN.45MN, NN.46MN,

- dwuspadowe symetryczne o kacie nachylenia potaci dachowych do 20° - dla terenu NN.46MN,
NN.60MN,

- dla terenéow NN.21MN, NN.23 MN, NN.24 MN, NN.25 MN, NN.26 MN, NN.35 MN, NN.36 MN,
NN.37 MN, NN.47 MN, NN.48 MN, NN.54 w przypadku lokalizacji budynku gospodarczego lub
garazu w drugiej linii zabudowy dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich,

- dla terendw NN.21MN, NN.23 MN, NN.24 MN, NN.25 MN, NN.26 MN, NN.35 MN, NN.36 MN,
NN.37 MN, NN.47 MN, NN.48 MN, NN.54 w przypadku realizacji rozbudowy, nadbudowy lub
zmiany konstrukcji dachu budynku mieszkalnego dopuszcza si¢ zastosowanie dachu o kacie
nachylenia potaci dachowych réwnym potowie kata nachylenia potaci budynku gtownego ftj.
minimalnie 25° maksymalnie 35° szczytowo lub potaciowo usytuowany w odniesieniu do drogi
dojazdowej lub wewnetrznej - nie dotyczy bryty glownej budynku

d) gabaryty projektowanej zabudowy:

- szerokosc¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego - 7,5 — 12,0 m, z dopuszczeniem poszerzenia tej
wielkosci z nakazem przesunigcia elewacji w kierunku wnetrza dziatki, w zaleznosci od sposobu
ksztaltowania linii zabudowy; nakaz przesunigcia elewacji nie dotyczy budynkow lokalizowanych
wzdtuz obowiazujacej linii zabudowy,

- szerokos¢ elewacji frontowej budynku gospodarczego i garazowego — maksymalnie 8 m,
e) wskaznik intensywnos$ci zabudowy kazdej dziatki budowlanej: od 0,01 do 0,8,

f) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dla dziatki budowlanej: 20%,dla terenu NN.60 MN —
35%,

g) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej: 50%;
3) szczegotowe zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dzialek ewidencyjnych uzyskanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci - 500m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontdw dziatek ewidencyjnych uzyskanych w wyniku scalania ipodziatu
nieruchomosci — 14,0 m;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug podstawowych wbudowanych w budynek mieszkalny, o powierzchni
catkowitej stanowigcej maksymalnie 50% powierzchni calkowitej budynku o przeznaczeniu podstawowym;

5) zakaz lokalizacji zabudowy szeregowej za wyjatkiem utrzymania istniejagcej zabudowy szeregowej
w ramach terendw NN.43 MN, NN.44 MN, NN.46MN;

6) dopuszczenie lokalizacji zabudowy mieszkaniowej blizniaczej w granicy dzialki budowlanej;

7) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ w granicy dziatki lub w odleglosci 1,5m od granicy dziatki zabudowy
gospodarczej i garazy w pierwszej linii zabudowy — jako rozbudowa budynku istniejacego a w glebi dziatki
budowlanej jako zabudowa wolnostojaca;
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8) dopuszczenie realizacji maksymalnie jednego budynku garazowego wolnostojagcego jedno- lub
dwustanowiskowego na jeden lokal mieszkalny, z mozliwosciag lokalizacji dodatkowego garazu w bryle
budynku mieszkalnego;

9)dla terenéow NN.43 MN, NN.44 MN, NN.45 MN dopuszcza si¢ lokalizacje zespolow garazy do
maksymalnie 6 garazy na pojedyncze samochody osobowe realizowane jako zblokowane i zlokalizowane
wzdluz wyznaczonej sieci drog publicznych lub wewnetrznych z dopuszczeniem wskaznika powierzchni
zabudowy dla dziatki budowlane maksymalnie 50% i minimalnego wskaznika powierzhni biologicznie
czynnej dla dziatki budowlanej 15%.

§ 17. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: NN.17 MN/U, NN.18 MN/U ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej iushigowej — ustug
podstawowych;

2) w ramach przeznaczenia podstawowego mozna zrealizowaé zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng lub
zabudowe ustugowg lub zabudowe¢ mieszkaniowo-ustugowa;

3) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) dopuszczalna wysokos$¢ zabudowy — 14,0 m, w tym wysoko$¢ budynkow 8,5 m,
b) dopuszczalna wysoko$¢ wiat i altan - 5 m,
c¢) geometria dachow:
- dla terenu NN.17 MN/U — ptaskie,

- dla terenu NN.18 MN/U — ptaskie lub dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowych, symetrycznych
potaciach i jednakowym kacie ich nachylenia minimalnie 20° maksymalnie 25°,

d) gabaryty projektowanej zabudowy:
- minimalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego - 10,0 m maksymalna 16m,
- szerokosc¢ elewacji frontowej budynku gospodarczego i garazowego — maksymalnie 8 m,
e) wskaznik intensywno$ci zabudowy kazdej dziatki budowlanej: od 0,01 do 1,2,
f) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dla dziatki budowlanej: 32%,
g) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej: 50%;
4) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatek ewidencyjnych uzyskanych w wyniku scalania i podzialu
nieruchomosci — 500 m?,

b) minimalna szerokos¢ frontow dzialek ewidencyjnych uzyskanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci — 14,0 m.

5) dopuszczenie realizacji maksymalnie jednego budynku garazowego wolnostojacego jedno- lub
dwustanowiskowego na jeden lokal mieszkalny, z mozliwosciag lokalizacji dodatkowego garazu w bryle
budynku mieszkalnego.

§ 18. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: NN.30 MNn, NN.53 MNn ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywnosci;
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy — 20,0 m, w tym wysoko$¢ budynkow:
- dla terenu NN.30 MNn minimalna 8,0 m, maksymalnie 20,0m,
- dla terenu NN.53 MNn maksymalnie 10m,

b) dopuszczalna wysoko$¢ wiat i altan - 5 m — dotyczy terenu NN.53 MNn; dla terenu NN.30 MNn zakaz
lokalizacji wiat i altan,

c¢) geometria dachow:
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- dla terenu NN.30 MNn — dachy ptaskie lub dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych minimalnie 25° maksymalnie 40°,

-dla terenu NN.53 MNn - dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych
minimalnie 35° maksymalnie 40°,

¢) gabaryty projektowanej zabudowy:
- minimalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego - 6,0 m,
- maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku gospodarczego i garazowego — 8 m,
d) wskaznik intensywnos$ci zabudowy kazdej dziatki budowlanej: od 0,01 do 2,4,
e) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dla dziatki budowlanej: 30%,
f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej: 35%,
3) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dzialek ewidencyjnych wuzyskanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci 120m2,

b) minimalna szeroko$¢ frontéw dziatek ewidencyjnych uzyskanych w wyniku scalania i podzialu
nieruchomosci — 6,0 m;

4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ustug podstawowych wolnostojacych lub wbudowanych w budynek mieszkalny,
o powierzchni calkowitej stanowigcej maksymalnie 30% powierzchni calkowitej budynku o przeznaczeniu
podstawowym;

5) dopuszczenie realizacji zespotu garazy — minimum 5 garazy na samochody osobowe; dopuszcza sig¢
realizacj¢ zespotow garazy jako kondygnacja podziemna budynku lub kondygnacja parterowa naziemna.

§ 19. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: NN.3 MW, NN.10 MW, NN.11 MW,
NN.15 MW, NN.19 MW, NN.31 MW, NN.56 MW ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j;
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy — 30,0 m, w tym wysoko$¢ budynkdéw 25,0 m, dla terenu NN.11 MW
— 30,0m; minimalna wysoko$¢ budynkow 12 m,

b) geometria dachow: ptaskie,
d) gabaryty projektowanej zabudowy:
- minimalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego - 18,0 m,
- minimalna szerokos¢ elewacji frontowej budynku garazowego — 12 m,
e) wskaznik intensywno$ci zabudowy kazdej dziatki budowlanej: od 0,01 do 2,5,
f) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dla dziatki budowlanej: 30%,

g) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej: 40%, dla terenu NN.11 MW —
25%,

3) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dzialek ewidencyjnych wuzyskanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci —1400 m2,

b) minimalna szerokos¢ frontéw dzialek ewidencyjnych uzyskanych w wyniku scalania ipodziatu
nieruchomosci — 14,0 m.

4) dopuszczenie realizacji maksymalnie jednego budynku garazowego w formie zespolu garazy
z dopuszczeniem realizacji garazy jako kondygnacja podziemna budynku lub kondygnacja parterowa
naziemna,

5) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ parkingdow wielopoziomowych;
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6) w granicach terenu LL.11 MW dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z dopuszczeniem rozbudowy o maksymalnie 20% istniejacej powierzchni zabudowy
i powierzchni uzytkowej budynku;

7) w granicach terenu LL.10 MW dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej zabudowy ustugowej z dopuszczeniem
wszelkich dziatan inwestycyjnych przy zachowaniu parametréw zabudowy ustalonych w pukcie
2 z dopuszczeniem minimalnej wysokosci budynkow - 6m;

8) dopuszcza si¢ lokalizacje ushug podstawowych w parterach budynkéw mieszkalnych z zakazem lokalizacji
wolnostojacych budynkow ustugowych.

§ 20. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: NN.50 MW/U ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej;
2) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dopuszczalna wysokos$¢ zabudowy — 30,0 m, w tym wysoko$¢ budynkow 25,0 m,

b) geometria dachow: plaskie,

d) gabaryty projektowanej zabudowy: minimalna szerokos$¢ elewacji frontowej - 18,0 m,

e) wskaznik intensywnos$ci zabudowy kazdej dziatki budowlanej: od 0,01 do 2,5,

f) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dla dziatki budowlanej: 30%,

g) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej: 25%,
3) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dzialek ewidencyjnych wuzyskanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci —1400 m2,

b) minimalna szerokos¢ frontéw dzialek ewidencyjnych uzyskanych w wyniku scalania ipodziatu
nieruchomosci — 14,0 m.

4) dopuszczenie realizacji maksymalnie jednego budynku garazowego w formie zespotu garazy — jako osobne
budynki z przylegajacymi $cianami bocznymi lub ze wspdlnymi $cianami z dopuszczeniem realizacji
garazy jako kondygnacja podziemna budynku lub kondygnacja parterowa naziemna;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje parkingdw wielopoziomowych.

§ 21. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: NN.16 U, NN.20 U, NN.33 U, NN.39 U,
NN.40 U, NN.55 U, NN.58 U ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ustugowej
2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) dopuszczalna wysokos$¢ zabudowy 20,0m w tym wysokos¢ budynkow:
- dla terenu NN.16 U, NN.20 U, NN.33 U, NN.55 U — maksymalnie 10m,
- dla terenu NN.39 U, NN.40 U — maksymalnie 12m,
- dla terenu NN.58 U — maksymalnie 15m,
b) geometria dachéw: dachy ptaskie
c) gabaryty projektowanej zabudowy: minimalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw 10,0 m,
d) wskaznik intensywnosci zabudowy kazdej dziatki budowlanej: od 0,01 do 1,5,
e) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej: 45%,
f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 20%,
3) szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dzialek ewidencyjnych uzyskanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci — 1000 m?,

b) minimalna szerokos¢ frontdw dziatek ewidencyjnych uzyskanych w wyniku scalania ipodziatu
nieruchomosci — 10,0 m;

Id: 40968DF3-5F74-4FAF-8D31-69A25A00EF72. Projekt Strona 16



4)w granicach terenu NN.33 U dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej
z dopuszczeniem rozbudowy o maksymalnie 30% powierzchni zabudowy oraz powierzchni uzytkowej

istniejacego budynku przy stosowaniu paramentrow zgodnych z zapisami niniejszego paragrafu

§ 22. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: NN.32 UP, NN.57 UP ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ustugowej — ustug publicznych;
2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy: 20,0 m, w tym wysoko$¢ budynkow 14,0 m,

b) geometria dachéw: dachy ptaskie,

¢) gabaryty projektowanej zabudowy: minimalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw 10,0 m,

d) wskaznik intensywnosci zabudowy kazdej dziatki budowlanej: od 0,01 do 2,0,
e) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej: 50%,
f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlane;j: 20%,

3) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatek ewidencyjnych wuzyskanych w wyniku scalania ipodzialu
nieruchomosci — 1000 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontow dziatek ewidencyjnych uzyskanych w wyniku scalania ipodziatu
nieruchomoséci — 10,0 m.
4) w granicach terenu NN.32 UP dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen sportowych i rekreacyjnych.
§ 23. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: NN.22 UKR ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy uslugowej — ushug kultu religijnego;
2) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) dopuszczalna wysokos$¢ zabudowy: 20,0 m, w tym wysoko$¢ budynkow 15,0 m,
b) geometria dachow: indywidualne rozwigzanie geometrii dachu,
¢) gabaryty projektowanej zabudowy: minimalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw 10,0 m,
d) wskaznik intensywnosci zabudowy kazdej dziatki budowlanej: od 0,01 do 1,5,
e) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej: 50%,
f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 20%,
3) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dzialek ewidencyjnych wuzyskanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci — 1000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontéw dziatek ewidencyjnych uzyskanych w wyniku scalania i podzialu
nieruchomosci — 10,0 m.
§ 24. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: NN.59 US ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ustugowej — ustug sportu i rekreacji;
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) dopuszczalna wysokos$¢ zabudowy: 30,0 m, w tym wysoko$¢ budynkow 15,0 m,
b) geometria dachow: indywidualne rozwigzanie geometrii dachu,
¢) gabaryty projektowanej zabudowy: minimalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow 10,0 m,
d) wskaznik intensywnosci zabudowy kazdej dziatki budowlanej: od 0,01 do 1,5,
e) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej: 80%,
f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 10%,
3) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
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a) minimalna powierzchnia dziatek ewidencyjnych uzyskanych w wyniku scalania i podzialu
nieruchomosci — 1000 m?,

b) minimalna szerokos¢ frontow dzialek ewidencyjnych uzyskanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci — 10,0 m.

§ 25. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: NN.14 IW ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny infrastruktury technicznej - wodociagi;
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy: 12,0 m, w tym maksymalna wysoko$¢ budynkow 5,0 m,
b) geometria dachdw: plaskie,
c) gabaryty projektowanej zabudowy: minimalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow 3,0 m,
d) wskaznik intensywnos$ci zabudowy kazdej dziatki budowlanej: od 0,01 do 0,9,
e) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej: 90%,
f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 10%;
3) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatek ewidencyjnych uzyskanych w wyniku scalania i podzialu
nieruchomosci — 100 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontéw dziatek ewidencyjnych uzyskanych w wyniku scalania i podzialu
nieruchomosci — 5,0 m;

4) dopuszczenie lokalizacji zabudowy w granicy dziatki.

§ 26. 1. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: NN.4 ZP, NN.7 ZP, NN.12 ZP, NN.42
7P, NN.52 ZP ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni urzadzonej;
2) uzupehiajacy sposob zagospodarowania:
a) obiekty malej architektury,
b) urzadzenia infrastruktury technicznej oraz urzadzenia budowlane,
¢) dojazdy,
d) $ciezki piesze i rowerowe,
e) budowle terenowe, takie jak: podjazd, schody, rampa, plac zabaw, oczko wodne, urzadzenie ogrodowe;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy: 6,0 m,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy terenu: 5%,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 90%;
4) zakaz grodzenia terenu;

5) w granicach terenu NN.7 ZP ustala si¢ strefe ustug w obszarze ktorej dopuszcza si¢ lokalizacje ustug
podstawowych o parametrach i wskaznikach ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu
w odniesieniu do dziatki budowlanej:

a) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy: 15,0 m, w tym maksymalna wysokos¢ budynkéw 9,0 m,

b) geometria dachdw: ptaskie,

¢) gabaryty projektowanej zabudowy: minimalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw 10,0 m,
d) wskaznik intensywnosci zabudowy kazdej dziatki budowlanej: od 0,01 do 1,1,

¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej: 30%,

f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 30%;
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6) w granicach terenu NN.7 ZP dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow handlu lub gastronomii o parametrach
i wskaznikach ksztattowania zabudowy w odniesieniu do terenu jak w pkt. 3 oraz:

a) geometria dachow: plaskie,
b) gabaryty projektowanej zabudowy: minimalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow 3,0 m,
¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: od 0,01 do 0,05.

§ 27. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: NN.1 ZI, NN.27 ZI, NN.29 ZI, NN.34 Z1I,
NN.49 ZI ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni izolacyjnej;
2) uzupehniajacy sposob zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury,
b) urzadzenia infrastruktury technicznej oraz urzadzenia budowlane,
¢) dojazdy,
d) $ciezki piesze i rowerowe;
3) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) dopuszczalna wysokos$¢ zabudowy: 6,0 m,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 1%,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 95%;

4) w granicach terenow NN.27 ZI, NN.34 ZI, NN.49 ZI dopuszcza si¢ lokalizacj¢ miejsc postojowych
o powierzchni maksymalnie 30%, terenu z zastosowaniem nawierzchni przepuszczalne;.

§ 28. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: NN.51 ZD ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny ogrodéw dziatkowych;
2) uzupehniajacy sposob zagospodarowania:

a) obiekty malej architektury, altany ogrodowe,

b) urzadzenia infrastruktury technicznej oraz urzadzenia budowlane,

¢) dojazdy,

d) sciezki piesze i rowerowe,

e) budowle terenowe, takie jak: podjazd, schody, rampa, plac zabaw, oczko wodne, urzadzenie ogrodowe;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy terenu: 8%,

b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna terenu: 75%;

4) w granicach terenu dopuszcza si¢ lokalizacje domu dziatkowca o parametrach i wskaznikach ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy: 15,0 m, w tym maksymalna wysokos$¢ budynkéw 9,0 m,

b) geometria dachow: ptaskie,

c¢) gabaryty projektowanej zabudowy: minimalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow 10,0 m,
d) wskaznik intensywnosci zabudowy w odniesieniu do terenu: od 0,001 do 0,1

¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy terenu: 8%,

f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna terenu: 75%;

§ 29. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: NN.8 ZI/KP, NN.9 ZI/KP, NN.28 ZI/KP
ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni izolacyjnej i parkingow;
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2) uzupehiajacy sposoéb zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury,
b) urzadzenia infrastruktury technicznej oraz urzadzenia budowlane,
c) dojazdy,
d) Sciezki piesze i rowerowe;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy: 6,0 m,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 35%;
4) w przypadku lokalizacji parkingow ustala si¢ nakaz ich realizacji jako powierzchnia nieprzepuszczalna.
§ 30. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: NN.5 KDP ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny placu publicznego;
2) uzupehniajacy sposob zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury,
b) urzadzenia infrastruktury technicznej oraz urzadzenia budowlane,
¢) dojazdy,
d) sciezki piesze i rowerowe,
e) zielen urzadzona i izolacyjna;
3) parametry i1 wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) dopuszczalna wysokos$¢ zabudowy: 6,0 m,
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 5%;

§ 31. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: NN.6 KP, NN.13 KP, NN.38 KP, NN.41
KP, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny parkingdw i garazy;

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) dopuszczalna wysokos$¢ zabudowy: 12,0 m, w tym maksymalna wysokos$¢ budynkow 14,0 m,
b) geometria dachow: plaskie,
c) gabaryty projektowanej zabudowy: minimalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow 3,0 m,
d) wskaznik intensywnos$ci zabudowy kazdej dziatki budowlanej: od 0,01 do 2,0,
e) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej: 90%,
f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 10%;

3) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dzialek ewidencyjnych wuzyskanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci — 100 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontéw dziatek ewidencyjnych uzyskanych w wyniku scalania i podzialu
nieruchomosci — 5,0 m;

4) dla terenu NN.6 KP zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych.

§ 32. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: NN.KD1 Z, NN.KD2 Z, NN.KD3 Z,
NN.KD4 Z ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny drog publicznych — drogi zbiorcze;
2) uzupetniajacy sposob zagospodarowania: chodniki, Sciezki rowerowe;

3) parametry ulic:
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a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna — zgodnie z rysunkiem planu, z poszerzeniami w rejonie
skrzyzowan,

b) ilo$¢ jezdni: jedno i dwujezdniowe,
¢) pozostate parametry techniczne — zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu drég publicznych.

§ 33. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: NN.KD1 D, NN.KD2 D, NN.KD3 D,
NN.KD4 D, NN.KD5 D, NN.KD6 D, NN.KD7 D, NN.KD8 D, NN.KD9 D, NN.KD10 D ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny drog publicznych — drogi dojazdowe;
2) uzupeltniajacy sposdb zagospodarowania: parkingi, $ciezki rowerowe;
3) parametry ulic:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna — zgodnie z rysunkiem planu, z poszerzeniami w rejonie
skrzyzowan,

b) ilo$¢ jezdni: 1,
¢) pozostate parametry techniczne — zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu drog publicznych.

§ 34. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: NN.KD1 W, NN.KD2 W, NN.KD3 W,
NN.KD4 W, NN.KD5S W, NN.KD6 W, NN.KD7 W ustala sig¢:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny drog wewngtrznych;

2) uzupetniajacy sposob zagospodarowania: parkingi, Sciezki rowerowe;

3) parametry ulic:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna — zgodnie z rysunkiem planu,
b) ilos¢ jezdni: 1.

§ 35. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: NN.KD1 X, NN.KD2 X, NN.KD3 X,
NN.KD4 X, NN.KD5 X ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny komunikacji — ciagi piesze;

2) uzupetniajacy sposodb zagospodarowania: $ciezki rowerowe;

3) parametry ulic:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna — zgodnie z rysunkiem planu,
b) ilo$¢ jezdni: 1.

Rozdzial 4.
Ustalenia dodatkowe i postanowienia koncowe

§ 36. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Slaskiego oraz publikacji na
stronie internetowej Urzgdu Miejskiego w Sosnowcu.

§ 37. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Sosnowca.

§ 38. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr ....................

Rady Miejskiej w Sosnowcu

Rozstrzygni¢cie Rady Miejskiej w Sosnowcu dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu planu w trakcie wylozenia do publicznego wgladu, zapisane w formie tekstowej

Rada Miejska w Sosnowcu rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Sosnowca dla pélnocnej czesci
Klimontowa w rejonie ulic: majora Henryka Hubala-Dobrzanskiego, Marszalka Edwarda Rydza-
Smiglego, 11-go Listopada

1. Przyja¢ stanowisko Prezydenta Miasta Sosnowiec, w sprawie nieuwzglednienia uwagi dotyczacej braku
naniesienia na rysunek planu aktualnych istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej z uwagi
na fakt, Ze jest to cz¢$¢ informacyjna bedaca warstwa z zasobu geodezyjnego.

2. Przyja¢ stanowisko Prezydenta Miasta Sosnowiec, w sprawie nieuwzglednienia uwagi dotyczacej
uwzglednienia wyznaczonego terenu NN.52 ZP jako obszar chronionego krajobrazu wraz z ochrona
istniejacego drzewostanu i zieleni z uwagi na inych tryb postgpowania przy tworzeniu form ochrony przyrody.

3. Przyja¢ stanowisko Prezydenta Miasta Sosnowiec, w sprawie nieuwzglgdnienia uwagi dotyczacej
uwzglednienia w zapisach planu punktu poboru wody pitnej do badan w obszarze NN.42 ZP z uwagi na zapisy
planu dopuszczajace lokalizowania elementow infrastruktury techniczne;.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr ....................

Rady Miejskiej w Sosnowcu

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Sosnowcu dotyczace sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zaKkresu infrastruktury technicznej i komunikacji, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasad
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U.
722020 1., poz.713) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2019 r., 869), w oparciu o "Prognozg¢ skutkéw finansowych uchwalenia
miejscowego planu”

Rada Miejska w Sosnowcu
rozstrzyga
o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacji, zapisanych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Sosnowca dla poinocnej czesci
Klimontowa w rejonie ulic: majora Henryka Hubala-Dobrzanskiego, Marszalka Edwarda Rydza-
Smiglego, 11-go Listopada
nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych

1. Inwestorem zapisanych w planie inwestycji zzakresu infrastruktury technicznej i komunikacji,
nalezacych do zadan wlasnych gminy, bedzie Gmina Sosnowiec.

2. Zrodlem finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacji beda:
a) budzet Gminy Sosnowiec,

b) srodki ifundusze zewnetrzne (pomocowe fundusze Unii Europejskiej, dotacje ipozyczki z funduszy
krajowych),

¢) partnerstwo publiczno-prywatne,
d) fundusze prywatne.

3. Inwestycje wymienione w ust. 1 bedg realizowane sukcesywnie, w miar¢ pozyskiwania $rodkow
finansowych, w oparciu o przepisy ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (tekst jednolity
Dz. U. 22019 1., poz. 869 z pdzniejszymi zmianami).
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