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Nazwa zamierzenia budowlanego:

BUDOWA BUDYNKU MIESZKALNEGO WIELORODZINNEGO WRAZ
Z WYODREBNIONA CZESCIA USLUGOWA ORAZ PODZIEMNYM
GARAZEM WIELOSTANOWISKOWYM.

1L Granice terenéw objetego wnicskiem oraz obszaru, na Kiory ta inwestycja
bedzie oddzialywac pokazano na zafgczniku nr 1.

Oznaczenie geodezyjne dzialek bedacych terenem inwestycyjnym.
- 2411, 241342, 2409, czesé dziatki 2920 obreb 0011
Sosnowiec, ul. M.T.Kierocifiskiej, o lacznej powierzchni 4204,23m*

Oznaczenie geodezyjne dziatek, na ktére inwestycja bedzie oddziatywac:
- 2916- droga gminna- w zakresie budowy zjazdu oraz przytgezy do sieci

2. Okreslenie planowanej minimalnej i maksymailnej powierzchni uzytkowej mieszkan

Minimalna powierzchnia uzytkowa mieszkan (planowana) — 5000 m?
Maksymalina powierzchnia uzytkowa mieszkan (planowana) — 6000 m?

3. OkreSlenie planowanej minimalnej i maksymalnej liczby mieszkan.

Minimalna liczba mieszkar (planowana) - 70
iMaksymalna liczba mieszkan (planowana) - 100

4. Okreslenie zakresu inwestycji przeznaczonego na dziafalno$¢ handlowg i ustugowa.

W budynku zostanie wyodrebniona czes¢ uslugowa. W tym uslugi handiu o
powierzchni sprzedazy do 380 m”.

Handel o funkcji detalicznej: art. spozywczymi, przemystowymi i innymi, zwigzany z
potrzebami mieszkancow.



Uslugi o funkeji srédmiejskiej handlowo-ustugowej w tym gastronomicznej- restauracja inne
nieucigzliwe.

Whyodrebniona czesé usiugowa zajmuje powierzchnie ~ 380 m? co stanowi ok.8%
powierzchni mieszkalnej.

3. Okreslenie zmian w dofychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojeniu ferenu.

W zwigzku z planowang inwestycig planuje likwidacje kolidujgcych instalacji uzbrojenia
terenu- fragmentu sieci/ przytgcza kanalizacji sanitarnej zlokalizowanej w péinocnej czesci terenu
inwestycyjnego.

6. Analiza powigzania inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu.

W sgsiedztwie terendw inwestycji, na jej terenie oraz w pasach drogowych przebiegaja

wszystkie sieci infrastruktury technicznej niezbedne do zasilenia projektowanego obiektu.
Inwestycja zostanie podigczona do miejskich sieci infrastruktury zgodnie z uzyskanymi
zapewnieniami.

7. Charakterystyka inwestycji mieszkaniowej, obejmujgca okreslenie:

7a Przewidywane zapotrzebowanie Inwestycji na media, okreslone zgodnie zwarunkami
przytaczeniowymi wydanymi przez stosownych Zarzgdcow:

- zapotrzebowanie na wode — 54 m°/dobe

- scieki socjalno-bytowe — 54 m*/dobe

- zapotrzebowanie na energie elektryczng — 207,0 kW

- kanalizacja deszczowa — 2,7 m*/dobe ~ $rednio

Odpady wytworzone w frakcie funkcjonowania inwestycji beda gromadzone w szczeinych

pojemnikach i wywozone na wysypisko zgodnie z warunkami obowigzujacymi w zakresie

gospodarki odpadow Miasta Sosnowiec, na podstawie stosownej umowy.

Zaplanowano {gcznie 132mp:

Dla mieszkancow:

-100 stanowisk postojowych w garazu podziemnym,

-10+10+3 stanowiska dla os6b niepelnosprawnych stanowisk zewnetrznych na terenie inwestycii,

tgcznie 123 mp do dyspozycji mieszkarcow, co stanowi:
okoto 1,23 miejsce postojowe/ 1 lokal mieszkalny

Dla tokali handlowo-ustugowych:

-9 stanowisk dla oséb przebywajgcych czasowo, co stanowi:

1 stanowisko/ 42 m” powierzchni ustug

7b. Planowany sposéb zagospodarowania terenu pokazano na zataczniku nr 2.

W zakresie struktury funkcjonalnej planowana inwestycja zaklada realizacje jednego
budynku o funkcji podstawowej mieszkalnej wielorodzinnej z wyodrebniong czescig ustugows od
strony ul. Kierocinskiej. Strukiura funkcjonalna budynku zaklada rozmieszczenie poszczegéinych funkgji
na 10 kondygnacjach (jedna podziermna i dziewie¢ naziemnych). Wejécie giéwne do czesci mieszkalnej od
strony zachodniej, lokale handlowo-ustugowe dostepne od poinocy. Projekt zagospodarowania terenu
przewiduje usytuowanie obiektu na dziatce zgodnie z warunkami terenowymi, dtuzszym bokiem w
ukiadzie pdinoc-potudnie. Umiejscowiony w odpowiednich ocdlegtosciach od granicy dziatki, z
przedpolem ok.10m od ul. Kierociriskiej. Wokot budynku zaplanowano urzadzenie drég
wewnetrznych dojazdowych do garazu i zadaszonych miejsc postojowych zewnetrznych oraz dojsé
pieszych do wejscia gtdéwnego i lokali ustugowych od péinocy. Planuje sie skomunikowanie
inwestycji dwoma zjazdami bezposrednio z drogi ul. Kierocifiskiej tworzacymi zamkniets petle
komunikacyjng na potrzeby drogi pozarowej. Wzdiuz drogi wewnetrznej przewiduje sie miejsca
postojowe zewnetrzne dia obstugi budynku, dla oséb przebywajacych czasowo oraz oséb
hiepetnosprawnych:
od strony potudniows] 10mp
od strony wschodniej 10+3mp
od strony poinocnej 9mp
Przyziemie budynku przeznaczone na parkingi, komarki lokatorskie (wjazd od wschodu) oraz czesé
ustugowo-handiowa w tym gastronomiczng od ps&inocy.



Strop w technologii dachu zielonego stanowi¢ bedzie indywidualng przestrzen wypoczynkowsg dia
uzytkownikéw mieszkan znajdujacych sie na kondygnaciji+2 budynku nizszego.

Kondygnacja podziemna dostepna zjazdem od strony poludniowej - przeznaczona na parkingi dla
mieszkancow.

Miejsca dla mieszkancow zostana zlokalizowane w garazu zajmujgcym czesé przyziemia oraz
kondygnacije pedziemng+acznie ok. 100 stanowisk.

Na terenie inwestycji od strony poludniowej zaplanowano stworzenie elementéw malej architektury,
uporzgdkowanej zieleni w postaci trawnika i drzew ozdobnych oraz oéwietlenie caiego terenu
tworzac przestrzen rekreacyjno- wypoczynkowg dia mieszkaricow budynku. Do calego obiektu
bedzie zapewniony dostep dia 0séb niepetnosprawnych chodnikiem bezpoérednio z poziomu
terenu, oraz poprzez winde przystosowang do przewozu tych osob na kazda kondygnacje uzytkowa
tacznie z kondygnacja podziemna.

Zasadniczo bryte mozna podzieli¢ na 2 segmenty, kazdy z niezalezng komunikacja pionowa:

Ll A- pbtnocna czes¢ -9 kondygnaciji naziemnych, w tym: przyziemie o funkcji handlowo-
ustugowej (w tym gastronomia), 2-kondygnacyjny cokét , 6 kondygnacji powtarzalnych z
lokalami mieszkalnymi (mieszkanie na ostatniej kondygnaciji dwupoziomowe z antresolg)

0 B- potudniowa cze$¢ -6 kondygnacji naziemnych, w tym: czes¢ zasadnicza 4 kondygnacyjna

oraz mieszkania indywidualne na kondygnacji 5-6.

tgcznie przewiduje sig do 100 mieszkar o powierzchni uzytkowej od 30 m do 90 m . Obiekt bedzie
charakteryzowat sie duzymi przeszkleniami okiennymi i wyrazistg architektursg, stwarzajac nows
jakose na tle istniejgcej tkanki. Caty ukiad inwestycji bedzie wpisywat sie w otaczajgca zabudowe.

7c.Charakterystyczne parametry techniczne inwestycji mieszkaniowej, w tym: charakterystyczne
wymiary projektowanego obiektu budowlanego oraz jego wplyw na srodowiska:

- 1 budynek mieszkalny wielorodzinny z wyodrebniong czescig usiugowa

- garaz wielostanowiskowy zlokalizowany na 2 kondygnacjach podziemnych
- powierzchnia zabudowy (planowana) ~ 903,30 m’

- powierzchnia terenu podlegajaca przeksztaiceniu — 3949 m?

- powierzchnia biologicznie czynna — 1155,0 m?

- wysokosé budynku do 32,0 m

- szeroko$¢ elewacji od ul. M.T. Kierociriskiej do 27,0 m

- szerokoseé elewacji od ulicy dojazdowej do 44,0 m

- geometria dachu — ptaski w technologii dachu zielonego

- kat nachylenia pofaci dachu od 0 do 10]stopni]

- kubatura — 25 000 m®
Inwestycja mieszkaniowa nie nalezy do przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywad
na srodowisko zgodnie z Par. 3 ust. 1 pkt. 55 PPKTB oraz pkt. 56 PPKTB.

8. Wskazanie nieruchomo$ci wedlug katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, na
ktorej jest zlokalizowany obiekt objefy inwestycja.

Nieruchomoséci, na kiérych ma zosta¢ zlokalizowany obiekt objety inwestycjg mieszkaniowg w
katastrze nieruchomosci sg okreslone jako:

= dziatka nr 2411 - ksiega wieczysta nr KA1S 00046696/8
= dziatka nr 2413/2 - ksiega wieczysta nr KA1S/00000/659/3
=) dziatka nr 2409 - ksiega wieczysta nr KA1S 00046696/8

9. Wskazanie nieruchomos$ci wedlug katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, w
stosunku do kiorych decyzja o pozwoleniu ha budowe inwestycji mieszkaniowej ma wywotacé skutek,
o kférym mowa w 35 ust. 1.

Przedstawiona inwestycja, dla ktorej zostanie wydane pozwolenie na budowe inwestycji
mieszkaniowej nie wywota skutku zgodnie z art. 35 ust, 1.

10. Wskazanie nieruchomosci, o kiérych mowa w art. 38 ust. 1.

Inwestycja mieszkaniowa kiérej dotyczy wniosek wymaga zajgcia terendw wyszczegoinionych
w art. 38 ust. 1 na dziatkach o nr;



— 2916-dziatka drogowa
w zakresie przeprowadzenia przytgczy infrastruktury technicznej oraz budowy zjazdow.

11 Wskazanie, w jakim zakresie planowana inwestycja nie uwzglednia ustaleri miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, w przypadku wniosku o usialenie lokalizacji na terenie,
do kiorego obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przesitrzennego.

Dia terenu planowanej inwestycji obowigzuje symbol planu O.42 MN- tereny zabudowy
mieszkaniowe]j jednorodzinnej

UCHWALA NR 327/XXIX/2016 RADY MIEJSKIEJ W SOSNOWCU

z dnia 31 marca 2016 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

miasta Sosnowca dia obszaru polozonego w rejonie ulicy marsz. Jozefa Pilsudskiego -  pofudnie
Planowana inwestycja nie uwzglednia podstawowych ustalen planu dot. przeznaczenia
terenu.

12, Wskazanie, Ze planowana inwestycja nie jest sprzeczna ze studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy, z wylgczeniem terendw, o kitrych mowa w art
5 ust. 4, oraz nie jest sprzeczna z uchwalg o utworzeniu parku.

Planowana inwestycja nie jest sprzeczna ze studium uwarunkowan i Kierunkami
zagospodarowania przestrzennego miasta Sosnowca -Uchwata nr 369/XXXI/2016 Rady Miejskiej w
Sosnowcu z dnia 19 maja 2016r oraz nie jest sprzeczna z uchwalg o utworzeniu parku kulturowego.

13. Wskazanie, Ze inwestycja mieszkaniowa odpowiada standardom, o kiGrych mowa w
rozdziale 3. { ponizszg numeracje przyjefto wg artykutow ustawy)

17.L1 Inwestycja posiada bezposredni dostep do drogi publicznej (ul. M.T Kierocirskiej) .Droga o
szerokosci 6 m. Jej parametry i odlegios¢ od budynku spetniaja wymagania dotyczgce ochrony
pozarowe;j.

Warunki obslugi komunikacyjnej terenu stanowi zatacznik nr 2.

1712 Inwestycja posiada dostep do sieci zlokalizowanych w pasie drogowym ul.
M.T.Kierocinskiej oraz na terenie wlasnym:

— sie¢ kanalizacja sanitarna,
— sie¢ wodociggowa,

— sie¢ kanalizacja deszczowa,
— sie¢ ciepfownicza.

Warunki przylaczeniowe stanowia odpowiednio zatacznik nr 4-8.

1713 Inwestycja posiada dostep do miejskiej sieci elektroenergetycznej. Warunki
przytaczeniowe stanowi zatacznik nr 8.

172  Inwestycja mieszkaniowa zostala zlokalizowana w:

17.2.1 Odleglosé od przystanku kemunikacyjnego wynosi 400 i 450 m (wymagana max 500 m.)
Pokazane na zalaczniku nr 3.

17.2.2 W odlegtosci nie wiekszej niz 1500 m znajdujg sie:

17.2.2.a) Szkota podstawowa, kiora jest w stanie przyjaé nowych uczniéw w liczbie ponad
7% planowanej liczby mieszkarncow. Odleglo$¢ szkoly podstawowej od inwestycji to 110 m-
Przedstawiono na zalaczniku nr 3.

Odlegtosci przyjeto dla miasta o liczbie mieszkancow powyzej 100 tys.



17.3 Warunki zawarte w ust. 2 pkt 2 w zakresie mozliwoéci przyjecia nowych uczniow w szkole
podstawowej zostaly przyjete na podstawie zaswiadczenia Prezydenta Miasta - zatacznik nr 9,

174  Planowana inwestycja znajduje sie na terenie zapewniajgcym dostep do urzadzonych
terenow wypoczynku oraz rekreacji lub sportu o pow. wigkszej niz iloczyn planowanej liczby
mieszkancow oraz wskaznika wynoszgcego 4 m2. Planowana ilos¢ mieszkancow ( zgodnie z
przelicznikiem art.17.9) wynosi 196 oséb co warunkuje by tereny rekreacyjne o pow. min. 784 m*
znajdowaly sie w odleglosci nie wigkszej niz 1500 m.
Warunek spetniajg nastepu;ace obiekty:
- Stawiki” o pow. ck 170 000m?, w odlegtosci ok 150m

- kompleks Stadion Ludowy ¢ pow. ok. 140 000m* w odleglosci ok 150m,
- Park Tysiaclecia o pow. ok 200 000m?, w odlegtosci ok 1500m
Obiekty oraz odiegtosci przedstawiono na zatgczniku nr 3.

17.5  Wymogi speiniono w oparciu o istniejgca infrastrukture w dniu sktadania wniosku.
17.6.1Nie dotyczy

17.6.2Miasto Sosnowiec na dziefi 15.12.2019r. posiada ponad 100 000 mieszkancéw, planowany
budynek posiada 9 kondygnacji nadziemnych co spelnia wymagania ustawy.

17.7 W odlegtosci ok 15m od planowanej inwestycji znajduje sig istniejacy budynek mieszkalny
o Xl kondygnacjach naziemnych.

178 Liczbe mieszkaricow miasta Sosnowiec przyjeto na podstawie danych udostepnionych na
stronie podmiotowej Gtownego Urzedu Statystycznego w dniu ziozenia wniosku o ustalenie
lokalizacji inwestycji mieszkaniowej.

179Pianowang liczbe mleszkaﬁcéw obliczono jako iloraz maksymalnej powierzchni uzytkowsj
mieszkan (5500 m?) i wskaznika wynoszacego 28 m2.
Planowana liczba mieszkarcow to 196o0s6h.

1710 Odieglosci, o ktorych mowa w ust. 2 i 4 ustalono liczac drogg dojscia do obiektu ciagiem
pieszym.

17.11 Wszystkie obiekty potozone sg w gminie, w ktérej bedzie realizowana inwestycja.

18.1 Planowana inwestycja spetnia wymeogi art. 17 w zakresie wymaganych odlegtosci co
wyklucza koniecznosci podpisywania uchwaly o kiérej mowa w art. 18.

18.2  Nie dotyczy.
18.3  Nie dotyczy.
191  Gmina nie okreslita lokalnych standardéw.
192  Nie dotyczy.
193  Nie dotyczy.

194  Nie dotyczy.



Zgodnie z art. 7 pkt. 8 do wniosku zatgczono:

1) Koncepcje urbanistyczno- architekioniczna, o ktérej mowa w art. 6 (Zafacznik nr11)

2) Oswiadczenie inwestora, ze nie zachodzi kolizja lokalizacji inwestycji mieszkaniowej z
inwestycjami, o ktorych mowa w art. 4 pkt 1-12. (Zatacznik nr10)

3) Uzgodnienie, o ktérym mowa w art. 10 ust. 2, w przypadku realizacji inwestycji na terenach, o
ktérych mowa w art 10 ust. 1 - Nie jest wymagane.

4) Uzgodnienie, o ktorym mowa w art. 11 ust. 2 pkt 1 lub 2, w przypadku realizacji inwestycji na
terenach, o ktérych mowa w art. 11 ust 1 - Nie jest wymagane.

5) Decyzja o Srodowiskowych uwarunkowaniach. Nie jest wymagana.

6) Porozumienie, o ktérym mowa w art 22 ust. 1 nie zostalo zawarte- pie ma takiego wymogu.

Wykaz zatgczniltéw:

1. Okreslenie granic ferenu objetego wnioskiem i obszaru, na ktéry ta inwestycja bedzie oddziafywad.
2. Planowany sposéb zagospodarowania lerenu.

3. Odleglosc od przystanku komunikacji miejskiej, terenow rekreacyjnych, szkoly.
4. Zapewnienie dostawy wody oraz odbioru Sciekow.

5. Warunki techniczne odprowadzenia woéd opadowych.

6. Warunki przytaczenia Tauron Cieplo.

7. Warunki przylaczenia Tauron Dystrybucia.

8. Zaswiadczenie prezydenta.

9. Odwiadczenie Whioskodawcey.
10. Koncepcja urbanistyczno-architektoniczna.
11.umowa uzyczenia.

Whioskodawca

INVEST-ARTBUD.Sp z.0.0

Fopeybo
INVEST-ARTBUD Sp. z 0.0.
PREZES ZARZADU

Mirostaw Zmlejko
tel. 602-768-546



