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URZAD MIEJSKI W SOSNOWCU
Whydziat Planowania Przestrzennego
ul. Moscickiego 14, 41-200 Sosnowiec

Inwestor:

INVEST - ARTBUD Sp. z 0.0.
ul. gen. Wi, Andersa 15/308
Sosnowiec 41-200

LR ROERSKI W BOSHOWOU ]
Wyt Planowanie Frzesloucanegs

ODPOWIEDZ NA WEZWANIE 2020 -04- 23

Znak sprawy:
WPP.670.4.2020.RP/AG

Dotyczy: usuniecia brakéw formainych we wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowe] oraz
inwestycji towarzyszacych

Na otrzymane wezwanie odpowiadamy jak nastepuje poniiej:

a) niedostarczeniu mapy z ckresleniem granic terenu objetego wnioskiem, przedstawionych na kopii
mapy zasadniczej lub w przypadku jej braku, na kopii mapy ewidencyjnej przyietej do panstwowego

zasobu geodezyinego i kartograficznego

odpowiedz:
Przedkiada sie-mapa w wersji elektronicznej.

b) nieokresleniu zakresu inwestycji przeznaczonego na dziatalnosé¢ handlowg lub usiugows

odpowied:z:
Zgodne z zapisem Ustawy’ Rozdz. 1 Art. 3.: ,dzigfalnos¢ handlowq i ustugowg moina realizowad
w ramach: 1) wyodrebnionej czesci inwestycji mieszkaniowej oraz inwestycji towarzyszgeej (...}"

W czesct parterowej budynku zostanie wyodrebniona cze$é ushugowa.
Zakres:

Przewiduje sie nastepujace ustugi o charakterze nieucigzliwym: gastronomiczne, biurowe, zdrowia
(gabinety lekarskie) oraz handlowe: handel detaliczny — powierzchnia sprzedazy ponizej 300m? (art.

1 Ustawa zdnia 5 lipca 2018r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz
inwestycji towarzyszacych



spozywcze i przemystowe, w tym: piekarnictwo i cukiernictwo)

Powierzchnia:
Wyodrebniona czesé uslugowa zajmuje powierzchnie ~ 380 m? co stanowi ok.8%powierzchni uzytkowe;
mieszkan.

¢) niewskazaniu w_jakim zakresie planowana inwestycja nie uwzglednia ustaled miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

odpowieds:
Przedkiada sie analize poréwnawcza wskazujaca, w jakim zakresie inwestycja nie uwzglednia ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego -zatgcznik nr 2.

d}) niewskazaniu, 7e planowana inwestycja nie jest sprzeczna ze studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przesirzennego gminy oraz nie jest sprzeczna z uchwaty o utworzeniu parku
kulturowego

odpowiedz:
Przedktada sie analize wskazujgca zgodnost planowanej inwestycji ze studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przesirzennego gminy - zatgcznik nr 3.

Planowana inwestycia nie jest sprzeczna z uchwalg o utworzeniu parku kulturowego — na terenie
objetym wnioskiem takowy park nie zostat utworzony.

e} hiepodaniu w formie zaswiadczenia potrzebnej maksymalnej ilosci miejsc w szkole przy maksymalnej
powierzchni uzyikowej

odpowiedzi:

Przedkiada sig zaswiadczenie podajgce potrzebng maksymalng ilod¢ miejsc w szkole przy maksymalnej
powierzchni uzytkowej - zatgcznik nr 4.

Zgodne z zapisem Ustawy’ Rozdz. 3 art. 17:

- ust. 2 pkt 2a: ,lnwestycie mieszkaniowyq fokalizuje sie: (..) w odleglosci nie wiekszej niz 3000m,
o w miastach, w ktorych liczba mieszkaricow przekracza 100 000 mieszkaricow — 1500m od: szkoly
podstawowej, ktora jest w stanie przyjgé nowych uczniow w liczbie dzieci stanowigcef nie mnief niz 7%
plancwanej liczby mieszkaricéw inwestycji mieszkaniowef”

oraz

- ust. 9 ,Planowang liczhe mieszkancow ustala sie jake iloraz powierzchni uzytkowej mieszkari
i wskaznika wynoszgcego 28m™”

dla przedmiotowej inwestycji zapotrzebowanie na miejsca w szkole podstawowej wynosi:

max. 14 miejsc.

2 Ustawa z dnia 5 lipca 2018r. o ufatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz
inwestycji towarzyszacych



Obliczenia:

a) minimalna powierzchnia uzytkowa mieszkari (planowana) — 5000 m?
liczba mieszkaricow: 5000 m*/ 28 m?= 179
liczba miejsc w szkole: 179*0,07 = 13

b) maksymalna powierzchnia uzytkowa mieszkan (planowana) — 5500 m’

liczba mieszkancow: 5500 m?/ 28 m’= 197

liczbra miejsc w szkole: 197*0,07 = 14

Zataczniki:

1) Licencja mapy

2) Analiza poréwnawcza wskazujaca, w jakim zakresie inwestycja nie uwzglednia ustaleri MPZP

3) Analiza wskazujaca zgodnosé planowanej inwestycji ze studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy

4) Zaswiadczenie, o ktorym mowa w Rozdz. 3 Art. 17 ust. 3 Ustawy z dnia 5 lipca 2018r. o utatwieniach
w przygotowaniu i realizacii inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych .

INVEST- ARTBUD .5P.Z.0.0
Mirostaw Zmiejko
Tel.602 766 546
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Sosnowiec, dnia 22.04.2020
Licencja nr WGG.6642.789.2020 2475 CLO

1. Nazwa organu wydajacego licencje: Prezydent Miasta Sosnowca

2. Licencjobiorca: INVEST-ARTBUD Sp.z 0.0., 41-200 SOSNOWIEC, Gen. Wiadystawa
Andersa 15/308

3. Informacje o materiatach zasobu, ktérych dotyczy licencja:

Lp. Nazwa materiatu zasobu Identyfikator Data Okreslenie obszarn/obiektu do
materialu zasobu | wykonania kidrego odnosi sie licencjar
kopit

[{Kopia arkusza mapy ewidencjt 2020-04-22 |E 0011.2409, 2413/2, 2411
gruniéw 1 budynkow w postaci ul. M.T Kierocinskiej
drukowanej

2| Arkusz mapy zasadnicze] w postaci 2020-04-22 |SUE 0011.2409,2413/2, 2411
drukowane;j ul.M.T.Kierocinskiej

3|Mapa zasadnicza w postaci 2020-04-22 {SUE 0011.2409, 2413/2, 2411
wektorowej uk.M.T.Kierocifiskigj

4. Niniejsza licencja upowaznia licencjobiorce, wymienionego w pkt 2, lub ustanowione przez
licencjobiorcg podmioty do wykorzystywania, wyszczegolnionych w pkt 3 materiatow
zasobw, dla potrzeb wlasnych niezwiazanych z dziatalnoscig gospodarcza, bez prawa
publikacji w sieci Internet.

5. Nie narusza licencji udostegpnianie materiatéw zasobu przez licencjobiorce innym
podmiotom dla realizacji celu 1 w granicach uprawnien okreslonych w ust. 4.
7 UPOWAZNIENIA PREZYDENTA
wykonujacega, cadinia 2 Zakresu
adminiAcii_’Izuduwt:j

INYPERTOR

(podpisﬂ@ﬁriﬂ@’u:

POUCZENIE
Zgodnie z art. 48a ust. 1 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. - Prawo geodezyjne 1 kartograficzne (t]. Dz. U. 2019 poz.
725 z pozn, zm.) kto wykorzystuje materialy zasobu bez wymaganej licencji lub niezgodnie z warunkami licencji
lub udostgpnia je whrew postanowieniom licencji osobom trzecim, podlega karze pienigzne] w wysokosci
dziesigciokrotnosci oplaty za udostepnienie tych materiatéw.

1)Okreslenie obszaru/obickiu moze nastapié poprzez wskazanie: jednostki pedzialu terviorialnego keaju, jednostki podzialu kraju stosowane w
EGiB (jednostki ewidencyine, obrgby ewidencyine dziatki ewidencyjne), wykaz godel mapy, wspolrzgdne poligonu, nazwe i identyfikator
TERYT miejscowosci, nazwe 1 identyfikator obiektu fizjograficznegoe (zgodne z PRNG), identyfikatory punktéw osnowy geodezyjnej,
identyfikatory punktow granicznych. Informacja nie jest wymagana w przypadks udostgpniania dokumentéw wehodzgeych w skdad operatow
technicznych.
2Cel [ub zakres upowaznienia do wykorzystania udostgpnionych materialéw zasebu nalezy wybrad wedlug listy stanowigeej zatgeznik do
niniejszego wzoru.
ylicencja wystawiona zgodnie z zasadami okreslonymi w art. 40c ust. 4 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. — Prawo geodezyjne 1 kartograficzne
zawigra:

1} niepowtarzalny identyfikator umozliwiajacy weryfikacje autentycznodei licencji;

2} adres strony internetowej umozliwiajace] przeprowadzenie weryfikagji, o ktorej mowa w pkt 1;

3) wskazanie daty, godziny, minuty oraz sekundy, w ktorej nastgpilo wygenerowanie licercji w trybie art. 40c ust. 4 ustawy;

4) klauzulg, ze zgodnie z art. 40c ust. 4 ustawy samodzielnie wydrukowana licencja nie wymaga podpisu organu lub upowaznionego
pracownika oraz pieczeei mrzedowej;

5)-pouczenie o sposcbie weryfikacii, o ktérym mowa w pkt 1.

Strona 1z 1



Zalacznik nr 2

ANALIZA ZGODNOSCI Z MIEJSCOWYM PLANEM ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO (UCHWALA NR 327/XXIX/2016 RADY MIEJSKIEJ

W SOSNOWCU z dnia 31 marca 2016 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Sosnowca dla obszaru polozonego w rejonie
ulicy marsz. Jozefa Pilsudskiego - poludnie).

Dzialki bedace przedmiotem opracowania oznaczone symbolem planu 0.42MN.

MPZpP

PROJEKT

Rozdzial 2.

Ustalenia ogdlne

§7.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu na catym obszarze objetym niniejszym

planem
1) | ustala sig: A) projektowana inwestycja zostanie
a) lokalizowanie zabudowy zgodnie z zlokalizowana zgodnie z wyznaczong na rysunku
wyznaczonymi na rysunku planu, planu nieprzekraczalna linia zabudowy
obowigzujacymi B) inwestycja dot. projektowanej zabudowy
i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, wielorodzinnej zgodnie z wnioskiem o ustalenie
b) ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania lokalizacji inwestycji mieszkaniowej oraz
terenow zgodnie ze wskaznikami i parametrami inwestycji towarzyszacych, aktualnie obszar
ustalonymi opracowania przeznaczony jest pod zabudowe
w Rozdziale 3 ,,Ustalenia szczegdtowe”, jednorodzinna w zwigzku z powyzszym
¢) realizacje inwestycji w sposob kompleksowy wskazniki i parametry okreslone w rozdziale 3
przy zapewnieniu podstawowej obstugi w ,ustalenia szczegélowe” nie sq zasadniczo
zakresie spelnione
komunikacji i infrastruktury, C) planowana kompleksowa obshuga w zakresie
d) zapewnienie wysokiej estetyki komunikacji (droga wewnetrzna, zapewnienie
wykonczeniowej budynkow przy zastosowaniu miejsc postojowych naziemnych i w proj. garazu
materiatow wysokiej wielostanowiskowym) i infrastruktury (tj.
jakosci; podlaczenie budynku do poszczegdlnych sieci
zgodnie z uzyskanymi zapewnieniami)
D) projektowana zabudowa wielorodzinna z
uwzglednieniem wysokiej estetyki wykonczen
elewacji tj. Tynki w jasnej, stonowanej
kolorystyce, grafitowa okladzina kamienna
2) | dopuszcza sig: a) NIE DOTYCZY
a) zachowanie istniejacej zabudowy z b) NIE DOTYCZY
mozliwo$cig prowadzenia robét budowlanych
(zdefiniowanych
w przepisach z zakresu budownictwa - § 4. u. 1,
p- 1) w pelnym zakresie w odniesieniu do
budynkow nie
objetych ochrong konserwatorska, z
uwzglednieniem wskaznikoéw i parametrow
ustalonych w Rozdziale
3 ,,Ustalenia szczegdtowe”,
b) realizacj¢ zabudowy bezposrednio przy
granicy dzialki budowlanej, za wyjatkiem
zabudowy realizowanej na terenach
oznaczonych symbolami O.10 MW1, O.16
MWI, 0.19 MW1, 0.41 MWI
i0.44 MW1;
3) | zakazuje si¢: a) NIE DOTYCZY




a) lokalizacji obiektow handlowych o
powierzchni sprzedazy przekraczajacej 2000 m 2 ,
b) lokalizacji ustug zwigzanych z
gospodarowaniem odpadami, za wyjatkiem
tego rodzaju ustug

lokalizowanych w budynkach,

c) lokalizacji reklam wielkogabarytowych na
terenach zieleni urzgdzonej, zabudowy
mieszkaniowej jedno-

i wielorodzinnej, na terenach zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej i ustugowej oraz na
terenach zieleni

izolacyjnej, jezeli z ustalen szczegétowych
niniejszej uchwaty nie wynika inaczej,

d) lokalizacji tablic reklamowych o wymiarach
mniejszych niz 0,5 m x 1,0 m (w pionie i
poziomie);

¢) montowania szyldow powyzej linii gzymsu
w pasie przyziemia i dotyczacych podmiotow
innych niz

dziatajace w danym budynku,

f) lokalizacji obiektow i urzadzen tymczasowych,
za wyjatkiem obiektow zwigzanych z organizacja
placu

budowy, sezonowych ogrodkow
gastronomicznych, okazjonalnych imprez itp.,

g) stosowania jako materialow elewacyjnych
wszelkiego rodzaju listew z tworzyw sztucznych
oraz blach

trapezowych i falistych,

h) stosowania od strony drog publicznych oraz
zieleni urzadzonej ogrodzen statych z
prefabrykowanych

typowych przeset betonowych.

/ZGODNIE Z USTALENIAMI MPZP/
b) NIE DOTYCZY
/ZGODNIE Z USTALENIAMI MPZP/
¢) NIE DOTYCZY
/ZGODNIE Z USTALENIAMI MPZP/
d) NIE DOTYCZY
/ZGODNIE Z USTALENIAMI MPZP/
¢) NIE DOTYCZY
/ZGODNIE Z USTALENIAMI MPZP/
f) NIE DOTYCZY
/ZGODNIE Z USTALENIAMI MPZP/
g) NIE DOTYCZY
/ZGODNIE Z USTALENIAMI MPZP/
h) NIE DOTYCZY
/ZGODNIE Z USTALENIAMI MPZP/

Na terenach zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej oznaczonych symbolami: O.22
MW2, 0.23 MW2, 0.29

MW2, 0.38 MW2 i O.34 MW4, na terenach
zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;j
oznaczonych symbolami:

0.24 MW,U, 0.26 MW,U, 0.27 MW,U oraz
na wszystkich terenach przeznaczonych dla
zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej, jak rowniez na
terenach zieleni urzadzonej i zabudowy ustugowe;j
wskazanych

w Rozdziale 3 ,,Ustalenia szczegdtowe”

1) ustala si¢ realizacj¢ budynkoéw gospodarczych i
garazy murowanych o parametrach:

a) dopuszczalna wysoko$¢ budynkéw — 6,0 m, z
uwzglednieniem ustalen zapisanych w ust. 5.,

b) geometria dachéw: dachy dwuspadowe lub
jednospadowe w obiektach lokalizowanych
bezposrednio

przy granicy dziatki, dachy ptaskie lub
dwuspadowe symetryczne - w lokalizacjach
innych niz

bezposrednio przy granicy dziatki, kat nachylenia
dachow — do 45°,

¢) gabaryty projektowanej zabudowy, z

NIE DOTYCZY




uwzglednieniem ustalen zapisanych w ust. 5:
minimalna szeroko$¢

elewacji frontowej budynkow gospodarczych —
2,0 m, minimalna szeroko$¢ elewacji frontowej
garazy —

2,5 m;

2) dopuszcza sig:

a) zachowanie istniejacych budynkow
gospodarczych i garazy murowanych z
mozliwo$cig prowadzenia

wszelkich robét budowlanych (zdefiniowanych w
przepisach z zakresu budownictwa - § 4. u. 1, p.

1 )’

z uwzglednieniem parametréw okreslajacych
dopuszczalng wysoko$¢ tych obiektoéw, szeroko$é
elewacji

frontowej 1 geometri¢ dachow, ustalonych w p. 1,
b) zmiang sposobu uzytkowania budynkoéw
gospodarczych i1 garazy stosownie do funkcji
ustalonych

w Rozdziale 3 ,,Ustalenia szczegdtowe”.

W odniesieniu do legalnie istniejgcych obiektow
budowlanych:

1) ktérych szczegdtowe parametry i wskazniki
zabudowy sg przekroczone w stosunku do
ustalen planu,

dopuszcza si¢ prowadzenie robdt budowlanych,
ktére nie powodujg dalszego naruszenia tych
ustalen, za

wyjatkiem zwigkszenia parametrow i
wskaznikéw na skutek zamierzonego
docieplenia obiektow

budowlanych oraz lokalizacji szybow
windowych, klatek schodowych, zewnetrznych
schodéw, pochylni

itp.;

2) o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu,
dla ktérych wskaznik wysokosci zostat
przekroczony,

dopuszcza si¢ roboty budowlane z wytgczeniem
nadbudowy, pod warunkiem nieprzekroczenia
pozostatych,

ustalonych planem parametréw i wskaznikow;

3) zlokalizowanych na dziatkach budowlanych,
dla ktorych istniejacy wskaznik terenu
biologicznie czynnego

jest mniejszy niz ustalony planem, dopuszcza
si¢ ich nadbudowe, do ustalonej maksymalnej
wysokosci

zabudowy.

NIE DOTYCZY

Pas terenu pomiedzy nieprzekraczalng linig
zabudowy, a linig rozgraniczajaca drogi/ulicy
nalezy

wykorzystywaé wytacznie dla:

1) utwardzonej czesci komunikacyjnej dziatki
oraz wjazdu/wyjazdu, schodéow zewnetrznych,
pochylni lub

ramp, wind zewnetrznych, portierni, czasowych
miejsc parkingowych dla samochodéw oraz
dojscia do

ZGODNIE Z USTALENIAMI MPZP




budynkow zlokalizowanych na tej dziatce;

2) urzadzen infrastruktury technicznej;

3) ogrodzonego i zabezpieczonego przed
dziataniem czynnikow atmosferycznych, miejsca
na pojemniki lub

kontenery stuzace do czasowego gromadzenia
odpadow statych;

4) konstrukcji stanowigcej ogrodzenie
nieruchomosci;

5) zieleni urzadzonej.

Dopuszcza sig¢ tolerancje do 10% ustalonych w
Rozdziale 3 ,,Ustalenia szczegotowe”, wielkosci
parametrow

i wskaznikow ksztaltowania zabudowy
okreslajacych dopuszczalne wysokosci i
gabaryty projektowanej

zabudowy, a takze okreslajagcych minimalng
liczbe miejsc parkingowych.

Planowany budynek wielorodzinny zgodnie z
whnioskiem o ustalenie lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej oraz inwestycji towarzyszacych
przekracza parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy dla terenu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej okreslonej w planie symbolem
0.42mn

Dopuszcza si¢ tolerancje do 15 % ustalonej w
Rozdziale 3 ,,Ustalenia szczegotowe”,
wielkosci wskaznika

powierzchni zabudowy oraz wielkosci
powierzchni biologicznie czynnej, obliczonej na
podstawie ustalonego

wskaznika procentowego.

ZGODNIE Z USTALENIAMI MPZP

§8.

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

Ustala sig:

w zakresie ochrony powietrza — ograniczenie
emisji pylu PM10 zwigzanej z procesami
inwestycyjnymi w przemysle, budownictwie,
gospodarce komunalnej oraz wytwarzaniem
energii cieplnej, poprzez:

a) zwigkszenie zasiggu terenéw objetych
zorganizowanym systemem cieplowniczym
zasilanym z centralnych zrodet,

b) w przypadku braku mozliwoséci zaopatrzenia
w cieplo z systemu cieptowniczego ze
wzgledow

technicznych lub ekonomicznych — zwigkszenie
wykorzystania odnawialnych Zrédet energii o
mocy nie

przekraczajacej 100 kW, energii elektrycznej i
paliwa gazowego oraz olejowego lub innych
ekologicznych paliw statych dla celow
grzewczych,

c) stosowania materiatow pylacych (np. zuzli
energetycznych) do utwardzania docelowych
(trwatych)

nawierzchni drog i miejsc parkingowych;

ZGODNIE Z USTALENIAMI MPZP

2)

w zakresie ochrony przed hatasem:

a) dla terené6w oznaczonych symbolami: O.12
MN, O.13 MN, 0.14 MN, 0.31 MN, 0.42
MN - dopuszczalny poziom hatasu w
srodowisku przyjmuje si¢ jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi
z zakresu ochrony srodowiska - § 4. u. 1, p. 12 lit.
C,

b) dla terenéw oznaczonych symbolami: O.10

a) NIE DOTYCZY

B) teren oznaczony symbolem planu 0.42mn —
planowana zabudowa wielorodzinna wg wniosku
o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej
oraz inwestycji towarzyszacych - nie spelnia
obecnych zapisow mpzp

¢) NIE DOTYCZY

d) NIE DOTYCZY

e) NIE DOTYCZY




MWI, 0.16 MW1, 0.19 MW1, 0.41 MW]1,
0.44 MW1, 0.22 MW2, 0.23 MW2, 0.29
MW2, 0.38 MW2, 0.30 MW3, 0.34 MW4 —
dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku
przyjmuje si¢ jak dla terenow zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, zgodnie

z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony
srodowiska - § 4. u. 1, p. 12 lit. ¢,

¢) dla terenow oznaczonych symbolami: O.24
MW,U, 0.26 MW,U, 0.27 MW,U —
dopuszczalny poziom

hatasu w §rodowisku ustala si¢ jak dla
terenow zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu
ochrony $rodowiska - § 4. u. 1, p. 12 lit. c,

d) dla teren6w oznaczonych symbolami: O.6 UO,
0.17 UO, 0.20 UO - dopuszczalny poziom
hatasu w $rodowisku przyjmuje si¢ jak dla
terenéw zabudowy zwigzanej ze statym lub
czasowym pobytem dzieci

i mlodziezy, zgodnie z przepisami odrebnymi z
zakresu ochrony §rodowiska - § 4. u. 1, p. 12 lit.
C,

e) dla terenéw oznaczonych symbolami: O.1
ZP, 0.7 ZP, O.7a ZP, O.8 ZP i 0.33 ZP —
dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku
przyjmuje si¢ jak dla terenow rekreacyjno-
wypoczynkowych, zgodnie z przepisami

odrebnymi z zakresu ochrony srodowiska - § 4. u.

1, p. 12 1it. c;

3)

w zakresie ochrony przed oddziatywaniem pol
elektromagnetycznych — obowigzek
uwzgledniania

dopuszczalnych warto$ci parametréw fizycznych
dla miejsc dostepnych dla ludnosci, zgodnie z
przepisami

odrebnymi z zakresu ochrony srodowiska - § 4. u.

1,p. 12 lit. d.

WG USTALEN MPZP

Zakazuje si¢:

w zakresie ochrony przyrody — zmiany
zagospodarowania terenu oznaczonego
symbolem 0.46 ZI, na

ktorym istnieje pomnik przyrody (topola pézna);

NIE DOTYCZY
/ZGODNIE Z USTALENIAMI MPZP/

2)

w zakresie ochrony wod powierzchniowych i
podziemnych — prowadzenie gospodarki
sciekowej w sposob

mogacy spowodowac przekroczenie
dopuszczalnego poziomu parametrow
okreslajacych stan jakosci wod
powierzchniowych i podziemnych.

ZGODNIE Z USTALENIAMI MPZP

Dopuszcza sig:

mozliwo$¢ retencjonowania wod opadowych i
roztopowych w obszarze objetym planem, do
zagospodarowania w odpowiednich
urzadzeniach lub do wykorzystania
gospodarczego na dzialce

budowlanej jako elementu malej architektury i
zieleni;

ZGODNIE Z USTALENIAMI MPZP

2)

wykorzystanie odpadéw przy budowie drog,
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu

ZGODNIE Z USTALENIAMI MPZP




gospodarki
odpadami - § 4. u. 1, p. 4.

§9.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i z

abytkow oraz dobr kultury wspélczesnej

1. Obejmuje si¢ ochrong konserwatorska i
oznacza na rysunku planu — zgodnie z numeracja
niniejszego ustepu — nastepujace obiekty
niewpisane do rejestru zabytkow:

1) kamienica mieszkalna wybudowana okoto
1917 r. — ul. Matki Teresy Kierocinskiej nr 8;

2) kamienice mieszkalne pochodzace z konca
XIX w. —ul. marsz. J. Pitsudskiego nr: 38, 40,
42;

3) kamienica mieszkalna pochodzaca z poczatku
XX w. -ul. marsz. J. Pitsudskiego nr 46;

4) dom mieszkalny z poczatku XX w. — ul. Prosta
14,

5) budynek mieszkalny pochodzacy z konca XX
w. —ul. Przejazd 1;

6) budynek szkoty — ul. Sktadowa 5;

7) budynek mieszkalny — ul. Sktadowa 6;

8) kamienice mieszkalne z potowy XX w. —ul.
Jana III Sobieskiego nr: 10/12;

9) kamienice mieszkalne z pierwszej polowy XX
w. —ul. Staranr: 2, 4;

10) kamienica mieszkalna z pierwszej potowy XX
w. — ul. Stara nr 5;

11) kamienice mieszkalne z pierwszej potowy XX
w. —ul. Staranr 14, 16.

2. Zakres ochrony obejmuje budynki
wymienione w ust. 1 i oznaczone na rysunku
planu, wraz z dzialka, bez budynkéw
gospodarczych i technicznych zlokalizowanych w
glebi dziatki.

3. Dla budynkéw wymienionych w ust. 1:

1) nakazuje si¢ ich zachowanie z mozliwoscia
prowadzenia robot budowlanych na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu
budownictwa (§ 4. u. 1, p. 1), dotyczacych
obiektow niewpisanych do

rejestru zabytkow, dla ktorych niniejszy plan
miejscowy ustala ochrong;

2) zakazuje si¢ prowadzenia robot budowlanych
powodujacych zmiang elewacji frontowe;;

3) ustala si¢ prowadzenie prac restauratorskich
oraz robot budowlanych (zdefiniowanych w
przepisach z zakresu budownictwa - § 4. u. 1,
p. 1), zuwzglednieniem parametréw i
wskaznikow ksztattowania

zabudowy i zagospodarowania terenu
ustalonych w Rozdziale 3 ,,Ustalenia
szczegblowe” niniejszej

uchwaty, przy obowigzku:

a) zachowania detali architektonicznych,

b) zachowania podziatow stolarki okiennej i
drzwiowej na elewacji frontowej, za wyjatkiem
stolarki

w parterach budynkéw przebudowanych w
sposob niezgodny z historyczng zabudows;

4) dopuszcza si¢ realizacje nowej zabudowy w

NIE DOTYCZY




glebi dziatki, zgodnie z przepisami Rozdziatu 3
,,Ustalenia

szczegbtowe” niniejszej uchwaty, przy
rownoczesnym uwzglednieniu nakazow:

a) wysoko$¢ nowej zabudowy nie moze
przekracza¢ wysokosci i przystania¢ budynku
objetego ochrona,

b) nowa zabudowe nalezy dostosowa¢ do
historycznej zabudowy w zakresie skali
zabudowy oraz

kolorystyki budynkow.

§ 10.

Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych

1. Wyznacza si¢ przestrzen publiczng, stanowiaca
tereny oznaczone na rysunku planu symbolami:
01.ZPi 0.7

ZP obejmujacag Park Kresowy zlokalizowany
przy ul. Kresowej, (powstaty w 1935 r. jako
pierwszy

ogolnodostepny Park Miejski). Dla obszaru
przestrzeni publicznej:

1) nakazuje si¢ zachowanie ciggu pieszego
stanowigcego centralne, reprezentacyjne wejscie
do parku wraz

z pomnikiem Leona Kruczkowskiego, z
mozliwos$cig lokalizacji obiektow malej
architektury oraz nowych

nasadzen zieleni, w sposob podkreslajacy o$
zatozenia urbanistycznego i symetri¢ uktadu
sciezek pieszych

w centralnej czeSci parku;

2) dla budynkow ustugowych zlokalizowanych
wokot przestrzeni publicznej, dopuszcza sig
przebudowe

kondygnacji przyziemia, w tym przebudowe
wej$¢ do lokali ustugowych, przy uzyciu
szlachetnych

materiatbw budowlanych, w sposob podkreslajacy
reprezentacyjny charakter przestrzeni publicznej;
3) w zakresie reklam:

a) zakazuje si¢ lokalizacji wolnostojgcych reklam,
dopuszcza si¢ lokalizacje reklam bgdacych
elementem

uzupetnienia matej architektury,

b) zakazuje si¢ montazu banerow
informacyjno-reklamowych, transparentow,
plakatéw, na stupach

os$wietleniowych, za wyjatkiem baneréw
informacyjno-reklamowych, zwigzanych z
sezonowymi

imprezami kulturalnymi i sportowymi,

¢) dopuszcza si¢ stosowanie pod$wietlanych
Iub $wietlnych reklam, z wylaczeniem reklam
swietlnych

0 zmiennej tresci.

2. Pozostate, ogdlnodostgpne przestrzenie
publiczne stanowig integralng czg$¢ terendw
zabudowy ustugowo-

mieszkaniowej, ustugowej, mieszkaniowej i
komunikacji. W rysunku planu nie wyznacza si¢

ZGODNIE Z USTALENIAMI MPZP,
ogolnodostepne przestrzenie publiczne
towarzyszace funkcji ustugowej zlokalizowanej w
parterze planowanego budynku wielorodzinnego




ich granic, ustala

si¢ nastgpujacy sposob ich zagospodarowania:
prowadzenie ruchu pieszego i kotowego
niezbednego

dla obstugi sgsiadujacych obiektéw i urzadzen,
zielen dekoracyjna i izolacyjna, obiekty
ustugowe - zgodnie

z przepisami Rozdziatu 3 , Ustalenia
szczegbtowe” niniejszej uchwaly, wiaty
przystankowe, obiekty malej

architektury, tymczasowe instalacje sezonowe.

§ 11

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na

podstawie przepisow odrebnych, w tym terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia

powodzia oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych

1. Przepisy odrebne okreslajace wymogi ochrony
i zagospodarowania terenu odnoszg si¢ do:

1) czgsci obszaru objetego niniejszym planem
miejscowym potozonego w granicach:

a) udokumentowanego ztoza wegla kamiennego
wSaturn”,

b) udokumentowanego ztoza wegla kamiennego
»,Sosnowiec”;

2) obszaru dziatek oznaczonych ewidencyjnie
numerami: 3028, 3033, 34481 3521 obrgbu 11,
stanowigcych

tereny zamkni¢te na podstawie Decyzji Nr 3
Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 24
marca 2014 r.

w sprawie ustalenia terenow, przez ktore
przebiegaja linie kolejowe, jako terenow
zamknigtych (Dz. Urz.

MIiR a dnia 27 marca 2014 r., poz. 25, z
pbzniejszymi zmianami);

3) form ochrony przyrody w postaci pomnika
przyrody (topola pozna) zlokalizowanego na
terenie

oznaczonym symbolem O.46 ZI, ustanowionego
na podstawie uchwaty Nr 634/XXXI1/01 Rady
Miejskiej

w Sosnowcu z dnia 24 maja 2001 r. stosownie do
przepiséw z zakresu ochrony przyrody - § 4. u. 1,
p. 14.

2. W granicach obszaru objetego niniejszym
planem nie wystepuja obszary szczegolnego
zagrozenia powodzig

w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu
zagrozenia powodzig - § 4. u. 1, p. 3.

3. W granicach obszaru objetego niniejszym
planem nie wystepuja obszary docelowo
zagrozone osuwaniem si¢

mas ziemnych w rozumieniu przepiséw z zakresu
ochrony $rodowiska - § 4. u. 1, p. 12 lit. a.

ZGODNIE Z USTALENIAMI MPZP

§ 12.

Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu

nieruchomosci objetych planem miejscowym

1. Szczegbdtowe zasady i warunki scalania i
podziatu nieruchomosci, obowigzujace dla
wszystkich terenéw innych

niz tereny drég wyznaczonych w niniejszym
planie, w przypadku realizacji wniosku

ZGODNIE Z USTALENIAMI MPZP




wiascicieli Iub

uzytkownikéw wieczystych posiadajacych
ponad 50% powierzchni gruntow objetych
procedurg scalania

i podzialu nieruchomosci (zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu gospodarki
nieruchomosciami - § 4.

u 1,p. I1:

1) minimalna powierzchnia dziatek uzyskanych w
wyniku scalania i podzialu nieruchomosci — 10 m
2,o0ile

ustalenia szczegotowe Rozdziatu 3 nie stanowia
inaczej;

2) minimalna szerokos$¢ frontow dziatek
uzyskanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci — 2,0 m, o

ile ustalenia szczegotowe Rozdziatu 3 nie
stanowig inaczej;

3) minimalna szerokos$¢ dziatek majacych
stanowi¢ pas wydzielony dla dojazdow i ciggdw
pieszo-jezdnych —

5,0 m;

4) kat potozenia granicy dziatek uzyskanych w
wyniku scalania i podziatu nieruchomosci w
stosunku do osi

pasa drogowego w zakresie 70 0 — 1100
dopuszczajgc zmiang tego usytuowania w
przypadku istniejacego

zagospodarowania lub uksztaltowania terenu,
ktore taki uktad wyklucza.

§ 13.
Szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy
1. Ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow NIE DOTYCZY

kubaturowych w granicach strefy wyznaczonej na
terenie oznaczonym

symbolem O.7 ZP, w promieniu 20 m od
krawedzi zlikwidowanego szybu wentylacyjno-
podsadzkowego (szyb

Nr VI bylej kopalni wegla kamiennego ,,Saturn”),
zgodnie z rysunkiem planu.

/ZGODNIE Z USTALENIAMI MPZP/

§ 14.

Zasady modernizacji, rozbudowy i

budowy systemow komunikacji

W zakresie obstugi komunikacjg drogows ustala
sig:

1) zachowanie istniejgcego uktadu drogowego

z mozliwoscig prowadzenia, w wyznaczonych
W niniejszym

planie liniach rozgraniczajacych, robot
budowlanych w celu poprawy parametrow
technicznych i geometrii

skrzyzowan, stosownie do przepiséw odrgbnych z
zakresu drog publicznych - § 4. u. 1, p. 2 lit. b;

2) przebudowe do parametréw wiasciwych dla
klasy ulicy lokalnej ciagu ulic oznaczonego
symbolem

0.7KD L, stosownie do przepisow odrgbnych z
zakresu drog publicznych - § 4. u. 1, p. 2 lit. b;

3) budowe drogi dojazdowej oznaczonej
symbolem O.8KD D, obstugujacej bezposrednio

NIE DOTYCZY




teren ustug
oznaczony symbolem O.4 U (,,Egzotarium”).

Ustala si¢ obowigzek prowadzenia prac
drogowych kompleksowo — wraz z
podstawowymi urzadzeniami
infrastruktury techniczne;j.

ZGODNIE Z USTALENIAMI MPZP

W liniach rozgraniczajacych drog dopuszcza sig:
1) lokalizacje urzadzen obstugi komunikacji
zbiorowej (przystanki, zatoki autobusowe);

2) lokalizacje obiektow budowlanych i
urzadzen obstugi ruchu lub postoju pojazdow
i ruchu pieszych

tj. urzadzen technicznych zwigzanych z
prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstuga ruchu,
a takze urzadzen

zwigzanych z potrzebami zarzadzania droga;

3) lokalizacjg zieleni izolacyjnej i nie
ograniczajacych bezpieczenstwa ruchu reklam;
4) do czasu realizacji projektowanych
odcinkéw drog, dopuszcza si¢ dotychczasowy
Sposob

zagospodarowania terenéw, bez mozliwosci
realizacji nowych budynkow.

ZGODNIE Z USTALENIAMI MPZP

Jako uzupetnienie drég publicznych
okreslonych niniejszg uchwata, dopuszcza sig¢
realizacje niezbednych

ciggdw pieszo-jezdnych oraz dojazdow, a takze
miejsc parkingowych i $ciezek rowerowych,
umozliwiajacych

prawidtowa realizacje ustalen planu.

ZGODNIE Z USTALENIAMI MPZP

Ustala si¢ realizacje ciggéw pieszo-jezdnych i
dojazdoéw nie okreslonych w rysunku planu
liniami

rozgraniczajacymi, umozliwiajacych dojazd do
dziatki lub obiektu w sposdb zapewniajacy
bezpieczenstwo

pozarowe i dojazd karetki pogotowia.

Zgodnie z ustaleniami mpzp, zaprojektowano
droge wewnetrzna zapewniajaca obshuge
planowanej zabudowy wielorodzinnej oraz
zapewniajaca bezpieczenstwo pozarowe i dojazd
karetki pogotowia

Na terenach wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi nalezy zapewni¢ miejsca
parkingowe (w tym garazowe)
przeznaczone dla samochodéw osobowych w
celu zapewnienia wilasciwej obshugi nowych
obiektow, realizowanych odpowiednio do
ustalonego przeznaczenia terenu, z
dopuszczeniem mozliwosci grupowania
ustug i obstugujacych je zespotdéw miejsc
parkingowych, uwzgledniajac przy wyborze
rodzaju i wielkoSci parkingu rozlozenie potrzeb
w czasie (rotacja, pora dnia, dzien tygodnia)
oraz lokalizacje w poblizu
realizowanej inwestycji, zgodnie z ponizszymi
wskaznikami, jezeli ustalenia szczegdtowe
Rozdziatu 3 nie stanowig inaczej:

1) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
— minimum 1 miejsce parkingowe (w tym
garazowe) na
kazde mieszkanie;

2) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
— minimum 2 miejsca parkingowe (w tym
garazowe) na

ZGODNIE Z WYMOGAMI MPZP DLA
ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
WIELORODZINNEJ

Zaplanowano lacznie 123mp:
Dla mieszkancow:

-100 stanowisk postojowych w garazu
podziemnym,

-11+3 stanowiska dla oséb niepelnosprawnych
stanowisk zewnetrznych na terenie inwestycji,
lacznie 114 mp do dyspozycji mieszkancow, co
stanowi: okolo 1,14 miejsce postojowe/ 1 lokal
mieszkalny

Dla lokali handlowo-ustugowych:

-9 stanowisk dla osob przebywajacych

czasowo, co stanowi: 1 stanowisko/ 42 m2

powierzchni ustug




kazde mieszkanie;

3) dla zabudowy ustugowe;j i ustugowo-
produkcyjnej — minimum 1 miejsce parkingowe
(W tym garazowe) na

50 m 2 powierzchni ustugowej/produkcyjnej Iub
3 miejsca parkingowe na 10 zatrudnionych na
jednej

zmianie;

4) dla zabudowy ustug o$wiaty oznaczonych
symbolami:

a) 0.17 UO 1 0.20 UO — minimum 1 miejsce
parkingowe na 35 m 2 powierzchni ustugowe;j
Iub 1 miejsce

parkingowe na 4 zatrudnionych,

b) 0.6 UO — minimum 1 miejsce parkingowe na
35 m 2 powierzchni ustugowej oraz 1 miejsce
parkingowe

na 4 zatrudnionych;

5) na kazdym parkingu obstugujacym do 10
stanowisk, zlokalizowanym w terenach zabudowy
mieszkaniowej

wielorodzinnej, mieszkaniowo-ustugowe;j,
ustugowej i ushugowo-produkeyjnej nalezy
zapewni¢ minimum

1 miejsce przeznaczone do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa;

6) na parkingach obstugujacych wigcej niz 10
stanowisk, w ramach kazdych 10. miejsc
parkingowych

obstugujacych bezposrednio zabudoweg
mieszkaniowg wielorodzinng, mieszkaniowo-
ustugowsg, ushigowa

i ustugowo-produkcyjng nalezy zapewnié
minimum 1 miejsce przeznaczone do
parkowania pojazdéw

zaopatrzonych w karte parkingowa — co nie
dotyczy terendw oznaczonych symbolami O.5
UKs i 0.9 UKs,

dla ktérych wymagania w tym, zakresie ustalono
w § 20 niniejszej uchwaty.

Dla obiektow budowlanych o réznych
funkcjach wskaznik ilosci miejsc
parkingowych nalezy bilansowac

odpowiednio i proporcjonalnie do wskaznikdow
ustalonych dla kazdej proponowanej funkcji
zlokalizowanej w danym budynku.

ZGODNIE Z USTALENIAMI MPZP

Wskazniki ilosci miejsc parkingowych na
terenach zabudowy ustugowej (U), ustugowo-
produkcyjnej (U,P),

mieszkaniowo-ustugowej (MW,U) oraz
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
oznaczonej symbolem MW2,

w odniesieniu do obiektow przeznaczonych do
zachowania, a takze w przypadku prowadzenia
robot

budowlanych polegajacych na: rozbudowie,
przebudowie, nadbudowie i odbudowie obiektow
na tych terenach

oraz przy zmianie sposobu uzytkowania
budynku lub lokalu, nalezy ustala¢ w

NIE DOTYCZY




odniesieniu do 1/3 wielkosci
docelowego programu, z wyjatkiem okreslonym
w ust. 9 niniejszego paragrafu.

Dla zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-
ustugowej 1 ustugowej (istniejacej i
projektowane;j),

zlokalizowanej wzdtuz obowiazujacych linii
zabudowy, w przypadku prowadzenia robot
budowlanych

polegajacych na: budowie, rozbudowie,
przebudowie, nadbudowie i odbudowie obiektow
na tych terenach oraz

przy zmianie sposobu uzytkowania budynku
lub lokalu, wskazniki iloéci miejsc
parkingowych okreslone w

ust. 6 niniejszego paragrafu nie obowiazuja.

NIE DOTYCZY

10.

Ustala sig, sposob realizacji miejsc
parkingowych dla samochodéw osobowych i
cigzarowych w formie

wydzielonych stanowisk na powierzchni terenu
lub w obrysie budynku, a takze garazy
indywidualnych lub

zbiorowych, stosownie do przepiséow Rozdziatu
3 ,Ustalenia szczegotowe” oraz rozwigzan
przyjetych

w projekcie budowlanym.

ZGODNIE Z USTALENIAMI MPZP

11.

Przy realizacji zagospodarowania na obszarze
objetym planem ustala si¢ obowigzek
zapewnienia osobom

niepetlnosprawnym petnej dostepnosci do
wszystkich budynkéw uzytecznosci publicznej
oraz terenow drog,

parkingéw oraz budynkéw ustugowych,
ustugowo-produkcyjnych i produkcyjnych
powszechnie dostepnych.

ZGODNIE Z USTALENIAMI MPZP,
ZAPROJEKTOWANO 3 MIEJSCA
POSTOJOWE DEDYKOWANE OSOBOM
NIEPELNOSPRAWNYM

§ 15.

Zasady utrzymania, przebudowy i rozbudowy systemow infrastruktury technicznej

1. Jako ogdlne zasady obstugi w zakresie
wszystkich rodzajow systemow infrastruktury
technicznej, dotyczace

catego obszaru planu, ustala sig:

1) zachowanie istniejgcych systemow
infrastruktury technicznej;

2) dopuszczenie budowy, rozbudowy,
przebudowy oraz w razie potrzeby, likwidacji
(odlgczenia, rozbiorki)

istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej
przy zachowaniu cigglosci danego systemu;

3) powiazanie urzadzen infrastruktury technicznej
z urzadzeniami zrodtowymi;

4) wzdhuz istniejacych, budowanych,
rozbudowywanych i przebudowywanych
urzadzen infrastruktury

technicznej realizujacej zaopatrzenie w gaz
obowigzuja ograniczenia w zakresie zabudowy
i zagospodarowania terenéw bezposrednio
przylegtych, wynikajace z przepisow odrebnych
z zakresu

zaopatrzenia w gaz — § 4. u. 1, p. 7 lit. a.

2. W zakresie zaopatrzenie w wode ustala sie:

ZGODNIE Z USTALENIAMI MPZP,
Przewidywane zapotrzebowanie Inwestycji na
media, okreslone zgodnie zwarunkami
przylaczeniowymi wydanymi przez stosownych
Zarzadcow:

- zapotrzebowanie na wode — 54 m3/d0be

- $cieki socjalno-bytowe — 54 m3/d0be

- zapotrzebowanie na energi¢ elektryczna —
207,0kW

- kanalizacja deszczowa — 2,7 m3/d0be —Srednio

Odpady wytworzone w trakcie
funkcjonowania inwestycji bedq gromadzone
wszczelnych pojemnikach i wywozone na
wysypisko zgodnie z warunkami
obowigzujacymi w zakresie gospodarki
odpadow Miasta Sosnowiec, na podstawie
stosownej umowy.




1) obowigzek doprowadzenia wody z systemu
miejskich wodociggow poprzez rozbudowe i
realizacje sieci

rozdzielczych oraz przytaczy, zgodnie z
przepisami odrebnymi z zakresu zaopatrzenia w
wode — § 4. u. 1,

p-5;

2) lokalizacj¢ miejskiej sieci wodociggowej w
terenie zabudowanym lub przeznaczonym do
zabudowy

o wydajnoséci zapewniajacej lacznie wymagang
ilo$¢ wody dla potrzeb przeciwpozarowych,
bytowo-

gospodarczych i przemystowych, ze
szczegolnym uwzglednieniem
przeciwpozarowego zaopatrzenia

w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru dla
budynkow uzytecznosci publicznej, obiektow
budowlanych

produkcyjnych i magazynowych lub
przeznaczonych do jednoczesnego przebywania
ponad 50 osob,

zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu
zaopatrzenia w wodg — § 4. u. 1, p. 5 lit. b.

3. W zakresie odprowadzanie $ciekow ustala sig:
1) obowigzek odprowadzania $ciekow do
systemu kanalizacji miejskiej, zgodnie z
przepisami odrgbnymi

z zakresu gospodarki Sciekowej — § 4. u. 1, p. 6;
2) obowigzek odprowadzania wod opadowych i
roztopowych do kanalizacji deszczowej, a w
przypadku braku

takiej mozliwosci — dopuszcza si¢ rozwigzania
indywidualne spetniajagce warunki okreslone w
przepisach

odrgbnych z zakresu gospodarki $ciekowej — § 4.
u 1,p.6.

4. W zakresie zaopatrzenie w ciepto ustala sig¢:
1) w przypadku wykorzystania istniejgcego
zorganizowanego sposobu ogrzewania -
rozprowadzenie ciepta

poprzez podziemne sieci cieptownicze
zasilajgce stacje wymiennikow ciepta
zlokalizowane na terenach

oznaczonych symbolami O.11 IT, O.15 1T,
0.251T oraz 0.43 IT, zgodnie z przepisami
odrebnymi

z zakresu zaopatrzenia w ciepto — § 4. u. 1, p. §;
2) w przypadku zastosowania indywidualnego
sposobu ogrzewania — mozliwo$¢ wykorzystania
odnawialnych

zrodet energii o mocy nie przekraczajacej 100
kW, nieucigzliwych zrodel ciepta
wykorzystujacych:

energie elektryczna, gaz, olej opatowy lub inne
ekologiczne paliwa state.

5. W zakresie zaopatrzenie w gaz ustala si¢:

1) zaopatrzenie terenow w gaz ziemny ze
stacji redukcyjno-pomiarowej 110,
zlokalizowanej na terenie




oznaczonym symbolem O.40 IT, stosownie do
przepisow odrgbnych z zakresu zaopatrzenia w
gaz—§ 4.

ul,p.7

2) zachowanie systemu gazociggow
niskopreznych, wraz ze strefa ustalong w
przepisach odrgbnych z zakresu

zaopatrzenia w gaz— § 4. u. 1, p. 7;

3) mozliwos¢ rozbudowy tego systemu oraz
rozbudowy systemu sieci $redniopreznych
zaopatrujacych stacje

redukcyjno-pomiarowa gazu, stosownie do
zapotrzebowania;

4) mozliwos¢ lokalizacji nowych sieci gazowych
w strefie kontrolowanej istniejacych gazociagow.
6. W zakresie zaopatrzenie w energi¢ elektryczna
ustala sig:

1) realizacje¢ zasilania odbiorcow w oparciu o
istniejgcy infrastrukture elektroenergetyczng SN i
nn;

2) sukcesywna, w miar¢ postepujacego
zainwestowania, rozbudoweg i przebudoweg
podsystemu

elektroenergetycznego $rednich i niskich napig¢
oraz realizacj¢ nowych urzadzen infrastruktury
technicznej

podsystemu elektroenergetycznego, zgodnie z
przepisami odr¢bnymi z zakresu elektroenergetyki
-§4.u

1, p. 9, w dostosowaniu do potrzeb:

a) przysztych odbiorcow z obszaru objetego
planem,

b) o$wietlenie drog;

3) budowe sieci w technologii kablowej, a w
przypadku budowy nowych urzadzen w pasie
drogowym —

obowigzek lokalizacji projektowanych sieci
elektroenergetycznych niskiego i Sredniego
napigcia zgodnie

z przepisami z zakresu drog publicznych — § 4. u.
1, p. 2 1it. b;

4) budowe stacji elektroenergetycznych SN/nn
i rozdzielni elektrycznych w wykonaniu
wnetrzowym, jako

stacje wolnostojace;

5) lokalizacjg nowych stacji
elektroenergetycznych SN/nn, sieci $rednich i
niskich napigé, ktéra zostanie

okreslona w miare potrzeb na etapie realizacji.

7. W zakresie telekomunikacji ustala si¢
zapewnienie pelnej obstugi infrastruktura
telekomunikacyjng dla

umozliwienia lokalizowania inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznosci publicznej,
stosownie do

wystepujacego zapotrzebowania na ustugi tego
rodzaju, z istniejacych urzadzen
telekomunikacyjnych oraz

poprzez budowg nowej irozbudowe istniejacej
infrastruktury telekomunikacyjnej, stosownie do




przepisow

odrebnych z zakresu telekomunikacji — § 4. u. 1,
p. 10.

8. W zakresie urzadzen infrastruktury innych -
nie wymienionych wust. 2 + 7, np. sieci
telewizji kablowej,

instalacji alarmowych, przekaznikoéw
antenowych itp. - ustala si¢ mozliwo$¢ ich
lokalizacji, przy czym

eksploatacja tych instalacji lub urzadzen nie moze
powodowac przekroczenia standardow
emisyjnych.

9. W zakresie gospodarki odpadami ustala sig:

1) obowigzek lokalizacji na kazdym terenie
zabudowy, ogrodzonego i zabezpieczonego
przed dziataniem

czynnikéw atmosferycznych, miejsca na
pojemniki lub kontenery stuzace do czasowego
gromadzenia

odpadow statych;

2) obowigzek stosowania zakazu ustalonego w §
7.u.1,p. 31it. b,

3) dopuszczenie sktadowania mas ziemnych w
danym terenie, powstatych w wyniku realizacji
inwestycji

zgodniej z przeznaczeniem ustalonym dla tego
terenu.

§ 16.

Stawki procentowe, o ktorych mowa w art. 36 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

W niniejszym planie ustala stawke procentowa na
poziomie 20%, stanowiacg podstawe do
obliczenia

wysokosci jednorazowej optaty zwanej ,,rentg
planistyczng”, obowigzujaca w odniesieniu do
terenow,

ktorych warto$¢ wzrosta w wyniku uchwalenia
niniejszego planu.

ZGODNIE Z USTALENIAMI MPZP

Rozdzial 3.

Ustalenia szczegolowe

§ 25.

1. | Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: O.12 MN, O.13 MN, O.14 MN, 0.31 MN, 0.42
MN ustala sig:

1) | przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa Planowana zabudowa wielorodzinna zgodnie z
jednorodzinna, w tym: wnioskiem o ustalenie inwestycji mieszkaniowej
a) ustugi podstawowe, oraz inwestycji towarzyszacych nie spelnia
b) urzadzenia infrastruktury technicznej oraz zapisow mpzp dot. przeznaczenia terenu
urzadzenia budowlane, oznaczonego symbolem planu 0.42mn —
¢) budynki gospodarcze i garaze o parametrach zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
ustalonych w § 7. u. 2, p.1,
d) dojazdy, parkingi,
e) zielen urzadzona;

2) | parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, z uwzglednieniem
ustalen zapisanych w § 7. u. 51 6:

a) | dopuszczalna wysokos¢ zabudowy (z Planowana zabudowa wielorodzinna zgodnie z

wylaczeniem urzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej): 12,0 m,

w tym:

- maksymalna wysoko$¢ budynkow
mieszkalnych: 10,0 m,

wnioskiem o ustalenie inwestycji mieszkaniowej
oraz inwestycji towarzyszacych nie speknia
zapisow mpzp dot. wysoko$ci budynku




- maksymalna wysokos$¢ budynkow ustugowych:
6,0 m,

b) | geometria dachéw: dachy plaskie lub Projektowany dach plaski,
jednospadowe i dwu- lub wielospadowe geometria dachéw zgodna z zapisem mpzp
symetryczne, o kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 45°,

c) | gabaryty projektowanej zabudowy: Planowana zabudowa wielorodzinna zgodnie z
- minimalna szeroko$¢ elewacji frontowej wnioskiem o ustalenie inwestycji mieszkaniowej
budynkow mieszkalnych: 6,0 m, oraz inwestycji towarzyszacych nie spelnia
- minimalna szeroko$¢ elewacji frontowej zapis6w mpzp dot. gabarytow projektowanej
budynkoéow ustugowych: 4,0 m, zabudowy

d) | wskaznik intensywnos$ci zabudowy kazdej dziatki | Planowana zabudowa wielorodzinna zgodnie z
budowlanej :0d 0,1 do 1,5, wnioskiem o ustalenie inwestycji mieszkaniowej

oraz inwestycji towarzyszacych nie spelnia
zapisé6w mpzp dot. intensywnos$ci zabudowy

e) | wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie Wskaznik zabudowy wynosi 0,37 zgodnie z
0,6, Zapisem mpzp

f) | powierzchnia biologicznie czynna: minimum 20 Powierzchnia biologicznie czynna wynosi ok.
% powierzchni dziatki budowlane;j, 29% powierzchni terenu inwestycji zgodnie z
zagospodarowane;j zapisem mpzp (przy uwzglednieniu 50%

w formie zieleni urzadzonej; powierzchni dachow zielonych)

3) | zasady lokalizacji budynkéw — zgodnie z ZGODNIE Z USTALENIAMI MPZP
nieprzekraczalng linig zabudowy, ktorej potozenie
i odlegtos¢ od
linii rozgraniczajacych drog okreslono na rysunku
planu;

4) | realizacj¢ miejsc gromadzenia odpadéw z ZGODNIE Z USTALENIAMI MPZP
zastosowaniem wizualnej izolacji, w formie
zieleni izolacyjnej,
ogrodzenia lub altany;

5) | obstuge komunikacyjng terenow: ZGODNIE Z USTALENIAMI MPZP
a) oznaczonego symbolem O.31 MN -z drogi
dojazdowej oznaczonej symbolem O.14KD D,
powigzanej
przejazdem pod budynkiem (w ograniczonym
zakresie - wylgcznie dla pojazdoéw skrecajacych w
prawo),

z drogg zbiorcza O.1KD Z,

b) oznaczonych symbolami: O.12 MN, O.13 MN,
0.14 MN - z drogi oznaczonej symbolem O.7KD
L,

¢) oznaczonego symbolem O.42 MN — z drogi
oznaczonej symbolem O.4KD L;

6) | obowiazek realizacji miejsc parkingowych (w tym | Planowana zabudowa wielorodzinna zgodnie z
garazowych) dla samochodow osobowych w wnioskiem o ustalenie inwestycji mieszkaniowej
granicach oraz inwestycji towarzyszacych nie spelnia
dziatki budowlanej w iloSci okreSlonej na zapiso6w mpzp dot. ilosci miejsc postojowych dla
podstawie wskaznikow ustalonych w § 14. u. zabudowy jednorodzinnej jednak spelnia
6. niniejszej wskazniki wyznaczone dla zabudowy
uchwaty, z uwzglednieniem tresci § 14. u. 7; wielorodzinnej okreslone w § 14. zasady

modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji

7) | realizacje miejsc parkingowych w formie; ZGODNIE Z USTALENIAMI MPZP
a) stanowisk wydzielonych na powierzchni
terenu,

b) stanowisk wydzielonych w obrysie budynku,
¢) garazy murowanych;
8) | szczegolowe zasady 1 warunki scalania i podziatu | Nie dotyczy — planowana zabudowa

nieruchomosci:

wielorodzinna zgodnie z wnioskiem o ustalenie




a) minimalna powierzchnia dziatek uzyskanych w
wyniku scalania i podziatu nieruchomosci dla
zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej — 300 m 2,

b) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek
uzyskanych w wyniku scalania i podzialu
nieruchomosci dla

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 14,0
m.

inwestycji mieszkaniowej oraz inwestycji
towarzyszacych

Dopuszcza sig:

lokalizacj¢ ustug podstawowych zdefiniowanych
w § 3. u. 1 p. 13 lit. b, w budynkach
mieszkalnych, lub

w budynkach ustugowych wolnostojacych, przy
czym lgczna powierzchnia przeznaczona dla
lokalizacji budynku uslugowego nie moze
przekracza¢ 30% powierzchni zabudowy
wydzielonej dla zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej;

Planowana zabudowa wielorodzinna zgodnie z
wnioskiem o ustalenie inwestycji mieszkaniowej
oraz inwestycji towarzyszacych ze
zlokalizowanymi uslugami podstawowymi w
parterze budynku

2)

zmiang¢ sposobu uzytkowania budynkow i lokali
mieszkalnych oraz budynkéw gospodarczych w
kierunku

funkcji ustug podstawowych, z wykluczeniem
lokalizacji ushug, o ktérych mowa w ust. 3
niniejszego

paragrafu;

NIE DOTYCZY

3)

umieszczanie szyldow na warunkach okreslonych
w § 7.u. 1, p. 3 lit. e niniejszej uchwaty;

ZGODNIE Z USTALENIAMI MPZP

4)

realizacje urzadzen infrastruktury technicznej oraz
dojazdow 1 innych elementéw obshugi
komunikacyjnej,

np. placow postojowych.

ZGODNIE Z USTALENIAMI MPZP

Zakazuje si¢ lokalizacji ushug stwarzajgcych
zagrozenie przekroczenia standardow srodowiska,
ucigzliwych dla

sasiednich nieruchomosci, szczegodlnie w zakresie
poziomu hatasu, a takze innych imisji, jak
zanieczyszczenie

powietrza, pole elektromagnetyczne, odory lub
$wiatto o duzym natg¢zeniu.

ZGODNIE Z USTALENIAMI MPZP, Nie
przewiduje si¢ lokalizacji ushug uciazliwych dla
sasiednich nieruchomosci




Zatagcznik nr 3

Analiza zgodnosci z Uchwatg nr 369/XXXI/2016 Rady Miejskiej w Sosnowcu z dnia
19 maja 2016r w sprawie ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Sosnowca” z pdzniejszymi zmianami

Obszar objety wnioskiem oznaczony jako obreb A1b.4/2.MW2 (wg rys. 11A/1)

ROZDZIAL 1lI
KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ MIASTA

§ 16 KIERUNKI ZMIAN W OBSZARACH
ZURBANIZOWANYCH Z-URB/dc

1. W Studium 2016 wyznacza sie
docelowy obszar zurbanizowany Z-
URB/dc, do ktérego nalezg:

1) tereny zabudowy o kierunkach
przeznaczenia: MW1, MW2, MN1, MN2, MZ,
MU, TU, TU1, TU2, TU3, TU4, UC, UM, K,
T1, SR, SW, TP, P1, P2, P3, P4, TI;

Obszar objety wnioskiem znajduje sie na
wyznaczonym obszarze zurbanizowanych
jako teren o przeznaczeniu MW2

ROZDZIAL IV
KIERUNKI ZMIAN W PRZEZNACZENIU TERENOW

§ 18 PRZEZNACZENIA TERENOW -
KIERUNKI ZMIAN

Mw2

tereny mieszkaniowe wielorodzinne
z ustugami

tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, dopuszczeniem ustug na
poziomie parteru oraz kondygnacjach
ponizej parteru, z zastrzezeniem: [
ograniczenia rodzajow ustug* [
dopuszczenia lokalizacji ustug na
samodzielnych dziatkach, przy czym
powierzchnia tych dziatek nie moze
przekroczy¢ 30% powierzchni danego
terenu MW?2

(*) — ograniczenie rodzajéw usfug —
oznacza, iz w planie miejscowym w
sposoéb jednoznaczny zostang
okres$lone dopuszczone rodzaje usfug
nie kolizyjne z podstawowg funkcja
zabudowy mieszkaniowej

WG USTALEN STUDIUM

Inwestycja objeta wnioskiem obejmuje
zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng
z wyodrebniong czeécig ustugowg na
poziomie parteru

ROZDZIAL VIl KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI
| INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ




Tabela nr 9.

REJONY PRZESTRZENNO-OSADNICZE
-A

STAN ISTNIEJACY SYSTEMOW
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

o  sie¢ kanalizacyjna dobrze
rozbudowana — obejmuje tereny istniejgcej
zabudowy

e  sie¢ wodociggowa dobrze
rozbudowana — obejmuje tereny istniejgcej
zabudowy

o  sie¢ elektroenergetyczna dobrze
rozbudowana — obejmuje tereny istniejgcej
zabudowy

e  sie¢ gazowa dobrze rozbudowana —
obejmuje tereny istniejgcej zabudowy

e  sie¢ cieptownicza dobrze
rozbudowana — obejmuje tereny
istniejacej zabudowy

PROPONOWANE INWESTYCJE
W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

| modernizacja istniejgcej i rozbudowa
sieci wodociggowej i kanalizacyjnej w
terenach nowej zabudowy

| rozbudowa sieci elektroenergetycznej
Sredniego i niskiego napiecia oraz budowa
stacji transformatorowych w terenach
nowej zabudowy

| rozbudowa sieci gazowej, w tym
Sredniopreznej w obszarach nowe;j
zabudowy

| modernizacja i rozbudowa sieci
cieptowniczej — zaleca sie likwidacje
piecow, indywidualnych kottowni
weglowych i wymiane systemu ogrzewania
z wykorzystaniem ciepta systemowego

WG USTALEN STUDIUM

Stan istniejgcy systemow infrastruktury
technicznej oraz proponowane inwestycje
w tym zakresie pozwalajg na lokalizacje
inwestycji objetej wnioskiem.

ROZDZIAL 1l /A1b .
REJON O SYMBOLU ,,A1b”-KIERUNKI ZMIAN -USTALENIA SZCZEGOLOWE

§10
1) W granicach rejonu-p oznaczonego
symbolem A1, o powierzchni ok.10,29
km?,wyodrebniono pomocniczy rejon-f
A1b oraz drogi publiczne
uktadoéw(D2),(D3), dla ktérych ustalenia
szczegotowe Studium 2016 zdefiniowano:
1.dla pomocniczego rejonu-f
oznaczonego symbolem A1b, o
powierzchni3,33 km? , wyznaczonych w
jego granicach dwunastu obrebow-f
oznaczonych symbolami:A1b.1,A1b.2,
A1b.3,A1b.4, A1b.5, A1b.6,A1b.7,
A1b.8,A1b.9, A1b.10,A1b.11,A1b.12, w§
od 1b.1 do1b.12;

Inwestycja objeta wnioskiem znajduje
sie na terenie wyodrebnionym jako
obreb A1b.4




2.dla drég publicznych uktadu
podstawowego rozprowadzajgcego (D2) i
obstugowego (D3), zapisano w TOMIE lIA
-Rozdziaty Il i XV.

§ 14
1)Obreb-f oznaczony symbolem A1b.4 -
potozony jest w czesciach miasta o
nazwach Stary Sosnowiec, Osiedle
Piastow.
Il) Wizja i rola A1b.4 w skali miasta -
wymagajgce uwzglednienia w
miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego:
1) dominacja terendw istniejgcej zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej,
z zachowaniem enklaw zieleni,
2) uwzglednienie specyfiki
zagospodarowania terendw potozonych
wzdtuz granicy potudniowo-zachodniej, na
styku z terenami nalezgcymi do obszaru
przestrzeni zieleni,
3) aktywizacja przestrzeni publicznych
poprzez: -wyksztatcenie ponadlokalnych
powigzan przestrzennych pomiedzy
obrebami-f A1a.2, A1b.10,za pomoca
Sciezek pieszych i rowerowych, -nadanie
niezabudowanym terenom,potozonym w
sgsiedztwie granicy pétnocno-zachodniej,
cech ogdlnodostepnego zatozenia
parkowo-rekreacyjnego, stanowigcego
naturalng kontynuacje Parku Kresowego,-
wyksztatcenie przestrzeni publicznej w
formie placu w rejonie kosciota Sw. Rafata
Kalinowskiego,
4) zachowanie i wkomponowanie
istniejgcej wysokiej zieleni w docelowe
zagospodarowanie przestrzeni publicznych
i terendw-f,
5) integracja ze wszystkimi sgsiednimi
obrebami-f.

lll) Dla A1b.4okresla sie:

1. Kierunki zmian w strukturze
przestrzennej oraz w przeznaczeniu
terenéw:

1)wyznacza sie tereny-f nalezace do
terenéw zurbanizowanych zabudowanych:
MW2, TU1,

2)wyznacza sie tereny-e: ud, uo, up, uz,
uh.

3) wyznacza sie tereny komunikacji, nie
nalezgce do obszaru liniowego drog, do
ktérych nalezg drogi ukfadu
podstawowego obstugowego (D4): KDZ —
czesc ul. Sobieskiego.

2. Tereny wytaczone z zabudowy: Do

WG USTALEN STUDIUM
Inwestycja objeta wnioskiem obejmuje

zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng
z wyodrebniong czescig ustugowg

1.1) WG USTALEN STUDIUM

Inwestycja znajduje sie na wyznaczonym
terenie MW2

2) NIE DOTYCZY

3) NIE DOTYCZY




terenéw wytgczonych z zabudowy nalezg
tereny o przeznaczeniach: KDZ.

3. Obszary oraz zasady ochrony
przyrody, sSrodowiska i krajobrazu
kulturowego: 1) w A1b.4 wskazuje sie
korytarz spojnosci obszardéw chronionych,
2) A1b.4 potozony jest w granicach zt6z
wegla kamiennego .

4. Obszary i zasady ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: 1)
w A1b.4 wyznacza sie obiekty zabytkowe,
wskazane do ochrony zapisami planéw
miejscowych.

5. Obszary, na ktérych rozmieszczone
beda inwestycje celu publicznego o
znaczeniu lokalnym: Tereny oznaczone
KDZ, ud, uo, up, uz.

6. Obszary rozmieszczenia obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m2: Nie dopuszcza sig.

7. Obszary, dla ktérych gmina zamierza
sporzadzié:

1) miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego — nie wskazuije sie,

2) zmiane przeznaczenia gruntow lesnych
na cele nielesne — nie wskazuje sie.

8. Obszar przestrzeni publicznej

o charakterze ogélnomiejskim: W A1b.4
wystepujg przestrzenie publiczne,
wskazane na Rysunku Studium 2016 nr
lA/2

9. Obszary wymagajace:

1) przeksztatcen — nie wskazuje sie,

2) rehabilitacji — nie wskazuje sie,

3) rewitalizacji — A.1b.4/3.MW2,

4) rewaloryzacji — nie wskazuje sie,
rekultywacji —nie wskazuje sie.

2. NIE DOTYCZY

3. 1) NIE DOTYCZY

Obszar opracowania poza wyznaczonym
korytarzem spdjnosci obszardéw chronionych
2) Projekt budowlany zostanie sporzgdzony
na podstawie odpowiednich wytycznych

i informacji uzyskanych z Wyzszego Urzedu
Gorniczego lub odpowiedniej kopalni

4. NIE DOTYCZY
Wskazane obiekty poza obszarem objetym

whnioskiem.
5. NIE DOTYCZY

6. NIE DOTYCZY

7. NIE DOTYCZY

8. NIE DOTYCZY
Wskazane przestrzenie publiczne poza
obszarem objetym wnioskiem.

9. NIE DOTYCZY

Tabela nr 10.
Wskazniki zagospodarowania oraz
uzytkowania terenéw

Teren-F 2.MW2

Przeznaczenie dominujgce: MW2
Przeznaczenie réwnorzedne: -
Przeznaczenie dopuszczone: MW1, TU1,
TU2

Przeznaczenie elementarne: uo, ud, uz, uh

Wskazniki urbanistyczne:

PB 10%
W-W

WG USTALEN STUDIUM

Przeznaczenie: inwestycja objeta wnioskiem
obejmuje zabudowe mieszkaniowag
wielorodzinng z wyodrebniong czescig
ustugowg

Powierzchnia biologicznie czynna 39%
Wysokos¢ budynku do 32,0 m — budynek
wysoki




