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ZALACZNIK NR 11:
- KONCEPCJA ARCHITEKTONICZNO — URBANISTYCZNA

NAZWA INWESTYCJL:
BUDYNEK MIESZKALNY WIELORODZINNY WRAZ

Z WYODREBNIONA CZESCIA USLUGOWA ORAZ PODZIEMNYM GARAZEM
WIELOSTANOWISKOWYM

ADRES INWESTYCJI: )
SOSNOWIEC, UL. MATKI TERESY KIEROCINSKIEJ,
DZ.NR 2411, 2413/2, 2409, obreb: 0011
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iZBA ARCHETE,KTOW

RZECZYPOSPOLITE] POLSKIEJ
Slaska Okregowa Rada Izby Architektéw RP

ZASWIADCZENIE - ORYGINAL
{wypis z listy architektow)

Slaska Okregowa Rada Izby Architektéw RP zaswiadcza, ze:

MGR INZ, ARCH. ZBIGNIEW JAN KOZIARSKI
posiadajacy kwalifikacje zawodowe do petnienia samodzielnych funkeji technicznych w budownictwie
w specjalnosci architektonicznej | w zakresie posiadanych uprawnien nr 211/90,

jest wpisany na liste czlonkdw Slaskiej Okregowej Izby Architektéw RP
pod numerem: SL-0100.

Czionek czynny od: 13-02-2003 r.

Data i miejsce wygenerowania zaswiadczenia: 22-01-2020 r. Katowice.
Zaswiadczenie jest wazne do dnia: 30-04~-2020 r.

Podpisano elektronicznie w systemie informatycznym Izby Architektéw RP przez:
ANITA LANGER, Sekretarz Okregowe] Rady Izby Architektéw RP.

Nr weryfikacyiny zaswiadczenia:

SL-0100-394C-E5FE-4BA2-661C

Dane zawarte w niniejszym zadwiadczeniu mozna sprawdzi¢ podajac nr weryfikacyiny
zadwiadczenia w publicznym serwisie internetowym Izby Architektow: www.izbaarchitektow.pl
lub kontaktujac sie bezposrednio z wiadciwa Okregowa Izbg Architektow RP.
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1. PRZEDMIOT OPRACOWANIA

Budynek mieszkalny wielorodzinny wraz z wyodrebniong czescig uslugowa oraz podziemnym
garazem dwukondygnacyjnym na dzialkach nr ewid. 2411, 2413/2, 2409, obreb 0011,

Sosnowiec, ul. Matki Teresy Kierocinskiej.

PODSTAWA OPRACOWANIA

- Ustawa z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestyciji towarzyszacych,

- umowa z inwestorem,
- wizja lokalna,

- Prawo Budowlane.

2. KONCEPCJA URBANISTYCZNO- ARCHITEKTONICZNA

2.1.STRUKTURA FUNKCJONALNA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU, W
SZCZEGOLNOSCI OKRESLENIE PODSTAWOWYCH FUNKCJI ZABUDOWY |
ZAGOSPODAROWANIA TERENU.

Teren inwestycji potozony jest na dziatkach nr ewid. 2411, 2413/2, 2409, obreb
0011 przy rozwidleniu ul. M. T. Kierocinskiej i Starej.
W bezposrednim sasiedziwie terenu rozmieszczona jest zabudowa o strukturze mieszane;j.
Od strony zachodniej dominujg budynki o funkcji mieszkalnej wielorodzinnej z czescig
handlowo-ustugowg w parterze. Od wschedu natomiast znajduje sie zabudowa
jednorodzinna i ustugowa. Od potudnia znajduje sie budynek ustugowy (Tauron) oraz tereny
zielone urzadzone. Od péinocy, po przeciwleglej stronie ul. M.T. Kierociriskiej znajduja sie

budynki mieszkalne jednorodzinne oraz budynki ustugowe.

W zakresie struktury funkcjonalnej planowana inwestycja zaktada realizacje jednego
budynku o funkcji podstawowej mieszkalnej wielcrodzinnej z wyodrebniong czescig
ustugowsg od strony ul. Kierocinskiej. Wejscie gléwne do czesci mieszkalnej od strony
zachodniej, lokale handlowo-uslugowe dostepne od péinocy. Struktura funkgjonalna budynku
zakfada rozmieszczenie poszczegolnych funkeji na 10 kondygnacjach (jedna podziemna i dziewied
naziemnych). Projekt zagospodarowania terenu przewiduje usytuowanie obiektu na dziatce
zgodnie z warunkami terenowymi, diuzszym bokiem w ukiadzie pétnoc-poludnie. Budynek
umiejscowiony w odpowiednich odlegtosciach od granicy dziatki, z przedpolem ok.10m od ul.
Kierocinskiej. Wokét budynku zaplanowano urzgdzenie drég wewnetrznych dojazdowych do
garazu i zadaszonych miejsc postojowych zewnetrznych oraz dojs¢ pieszych do wejscia
gtdwnego i lokali ustugowych od péinocy. Planuje sie skomunikowanie inwestycji dwoma



Zjazdami bezposrednio z drogi ul. Kierocinskiej tworzacymi zamknietg petle komunikacyjng
na potrzeby drogi pozarowej. Wzdiuz drogi wewnetrznej przewiduje sie miejsca postojowe
zewnetrzne dla obstugi budynku, dla osdb przebywajacych czasowo oraz oséb
niepelnosprawnych:

od strony wschodniej 11+3mp
ad strony pétnocnej 9mp

Przyziemie budynku przeznaczone na parkingi, komdrki Jokatorskie (wjazd od wschodu) oraz
czese ustugowo-handlowa w tym gastronomiczng od p&inocy.

Strop w technologii dachu zielonego stanowi¢ bedzie indywidualng przestrzen
wypoczynkowa dla uzytkownikéw mieszkan znajdujacych sie na kondygnacji+1 budynku
nizszego.

Kondygnacja podziemna dostepna zjazdem od strony potudniowej - przeznaczona na
parkingi dla mieszkancow.

Miejsca dla mieszkancow zostana zlokalizowane w garazu zajmujacym czesé przyziemia
oraz kondygnacje podziemna - tgcznie ok. 100 stanowisk.

Na terenie inwestycji od strony potudniowej zaplanowano stworzenie elementow mate;
architektury, uporzadkowanej zieleni w postaci trawnika i drzew ozdobnych oraz o$wietlenie
catego terenu tworzac przestrzen rekreacyjno- wypoczynkowsg dia mieszkancow budynku.
Do calego obiektu bedzie zapewniony dostep dla oséb niepelnosprawnych chodnikiem
bezposrednio z poziomu terenu, oraz poprzez winde przystosowang do przewozu tych oséb
na kazdg kondygnacje uzytkowa lgcznie z kondygnacja podziemna.

Zasadniczo bryle mozna podzieii¢ na 2 segmenty, kazdy z niezalezng komunikacjg pionowa:

~ A- pbinocna czgsé - 9 Kondygnacii naziemnych, w tym: przyziemie o funkcji handlowo-
ustugowej (w tym gastronomia), 2-kondygnacyjny cokét , 6 kondygnacji powtarzalnych
z lokalami mieszkalnymi (mieszkanie na ostainiej kondygnacji dwupoziomowe z
antresola)

— B- poludniowa czes¢ -6 kondygnacji naziemnych, w tym: czesé
zasadnicza 4 kondygnacyjna
oraz mieszkania indywidualne na kondygnacji 5-6.

t gcznie przewiduje sig ok. 100 mieszkan o powierzchni uzytkowej od 30 m? do 90 m2. Obiekt
bedzie charakteryzowal sie duzymi przeszkleniami okiennymi i wyrazistg architektura,
stwarzajgc nowg jakosc na tle istniejacej zabudowy budynkami 11-sto kondygnacyjnymi.
Kolorystyka budynku nawigzywac bedzie do kolorow ziemi, dodatkowo na dachu
przewidziano zielen urzadzong w formie dachu zielonego. Caly ukiad inwestycji bedzie
wpisywat sie w otaczajgcg zabudowe. Budynek poprzez zroznicowanie wysokosci tgczy
zabudowe mieszkalng 12-kondygnacyjng od zachodu z zabudowg doméw jednerodzinnych
od wschodu. Z uwagi na ekspozycje z wyzszych kondygnacji budynkéw sgsiednich



istnigjacych duzg uwage przywigzujemy do 5 elewacji budynku- stad dach w technologii
dachu zielonego, ogréd wertykalny- podkonstrukcja przygotowana pod zielen pnaca, tarasy
oraz pergole na ostatnich kondygnacjach. Uwarunkowania lokalizacyjne i ekspozycja
potudniowej $ciany umozliwia montaz baterii fotowoltaicznych na potrzeby mieszkancow

budynku.
Ekologia:

-przewiduje sie wykorzystanie wody deszczowej z dachu jako szarej wody z mozliwosécig
wykorzystania do nawadniania zieleni oraz w systemach sptuczek w instalacji sanitarnej.

-w budynku wyzszym z ekspozycjg poludniowa przewiduje sie montaz olkdadziny $ciennej z
ekranami fotowoltaicznymi. Podobny system mozna zastosowaé nad terenowymi
stanowiskami postojowymi ktérych zadaszenie petnié moze funkcje podkonstrukeji dia baterii
{dla zachowania czytelnoéci koncepcji wizualizacje inwestycji nie uwzgledniajg montazu

paneli}

-wszystkie stanowiska postojowe bedg przygotowane do wyposazenia w tadowarki dla

samochodéw elekirycznych

-czes¢ stanowisk postojowych z mozliwoscig przeznaczenia na ustugi ,shareingu”
samochoddw osobowych dla mieszkancow budynku projektowanego i budynkow sagsiednich

Dane powierzchniowe:

Planowana powierzchnia zabudowy - 903,30 m2,

Kubatura budynku ~ 25 000 m?.

Powierzchnia terendw zielonych ~530 m? + 625,00 m2dachy zielone (liczone 50% 1250,00
m?)=1155,0m?

Powierzchnia terendéw utwardzonych ~ 1890,7m?

Wysoko$é zabudowy do 32 m.

Teren inwestycji- 3949,00 m?
Strukture zabudowy i Zagospodarowania terenu pokazano na zalgczniku nr 1.1i 1.2,




2.2. UKLAD URBANISTYCZNY ZESPOLOW ZABUDOWY | KOMPOZYCJI
ARCHITEKTONICZNEJ OBIEKTOW O FUNKCJI PODSTAWOWE.J

Inwestycja zaktada realizacje jednego budynku o funkgcji podstawowej
zlokalizowanego w ukiadzie kompozycyjnym dostosowanym do gabarytéw i ksztattu
nieruchomosci. Budynek zostat usytuowany na dzialce zgodnie z warunkami terenowymi, w
orientacji pétnoc-pofudnie nawigzujgc tym samym do uktadu kompozycyjnego zabudowy
mieszkalnej na dziatkach sasiednich od strony zachodniej i i na dziatkach od strony
wschodnigj. Obiekt bedzie wpisywat sie gabarytowo i przestrzennie w uktad urbanistyczny
zabudowy zlokalizowane] w analizowanym terenie. Poprzez dopasowanie wysokosciowe
wypetni wolng przestrzen pozostalg pomiedzy 12- kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym,
a podocbnym obiektem mieszkalnym wielorodzinnym zlokalizowanym po drugiej stronie ulicy
Prostej. Ze wzgledu na lokalizacje przy skrzyzowaniu ulic oraz swojg dynamiczna forme
architektoniczng bedzie stanowit swoista dominante na tym terenie zabudowy.

Uldad urbanistyczny zespotow zabudowy pokazano na zatgeczniku nr 1.1 1.2

2.3. PRZEBIEG GLOWNYCH ELEMENTOW SIECI UZBROJENIA TERENU ORAZ DROG
PUBLICZNYCH 1| WEWNETRZNYCH NIEZBEDNYCH DLA OBSLUGI PROPONOWANEJ
ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU
Sieci uzbrojenia terenu przebiegajg w pasach drogowych ulic przylegajgcych
bezposrednio do terenu inwestyciji:

- ul. Matki Teresy Kierocinskiej

- sie¢ wodociggowa DN 200 mm

- sie¢ kanalizacji sanitarnej ogélnosptawnej DN 300 mm
- sie¢ gazowa 400

- sie¢ elekoenegretyczna

- sie¢ teletechniczna

- ulica dojazdowa do budynku wielorodzinnego nr 20
- sie¢ wodociggowa DN 100 mm

- sie¢ gazowa 200

- sie¢ elekoenegretyczna

- sie¢ teletechniczna

- sie¢ cieplownicza

- na terenie wlasnej dziatki Inwestycyjne;j:
- sie¢ elekoenegretyczna

- sie¢ teletechniczna

- sie¢ cieplownicza

- sie¢ kanalizacji sanitarnej ogélnosplawne;

Gtéwne drogi publiczne i wewnetrzne:




- Od strony polnocnej przebiega ulica M. T.Kierocinfiskie), z ktérej planowane s3 2 zjazdy na teren
inwestycji oraz dojScie piesze.

- Od strony zachodnigj i pdinocnej planuje sie usytuowanie chodnika bedacego dojéciem
pieszym do budynku oraz lokali handlowo-ustugowych w przyziemiu

Przebieg giéwnych sieci uzbrojenia terenu craz drdg publicznych i wewnetrznych pokazano

na zalgczniku nr 2.

2.3. ETAPY REALIZACJI PROPONOWANEJ ZABUDOWY |
ZAGOSPODAROWANIA TERENU
Projekt nie zaklada etapowania inwestycji. Przewiduje sie jeden etap realizacji

proponowanej zabudowy i zagospodarowania terenu.

2.4, POWIAZANIE PRZESTRZENNE PLANOWANE.J INWESTYCJI Z TERENAMI
OTACZAJACYMI.

Planowana inwestycja, uktad budynku, jego forma architektoniczna i rozmieszczenie
na dzialce zostanie wkomponowane w istniejacg przestrzen urbanistyczna tej czesci miasta.
Inwestycja zostanie zintegrowana przestrzennie z terenami otaczajgcymi zardwno w zakresie
funkcji jak kompozycji architektonicznej oraz powigzarn komunikacyjnych (samochodowych i
pieszych) z otaczajgcg zabudowa. Nowo projektowane ciagi piesze na terenie dziaki
zostang plynnie potaczone z istnigjgcymi ciggami komunikacji publicznej tak, aby jeszcze
usprawni¢ komunikacje piesza w tej czesci miasta.

Drogi wewnetrzne zostang polgczone z ulicami zbiorczymi za pomoca 2 zjazdow
publicznych, co umozliwi bezkolizyjny wjazd i wyjazd z planowanej inwestycji na droge

publiczng.

Nowy budynek wypetni swoistg luke pomiedzy uktadem zabudowy mieszkalnej i
mieszkalno- ustugowej wzdiuz waznej arterii miejskiej. Doprowadzi do scalenia obiekiow o
podaobnej funkgji, ksztattujac harmonijny uklad zabudowy. Usytuowany na dzialce diuzszym
bokiem w kierunku pétnoc — potudnie z wykorzystaniem niewielkiego naturalnego spadku
terenu bedzie nawigzywat przestrzennie do obiektéw ¢ identycznej funkeji na sgsiednich
dziatkach po stronie zachodnigj i potudniowo wschodnigj. Stworzy jednolita przestrzen
architektoniczng oraz komunikacyjno - funkcjonalng w tej przestrzeni miasta.



