Uzasadnienie

do uchwaty Rady Miejskiej w Sosnowcu Nr ...............
zdnia.................. roku, w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Sosnowca dla obszaru
,KONSTANTYNOW”, ,SRODULA”, ,ZUZANNA” - etap |

Rada Miejska w Sosnowcu w dniu 31 sierpnia 2017 roku podjeta uchwate
Nr 654/LII/2017, w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Sosnowca dla obszaru ,KONSTANTYNOW’,
,SRODULA”, ,ZUZANNA”. W trakcie prac nad sporzadzeniem planu obszar zostaty
podzielony na dwa etapy. Pierwszy etap, obejmuje obszar Sroduli i Zuzanny a drugi
obejmuje obszar Konstantynowa. Obszar Konstantynéw zostanie poddany osobnej
procedurze i szeroko rozumianym konsultaciom spotecznym ze wzgledu na bardzo
skomplikowang w tym rejonie problematyke spoteczng.

Projekt planu miejscowego obejmuje obszar z zakresu etapu | (Srodula i Zuzanna),
ktérego granice wyznaczaja:
1) od poétnocy — al. Zagtebia Dgbrowskiego, ul. Pétnocna, ul. Zuzanny;

2) od potudnia — ul. Kamila Norwida, ul. Bolestawa Prusa;
3) od zachodu — ul. Piotrkowska;
4) od wschodu — ul. 3-go Maja.

Celem opracowywania planu na tym obszarze jest regulacja rozwigzan
komunikacyjnych w zachodniej czesci planu, uwolnienie dziatek budowlanych, ktore do tej
pory byly przeznaczone pod komunikacje, ochrone intereséw publicznych ponadlokalnych
i lokalnych w zakresie zaspokojenia potrzeb spoteczno$ci, zahamowanie niekontrolowanej
zabudowy garazowej, ochrona zieleni osiedlowej przed jej likwidacjg na rzecz nowych miejsc
postojowych.

Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

1. wyniki analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta, o ktérej mowa
w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowywaniu przestrzennym, przyjetej
uchwatg nr 700/LVI/2017 Rady Miejskiej w Sosnowcu z dnia 30 listopada 2017 r.
w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania prze-
strzennego Gminy Sosnowiec oraz miejscowych planéw zagospodarowania prze-
strzennego, wykazaty przede wszystkim, ze podjeta przez Rade Miejskg w Sosnowcu
w dniu 19 maja 2016 r., uchwata Nr 369/XXXI/2016 w sprawie przyjecia ,Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Sosnowca” nie
utracita zgodnosci z prawem w wyniku zmian, ktére nastgpity w przepisach dotycza-
cych gospodarki przestrzennej w okresie od dnia uchwalenia tego dokumentu do dnia
jego wytozenia do publicznego wgladu;

2. w wyniku przeprowadzonej analizy stwierdzono, iz plany miejscowe w Sosnowcu wy-
magajg stosownej aktualizacji, biorgc pod uwage zmiany w przepisach prawa oraz
potrzeby mieszkancow zgtaszane we wnioskach;

3. niniejszy projekt planu zostat opracowany w oparciu o potrzeby zgtaszane we
wnioskach o sporzgdzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
co zostato uwzglednione w wynikach w/w analizy.



W obowigzujgcym Studium uwarunkowan | kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Sosnowca przyjetym uchwatg Nr 369/XXX1/2016 Rady Miejskiej
w Sosnowcu z dnia 19 maja 2016 roku, zmieniong Uchwatg Nr 855/LXI1/2018 Rady Miejskiej
w Sosnowcu podjeta w dniu 26 kwietnia 2018r., dla omawianego obszaru zostaty
wyznaczone nastepujace kierunki zagospodarowania:

o MW1 —tereny mieszkaniowe wielorodzinne,
MN1 — tereny mieszkaniowe jednorodzinne,
MU — tereny mieszkaniowo-ustugowe,
TU1 — tereny ustug komercyjnych,
Z2 — tereny cmentarzy,
o Z3 —tereny zieleni pozostatej obszaru zurbanizowanego.
Analiza wykazata, ze przyjete w projekcie planu rozwigzania nie naruszajg ustalen
Studium. ..

Sposob realizacji wymogéw wynikajagcych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293, ze zmianami).
W opracowywanym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta

Sosnowca dla obszaru ,KONSTANTYNOW”, ,SRODULA”, ,ZUZANNA” zgodnie z art.1 ust.
2-4 ustawy uwzgledniono:

1. wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe poprzez:

e ustalenie zasad lokalizacji obiektow, w tym wyznaczenie nieprzekraczalnych linii
zabudowy oraz wysokos$ci obiektow i wskaznikow regulujgcych powierzchnie
zabudowang i biologicznie czynng dziatki budowlanej,

e ustalenie wskaznikbw zagospodarowania terenu biorgc pod uwage kontekst
otoczenia,

e ustalenie zakazu realizacji wolnostojgcych budynkéw ustugowych i garazowych na
terenach zdefiniowanej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2. wymagania ochrony s$rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntéwrolnych i leSnych poprzez:

o ustalenie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,
obejmujacych:

okreslenie zasad ochrony powietrza, zasad ochrony przed hatasem,

e zasad ochrony przed oddziatywaniem pol elektromagnetycznych, ochrony przyrody
oraz wod powierzchniowych i podziemnych,

e ochrone istniejgcych terendw zieleni urzgdzonej przed przeksztatceniem na inne
funkcje;

e W granicach obszaru objetego zmiang planu nie wystepujg grunty rolne i lesne;

3. wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkbw oraz débr kultury
wspofczesnej,

4. wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeb
0sOb niepetnosprawnych poprzez:

o wskazanie pofozenia obszaru objetego planem w granicach udokumentowanego
ztoza wegla kamiennego ,Saturn” i ,Sosnowiec”,

e wprowadzenie koniecznosci realizacji miejsc postojowych dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg, obstugujgcych bezposrednio zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng, mieszkaniowo-ustugowg i ustugowg zgodnie
z ustalonymi wskaznikami;



5. walory ekonomiczne przestrzeni zostaty uwzglednione poprzez dopuszczenie
intensywnego zagospodarowania terenu;

prawo wiasnosci poprzez:

analize i uwzglednienie stanu istniejgcego zagospodarowania terenéw,
uwzglednienie ztozonych wnioskow,

ograniczenie do niezbednego minimum przeznaczenia terendw na inwestycje
stanowigce cele publiczne — drogi publiczne na terenach prywatnych;

e o o O

. potrzeby interesu publicznego, poprzez:
e zapewnienie obstugi komunikacyjnej terenéw drogami publicznymi, istniejgcymi
i projektowanymi,
e wyznaczenie terendw dla potrzeb lokalizacji obiektow ustugowych,
o ustalenie zasad ksztaltowania przestrzeni publicznej;

8. potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych:

e poprzez ustalenie zasad w zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikaciji i infrastruktury technicznej, przy czym obszar objety planem

o obejmuje tereny wyposazone w urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej oraz
obstugiwane w przewazajgcej czesci przez istniejgce drogi publiczne,

e z mozliwoscig witgczenia nowych obiektow zarowno do sieci drogowej, jak
i infrastruktury technicznej, a takze z mozliwoscig rozbudowy i przebudowy tych
uktadoéw wedtug potrzeb wynikajgcych z przeznaczenia terendéw;

9. potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celdéw zaopatrzenia
ludnos$ci zostato uwzglednione poprzez wprowadzenie zapiséw w zakresie zasad
rozmieszczania infrastruktury technicznej oraz uzyskanie pozytywnej opinii stuzb
odpowiedzialnych za dostawe wody;

10. ksztattowanie struktur przestrzennych, w przypadku sytuowania nowej zabudowy,
przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania transportochtonnosci uktadu
przestrzennego zostato uwzglednione poprzez lokalizacje nowej zabudowy przy
istniejgcych ciggach komunikacyjnych.

W trakcie procedury sporzgdzania projektu planu zapewniono:
1. udziat spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego:
a) w wyznaczonym terminie sktadania wnioskow (.................... ) do projektu planu
wplynagt wniosek .....
b) w wyznaczonym terminie sktadania uwag: ....

Zgodnie z ,Prognozg skutkéw finansowych uchwalenia miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego miasta Sosnowca dla obszaru ,KONSTANTYNOW”,
,SRODULA”, ,ZUZANNA” powoduje okre$lone skutki zwigzane z poniesieniem wydatkéw na
realizacje ustalen planu oraz zwigzane z mozliwoécig uzyskania dochodéw. Z uwagi, ze w
obszarze objetym planem przewiduje sie wydatki wynikajgce z zadan wtasnych gminy.

Nalezy mie¢ na uwadze to, iz prognoza zostata sporzadzona dla sytuacji, gdy
zrealizowane zostang wszystkie przyjete w planie zatozenia i wszystkie tereny zostang
zagospodarowane zgodnie z ustaleniami planu miejscowego oraz zostanie pobrana realna
prognozowana kwota podatkéw od nieruchomosci oraz sprzedaz nieruchomosci.



Program inwestycji komunikacyjnych oraz infrastrukturalnych moze zostaé¢ zrealizowany
z pomocg zrodet zewnetrznych, takich jak strukturalne fundusze pomocowe Unii Europejskiej
oraz fundusze krajowe i wojewodzkie.

Przyjete w obszarze objetym planem rozwigzania obejmujgce przeznaczenie terendéw
oraz parametry ich zabudowy zostaly wyznaczone w sposéb optymalny, z zatozeniem
mozliwoéci uzyskania przyrostu dochodéw gminy z tytutu podatku od nieruchomosci
zalezgcego m.in. od wskaznika intensywnosci zabudowy oraz przeznaczenia terenéw pod
atrakcyjne formy zabudowy.
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