ZALAGZNIK nr 5

Zakres zbieznosci i rozbiezno$éci migdzy inwestycja mieszkaniowa a ustaleniami Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego

Teren oznaczony G.1 U.P

Wskaznik wg MPZP

Ustalenia wg MPZP

Ustalenia wg wniosku

Zbieznogé /
rozbieznoéé

Przeznaczenie terenu

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem G.1
U.pP;

1. Ustala sie¢ przeznaczenie: teren zabudowy ustugowe;
oraz teren obiektow produkeyjnych, sktadéw i magazynaéw,
w tym:

1) zabudowa ustugowa;

2} budynki i obiekty produkcyjne, skifady i magazyny;

3) budynki i obiekty zaplecza socjalno - administracyjnego i
Zaplecza technicznego;

4) dojscia, dojazdy, miejsca postojowe, place manewrowe:
5) urzadzenia infrastruktury technicznej, urzadzenia
budowlane;

B6) zielen.

Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
wraz z funkcjg ustugows ; zabudowa
srddmiejska.

Budynki i obiekty zaplecza socjalno -
administracyjnego i zaplecza
technicznego;

Dojscia, dojazdy, miejsca postojowe,
place manewrowe;

Urzadzenia infrastruktury technicznej,
urzadzenia budowlane;

Zielen.

Rozbieznosc

Minimalny wskaznik

Minimum 10 % - dla zabudowy ustugowe;.

Zabudowy

0,7 — dia zabudowy mieszkaniowej

wm%mMo::_ biclegisznis Minimum 20 % dia zabudowy mieszkaniowej 20 oiSaiio=t
Maksymalny wskaznik S . = _
powierzchni zabudowy 0,7 - dla zabudowy ustugowej i mieszkaniowej 0.09 Rozbieznosé
Maksymalny wskaznik _ .

intensywnosci 1,2 - dla zabudowy ustugowej, 0,7 Zbieznosé




Maksymalna wysokos¢
zabudowy

» dopuszczalna wysokosé zabudowy, za wyjgtkiem
urzgdzen infrastruktury telekomunikacyjnej - do 9
3.._.

o wysokos¢ zabudowy mieszkaniowei - do 12 m

32m

Rozhieznosé

Minimalna wysckosé
zabudowy

Brak informacii

25m

Nieprzekraczalna linia zabudowy - naniesiona na rysunku

Wg koncepcji zabudowy stanowigcej

Linie zabudowy planu, linia réwnoelegta do linii rozgraniczajacej teren, = eBaiE ok ioa k] Zbieznosé
wyznaczona w odlegto$ci 6 m od tej linii, a
Dla zabudowy ustugowsj - Ksztatt dowolny. 3 ' ]

Dachy Dla zabudowy mieszkaniowej - dach dwuspadowy, Jeanialubwiglospadenpioikqels Zbieznosd

symetryczny, o kacie nachylenia potaci dachowych do 30°,

nachylenia od 0 do 25 stopni

Zasady obshugi w
infrastrukture
techniczng

ZAOPATRZENIE W WODE wg § 15 uchwaty:

1.Ustala sig¢ zaopatrzenie w wode z miejskich urzadzen
wodociggowych zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu
zaopatrzenia w wode | gospodarki sciekowej opisanymi w §
5 ust. 1 pkt 14 lit. a uchwaty, z uwzglednieniem
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode - stosownie do
przepiséw odrebnych z zakresu zaopatrzenia w wode,
opisanych w § 5 ust, 1 pkt 14 lit. b uchwaty.

2. Zachowuie sie ukiad sieci wodociggowe] wraz z
urzgdzeniami, z mozliwoscig prowadzenia robét
budowlanych, w tym catkowitej wymiany przewodow i
urzgdzen.

3. Wzdhuz istnigjacego przewodu magistralnego DN 1400
mm nakazuje sie zachowanie wskazanej na rysunku planu
strefy ograniczen - w zakresie zabudowy |
zagospodarowania terenu — od wodociggu, o szerokosci
po10 m po obu stronach wodociagu, w ktorej zakazuje sie
lokalizacji kubaturowych obiektéw budowlanych, sadzenia
drzew | krzewdw, a realizacje clagow komunikacyjnych
nakazuje sig¢ wykona¢ z materiatdw rozbieralnych.

Wg pisma SOSNOWIECKICH
WODOCIAGOW SA z dnia 13.05.2022
r. {znak:
DTT.1236.1.2022.2.D006055.22.TP) ;
zatacznik nr 10 do wniosku.




KANALIZACJA SANITARNA DESZCZOWA wqg § 16
uchwaty:

1.Ustala sie docelowo uporzadkowanie gospodarki wodno -
Sciekowej zgodnie z miejska koncepcjg kanalizacji
sanitarnej i deszczowe] w Sosnowcu.

2. Ustala sie docelowo odprowadzanie Sciekow
komunalnych do migjskiego systemu kanalizacji, zgodnie z
przepisami odrebnymi z zakresu zaopatrzenia w wode i
gospodarki sciekowej, opisanymiw § 5 ust. 1 pkt 14 lit. a
uchwaty.

3. Ustala sie odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych
do urzgdzen kanalizacyjnych, przeznaczonych do zbierania
wod opadowych lub na wlasng dziatke.

4. Ustala sie zachowanie i rozbudowe przewodow |
urzadzer kanalizacji sanitarnegj, ogélnosptawnej i
deszczowej, z mozliwoscig prowadzenia robdt
budowlanych, w tym catkowitej wymiany przewoddw i
urzadzen,

5. Ustala sie sie zakaz rozsgczania podeczyszczonych
$ciekow do gruntu z przydomowych oczyszczalni Sciekdw.

ZAOPATRZENIE W CIEPEO wg § 18 uchwaly:
1.Zachowuje sie uktad sieci cieptownicze] wraz z
urzgadzeniami, z mozliwoscig prowadzenia robot
budowlanych, w tym rezbudowy sieci pozwalajacej na
przytgczenie istniejgeych i projektowanych obiektow
budowtanych do sieci.

2. W przypadku zastosowania indywidualnege sposobu
ogrzewania -~ mozliwos¢ wykorzystania Zrodet energii
odnawialnej © mocy nie przekraczajacej 100 kW,
nieuciazliwych zrédet ciepta wykorzystujacych: energie
elektryczna, gaz, olej opatowy lub inne ekologiczne paliwa
state. .

3. Dopuszcza sie moziiwose budowy lekalnych systemow
cieplowniczych, przy zachowaniu przepiséw § 7 ust. 5
uchwaty.

Wg pisma Urzedu Miejskiego w
Sosnowcu {Wydzial Gospodarki
Komunalnej) z dnia 25.04.2022 r. (znak:
WGK-RIT.7021.3.32.2022) ; zatacznik nr
9 do wniosku.

QOraz

Wg pisma SCSNOWIECKICH
WODOCIAGOW SA z dnia 13.05.2022
r. (znak:
DTT.1236.1.2022.2.D006055.22.TP) ;
zatacznik nr 10 do wniosku.

Wg pisma TAURON Cieplo sp. z0.0. 2
dnia 01.04.2022 r. (znak: RH/W980/PM-
MG/7/h1/220401) ; zatgeznik nr 8 do
whnigsku.




19 uchwaty:
1.Zachowuje sie ukiad sieci gazowe] wraz z urzadzeniami,
z mozliwoscig prowadzenia robdt budowlanych, w tym
wymiany sieci.

2. Ustala sie Ustala sie mozliwo$é realizacji nowej |
rozbudowy istniejgcej sieci gazowe].

3. Wzdtuz urzadzen infrastruktury technicznej realizujacej
zaopatrzenie w gaz, nakazuje sie zachowanie

wskazanej na rysunku planu strefy ograniczen - w zakresie
zabudowy | zagospodarowania terenu - od

gazociagu wysokiego cisnienia DN 400 CN 2,5 MPa, o
szerokosci po 13 m w obie strony od osi gazociggu,

w ktorej obowigzujg ograniczenia wynikajace z przepisow
odrebnych z zakresu zaopatrzenia w gaz, opisanychw § 5
ust. 1 pkt 15 lit. @ uchwaty.

ZAOPATRZENIE W ENERGIE ELEKTRYCZNA wg § 20
wuchwaty:

1.Zachowuje sie uktad sieci elekiroenergetycznej wraz z
urzadzeniami, z mozliwoscig prowadzenia robot
budowlanych.

2. Ustala sie rozbudowe systemu elekiroenergetycznego
$rednich i niskich napie¢ oraz realizacje sieci i urzadzen
elektroenergetycznych w dostosowaniu do potrzeb
przyszlych odbiorcdw z obszaru planu oraz oswistlenia:
drog i ulic, ciagdw pieszych i rowerowych oraz przestrzeni
publicznych.

3. Ustala sie realizacie nowej lub przebudowywanej sieci
elekiroenergetycznej w technologii kablowej,

z dopuszczeniem prowadzenia sieci w technologii
napowietrznej wzdluz drég dojazdowych | wewnetrznych,
realizacje stacji elektroenergetycznych SN/nn i rozdzielni
elekirycznych w wykonaniu wnetrzowym, jako stacje
wolnostojgce lub whudowane.

4. Wzdluz istniejacej, napowietrzne] linii
elektroenergetycznej 110 kV nakazuje sie zachowanie
wskazanej na rysunku planu strefy ograniczen — w zakresie
zabudowy i zagospodarowania terenu — od linii

Nie dotyczy.

Wg pisma TAURON Dystrybucja SA z
dnia 07.10.2021 r. (znak:
TD/OBD/OMP/2021-10-07/000005) ;
zatgeznik nr 7 do wniosku,




elektroenergetycznej, o szerokosci po 15 m od skrajnego
przewodu roboczego po obu stronach linli, w ktérej:

a) zakazuje sie wznoszenia budynkow z
pomieszczeniami przeznaczonymi na staty pobyt
ludzi oraz realizacji obiektow i uzytkowania terenu
w sposob, ktory moglby zagrazaé trwatoscl i
bezpieczefistwu linii energetycznych oraz
bezpieczefistwu przebywajgcych w ich sasiedztwie
ludzi;

b) zakazuje sie sadzenia drzew, kidre podczas
wzrostu mogg zblizy¢ sie do przewoddw reboczych
linii na odieglo$¢ mniejszg niz 5 m,

¢) nakazuje sie zapewnienie swobodnego dojazdu do
linii elektroenergetycznych oraz mozliwosci
przemieszczania sie w strefie pozwalajgcej na
prowadzenie prac konserwacyjno — remontowych.

Zasady obstugi
koemunikacyjnej terenu

DOSTEP DO SIECI KOMUNIKACYJNEJ wg § 13 uchwaty:
1.W zakresie komunikacji ustala sie zachowanie
istniejgcego uktadu drég i ulic z mozliwoscia jego
przebudowy i rozbudowy, przy czym ul. Kombajnistéw
(G.KD1a Z), stanowi kantynuacje ciagu drogowego

ulic klasy zbiorczei, ul, Klimontowska (G.KD2 L) jest ulica
klasy lokalnej, a pozostate ulice polozone

w obszarze planu sg drogami dojazdowymi | wewnetrznymi.

2. Na terenach wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi
nakazuje sie zapewnienie miejsc postojowych dla obstugi
nowych obiektdw w granicach dziatki budowlanej,
odpowiednio do ustalonego przeznaczenia terenu, zgodnie
ze wskaznikami:

1) dla obslugi zabudowy ustugowej i ustugowo -
produkeyjne;:

a) minimum 1 miejsce postojowe na kazde 30 m2
powierzchni sprzedazy w obiektach handlowych oraz na
kazde 30 m? powisrzchni uzytkowej podstawowe] w
pozostatych obiektach ustugowych,

b) minimum 1 migjsce postojowe na 8 miejsc
konsumpcyjnych w obiektach gastronomicznych,

Obstuga komunikacyjna planowanej
inwestycji odbywac si¢ bedzie poprzez
istniejacy zjazd z ul. Kambajnistow.
Istniejgcy zjazd obstuguje aktualnie
zagospodarowanie dzialki i prowadzong
tam dziatainosc¢ gospodarcza oraz jest
wybudowany na parametrach zjazdu
publicznego dwukierunkowego.
Istniejacy zjazd nie wymaga
przebudowy.

Istniejaca lokalizacja zjazdu, jego ksziatt
oraz jego parametry sg wystarczajgce
na potrzeby planowanej inwestycji.

Po plancwanej przebudowie ulegng
likwidacji istniejace w chwili obecnej cele
dla podrézy zwigzanych z prowadzona
dziatalnoscig gospodarczg na tym
terenie,

Przy wielkosci planowanej inwestycji
prognozowany ruch wyjazdowy w
godzinie szezytu prognozuje sie na 32.




c) minimum 1 miejsce postojowe na 3 tozka w hotelach i
innych obiektach o podehnym charakterze,

d) minimum 3 miejsca postojowe na 10 osdb zatrudnionych
na jednej zmianie, w produkeyjnej czesci obiektéw oraz
miejsca postojowe w ustugowej czesci obiektdw wg zasad
okreélonych w pkt. 11it. Aib,

2} dla obstugi zabudowy mieszkaniowei;

¢) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz dla
zabudowy typu maty dom - minimum

1,5 miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny.

3) w ramach kazdych 10 mieisc postojowych wyznaczonych
dla zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej, zabudowy
ustugowej lub ustugowo - produkcyjnej nalezy zapewnic
minimum 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa;

43 przy grupowaniu ustug nalezy przy wyborze rodzaju |
wielko$ci parkingu uwzglednié roztoZenie potrzeb

w czasie (rotacja, pora dnia, dzie tygodnia);

5) w przypadku zmiany sposobu uzytkowania istnigjgce]
zabudowy craz jef rozbudowy i nadbudowy,

wskazniki ustalone w pkt 1 12 nie obowigzuja.

4. Ustala sig sposob realizacji miejsc postojowych dla
samochoddw oschbowych i cigzarowych: w formie
wydzielonych stanowisk na powierzchni terenu lub w
strukturze budynku, a takze w formie garazy
indywidualnych lub zbiorowych, stosownie do przepisdw
Rozdziatu 1l uchwaty oraz rozwiazan przyjetych w projekcie
budowlanym.

Bilansujac zaniechanie ruchu do obsiugi
gospodarczej i przyrost ruchu
zwigzanego z zamieszkaniem
prognozuje sie zachowanie istniejgcego
poziomu ruchu na istnigjacym zjezdzie.
Natezenie ruchu nie stanowi istotnego,
dodatkowego obcigzenia dla warunkow
ruchu na ulicy Kombajnistdw.

Podpis petnomocnika




