WYKAZANIE POPRODUKCYJNEGO CHARAKTERU NIERUCHOMOSCI
SKLADAJACEJ SIE Z DZIALEK EWIDENCYJNYCH
3882, 3883, 3889, 3891/2, 4056, 4057, 4059 Z OBREBU 0010
PRZY ULICY KOMBAJNISTOW / KUKULEK W SOSNOWCU

DLA KTOREJ JEST PROWADZONA KSIEGA WIECZYSTA O NUMERZE
KA1S/00043130/2



ZALACZNIK NR 6 a

Stan faktyczny



Nieruchomo$¢ sktadajgca sie z dziatek ewidencyjnych 3882, 3883, 3889, 3891/2, 4056,
4057, 4059 z obrebu 0010 przy ulicy Kombajnistéw / Kukutek w Sosnowcu o powierzchni
20.789 mkw byta wykorzystywana na przestrzeni lat na cele produkcyjne poczgwszy od 1945

r.
Niestety ze wzgledu na brak urzedowych dokumentéw archiwalnych i rejestrow niemozliwym

jest dotgczenie stosownych decyzji lub zgtoszen.



ZALACZNIKNR 6 b

Kopie: pisma Wydziatu Administracji Architektoniczno-Budowlanej
Urzedu Miejskiego w Sosnowcu oraz decyzje z 31.10.1979r.i 17.12.1979 .



URZAD MIEISKT W SOSNOWCU
WYDZIAL ADMINISTRACH
ARCHITEKTONICZNC-BUDOWLANES

! ; Sosnowiec, dnia 08.07.2021 r.
41-200 Sosnowice, al. Zwycigstwa 20

WAB. 033.239.2021.MC

biuro@etjnieruchomosci.pl

Dotyczy: pisma z dnia 07.06.2021r., (data wptywu 07.07.2021r.) w sprawie nieruchomosci potozonej przy
ul. Kombajnistow/Kukulek na dz. 3882, 3883, 3889, 3891 ,4056, 4057, 4059 0b.0010 w Sosnowcu.

Informujeg, iz w wyniku kwerendy akt Wydziatu Administracji Architektoniczno-Budowlanej,
a takze akt Archiwum Zakladowego Urzgdu Miejskiego w Sosnowcu w w/w sprawie odnaleziono tylko

przyjecie zgloszenia nr 587/06 z dn. 06.12.2006 r.

Dodatkowo wyjasniam, ze zasob archiwalny tut. wydziatu, realizujacego zadania w zakresie
zadan starosty i dziatajacego jako organ administracji architektoniczno — budowlanej, m.in. za lata 1985
—2007, nie jest kompletny, co zwigzane jest zarowno z reforma administracji publicznej i reorganizacja
urzedow przeprowadzona w roku 1999 r., skutkujaca rozdzieleniem archiwum, jak i ze zmiana w roku
2000 lokalizacji WAB Urzedu Miejskiego w Sosnowcu, wraz z archiwum wydzialowym. Tut. organ nie
posiada takze kompletnych rejestrow zgloszen za lata 1985-2007. Organy administracji
architektoniczno-budowlanej nie byty zobowiazane do prowadzenia takich rejestrow zgloszen. Roboczy
rejestr zgloszen prowadzony byt w formie elektronicznej, jednakze w wyniku awarii oprogramowania

dane zostaly utracone.

Zatacznik:

e Kserokopia przyjecia zgloszenia nr 587/06 z dn. 06.12.2006 r.

NACZEANIK WYT
Administracji Architektonig,
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Kolejnymi potwierdzeniami dziatalnosci produkcyjnej w przesziosci sa:
¢ \Wzmianka na stronach 15, 86 i 103 publikacji ,Sosnowiec miedzy Sielcem a
Zagorzem. Badania przestrzeni i dziejow” pod redakcjg Roberta Krzysztofika i innych:

a) Nalezy takze przypomniec o istnieniu jeszcze jednego zakfadu w dzielnicy
Sielec, ktérym byty Bytomskie Zaktady Przemystu Odziezowego. Historig swojg
siegajg jeszcze 1940 roku, kiedy to funkcjonowaty zaklady szwalnicze zorganizowane
przez Gmine Zydowskg. Zarejestrowane w 1945 roku pod nazwg Krawieckie
Zaktady nr 25 w Sosnowcu produkowaty bielizne i mundury dla wojska. W tym
samym roku przeszty pod zarzgd Krakowskich Zaktadow Odziezowych, a w latach
1947-1951 usamodzielnity sie i zaczety szy¢ ubrania meskie. Waznym wydarzeniem
w historii przedsiebiorstwa byto utworzenie w 1967 roku przy ul. Klimontowskiej
w Sosnowcu Zaktadéw Odziezowych Bytom S.A., gdzie zastosowano nowoczesne
technologie. Gtownymi odbiorcami wyrobow byty wieksze miasta takie jak: Krakow,
Warszawa, £6dz, Gdansk, Gdynia, Katowice, Bytom i Sosnowiec. Od 1970 roku
eksportowano je do Wielkiej Brytanii, USA, Szwajcarii, Niemiec, Kuwejtu, Arabii
Saudyjskiej i republik bytego ZSRR. We wrzesniu 1995 roku zatrudniaty one jeszcze
539 0sob. Obecnie tradycje te kontynuuje sklep z garniturami mieszczgcy sie
w dawnej siedzibie firmy,

b) W strefie rozwojowej wschodniego Sielca (rejon miedzy ulicami:
G. Narutowicza, a gen. W. Andersa, Rzezniczg i Kombajnistéw) powstaty w tym
OKresie takze 2 catkiem nowe zaktady produkcyjne nawigzujgce do XIX-wiecznych
tradycji przemystu widkienniczo-odziezowego Sosnowca. Jako pierwsza, bo juz
w 1966 r. powstafa filia Bytomskich Zaktadow Przemystu Odziezowego, ktéra
Zlokalizowana zostata przy dzisiejszej ul. Kombajnistow,

c) Udafto sie natomiast unikngc¢ likwidacji filii dawnych Bytomskich Zaktadéw
Przemystu Odziezowego. Przy postepujgcym zmniejszeniu zatrudnienia, ktore
w 1995 r. osiggnetfo 539 osoéb (Makarska, 2011) i zmianach prawno-wtasnoSciowych.
Wspdtczesnie od 2001 r. obiektem produkcyjnym i jego otoczeniem zarzadza firma
SAKHO kontynuujgca tu tradycje krawieckie.

¢ Wzmianka na stronach 74 i 75 publikacji ,Zmiany w zagospodarowaniu
przestrzennym centralnej czesci Sosnowca w latach 1993-2012” pod redakcjg
Tomasza Spoérna i Weroniki Dragan:

a) Okres 1945—1989 przyniést dalszy rozwdj gospodarczy i osadniczy tego obszaru.
Oprocz gornictwa rozwijano takze przemyst odziezowy i samochodowy. Powstaty m. in.
Zaktady Przemystu Dziewiarskiego ,Wanda” (przy ul. gen. W. Andersa, obecnie
Zlikwidowane) oraz jedna z fabryk Zaktadéw Przemystu Odziezowego Bytom (przy ul.
Kombajnistow/Klimontowskiej, obecnie wiasnoSc spotki SAKHO Sp. z 0.0),

b) Spétka ,SAKHO’, zajmujgca sie sprzedazg odziezy, oraz inne drobne dziatalnosci
handlowe.
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Strony tytutowe i wzmianki
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zdrowia. Znajduje si¢ w nim obecnie dom weselny i hotel. Przez wiele lat w obrebie
ulic: Kombajnistéw, gen. M. Zaruskiego, 11 Listopada i Kukulek znajdowato sie
wielohektarowe gospodarstwo rolne, nalezace do kopalni. Ze wzgledu jednak na
nieoplacalnos¢ produkgji obszar ten na poczatku lat 70. XX wieku przekazano
Paistwowemu Gospodarstwu Rolnemu i Fabryce Samochodéw Malolitrazowych —
Zaklad nr 7 w Bielsku-Bialej (pierwotnie Fabryka Sprzetu Motoryzacyjnego
~Polmo”). Powstal on czgsciowo na gruntach przeznaczonych pod ogrody
dziatkowe. Rozlegle tereny bylej kopalni ,Sosnowiec” naleza obecnie do Podstrefy
Sosnowiecko-Dabrowskiej Katowickiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej. Zainwesto-
waly tam nastepujace firmy: ,Segu Polska” Sp. z 0.0. (od 2005 roku) z kapitalem
niemieckim (obecnie PRC Group) i ,Ferroli Poland” Sp. z 0.0. (od 2009 roku)
z kapitalem. wloskim. Pierwsza z wymienionych produkuje okablowanie systeméw
ABS oraz wiazki elektryczne, ktére znajduja zastosowanie gtéwnie w przemysle
motoryzacyjnym. Wioskie zaklady specjalizuja sic w urzadzeniach grzewczych na
potrzeby przemystu metalowego (www.segu.investpoland.pl; www.ferroli.com).

Nalezy takze przypomnie¢ o istnieniu jeszcze jednego zakladu w dzielnicy
Sielec, ktérym byly Bytomskie Zaklady Przemystu Odziezowego. Historia swoja
siegaja jeszcze 1940 roku, kiedy to funkcjonowaly zaktady szwalnicze zorganizowane
przez Gmine Zydowskq Zarejestrowane w 1945 roku pod nazwqj Krawieckie

samym roku przeszly pod zarzad Krakows
:1947—1951 usamodzxelmly sn: i zaczely szy¢




powstal takze 6-kondygnacyjny internat zespotu szkét gérniczych oraz inna
zabudowa ustugowa i towarzyszaca. Charakterystyczna cecha tego osiedla byt brak
Powigzania urbanistycznego z otoczeniem. Od strony zachodniej bloki graniczyly
z linig kolejowa prowadzaca do kopalni, od strony wschodniej natomiast
zauwazalny byl silny kontrast z zabudowa patronacka starszego typu, a takze
indywidualna, czesto substandardowa. Podobnie bylo w rejonie nowej zabudowy
blokowej w rejonie ulicy Klimontowskiej i ulicy Kombajnistéw.

Inwestycje mieszkaniowe w Sielcu, takze w tej jego czesci, ktdra nie jest
przedmiotem zainteresowania w niniejszym artykule, z innej strony, stanowily tez
nowq faze tzw. osadnictwa patronackiego. W zasadzie wigkszos¢ mieszkaricow
nowych budynkéw stanowili gérnicy miejscowej kopalni. Zabudowa ta powstata
w odlegtosci nie wigkszej niz 1-1,5 km od 6wezesnej KWK , Sosnowiec”.

W strefie rozwojowej wschodniego Sielca (rejon  miedzy ulicami:
G. Narutowicza, a gen. W. Andersa, Rzeznicza i Kombajnistéw) powstaly w tym
okresie takze 2 catkiem nowe zaklady produkcyjne nawiazujace do XIX-wiecznych
tradycji przemyshu widkienniczo-odziezowego Sosnowca. Jako pierwsza, bo juz
w 1966 r. powstata filia Bytomskich Zakladéw Przemyslu Odziezowego, ktéra
zlokalizowana zostata przy dzisiejszej ul. Kombajnistéw. Drugim zakladem byly zas
Zaklady Przemyslu Dziewiarskiego , Wanda” wybudowane w 1972 r. po
stronie ul. gen. W. Andersa. W 1975 r. w ZPD ,V :
~ Warlo w tym miejscu wspor

howicz, red., 1977).




,Wanda” (ryc. 49 w ancksic). Zaklady zostaly zlikwidowane ostatecznie w latach
90. XX wieku, po prébach wezesniejszych —przeksztaicen organizacyjnych
i funkgonalnych (funkge ustugowo-handlowo-produkeyjne). Ostatecznie jednak
zaniechanie produkgji doprowadzilo do znaczaco postepujacej dewastadji zakladu.
Z calego kompleksu przemyslowego uzytkowany jest jedynie budynek biurowy
dawnych ZPD ,Wanda”. Obiekt jest wlasnoscia prywatna, przeznaczona na
sprzedaz. ;

Udalo sie natomiast unikna¢ likwidagji filii dawnych Bytomskich Zakladéw
Przemyslu Odziezowego. Przy postepujacym zmniejszeniu zatrudnienia, ktére
w 1995 r. osiagnelo 539 0sob (Makarska, 2011) i zmianach prawno-wlasnosciowych.
Wspdlezesnie od 2001 r. obicktem produkcyjnym i jego otoczeniem zarzadza firma
SAKHO kontynuujaca tu tradycje krawieckie.

Dokonujac  przegladu obszaréw i obiektéw dereliktowych,  ktére
uzewnetrznily si¢ po 1990 r. nalezy, jeszcze wspomnie¢ o obiektach typu greyfields
(po-ustugowych). S one na tym obszarze stosunkowo nieliczne i silnie zwigzane
z dzialalnoscia produkcyjna.

Najbardziej charakterystycznym byt kompleks budynkéw dawnej kopalnianej
przychodni zdrowia na Katarzynie, ktéry z uwagi na ksztalt jednego z nich




Acta Geographica Silesiana, 13. WNoZ US$, Sosnowiec 2013
s.71-86

Tomasz Spérna, Weronika Dragan
Uniwersytet Slaski, Wyd=ial Nauk o Ziemi, ul. Bed=iriska 60, 41-200 S

ZMIANY W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM
CENTRALNE] CZESCI SOSNOWCA W LATACH 1993-2012

Cnypua T., Aparan B. MsMeHenMs1 IpOCTpaHCTBEHHOI OPraHM3auy XO3sMCTBA LEHTPaAbHOM YacT ropoaa
Cocnioseny B 1993-2012 roaax. ITpeacrasaenst uamenenis TIPOCTPAHCTBEHHON OPTaHM3alliI XO3AMCTBA IeHTPAABHO
uacti ropoaa Cocrosen. IMepioa riceaeaosamutit: 1993-2012 roast. B craThe MOKa3aHbl HTOTI HOACBLIX HCCACAOBAHIMIL 10
YPORNICTIIKe ¥ 3eMAeM0AL30BaIi0. OHIt MPEACTABASIOT HHTCPCCHBIT (pEHOMEH Pa3BHTIs KHAMIIHOIO CTPOUTEALCTBA
B KBapTaAax, KOTOpLIe PaCllOAOXKEHE! b 2,7 KM OT HEHTpa IopoAa.

Sporna T., Dragan W. The changes of the spatial development in the area of central Sosnowiec, 1993-2012. The
article presents the changes in spatial development in the central part of the Sosnowiec. Temporal coverage of the study
is from 1993 to 2012. The paper presented the results of the urban inventory and changes in land use. They present an
interesting phenomenon of housing development, only 2.7 km away from the city center.

Stowa kluczowe: Sosnowiec, ul. Kukulek, osiedla zamkniete (strzezone), suburbanizacja wewnetrzna

Zarys tresci Wraz z rozpoczynajacym si¢ po 1989 r. procesem
transformacji ustrojowo-gospodarczej na o'b’szarze
Podjeto prébe ukazania zmian w zagospodarowaniu Sosnowca rozpoczat si¢ proces zmian w zag o
przestrzennym, w tym w uzytkowaniu terenu w cen- 'l pr

tralnej czesci Sosnowca. Zakres czasowy badan to okres
transformacji ustrojowo-gospodarczej. Cel badawczy
stat zrealizowany dzigki inwentaryzadji urbanistycz-
niczych. Wyniki badart przedstawiaja inte-




m. in. mozliwoscia obserwacji w bezchmurne dni
Beskidu Slqskiego oraz Tatr. Struktur¢ geologiczna
tworza weglonosne utwory karbonu, triasowe struk-
tury wapienne i dolomitowe oraz czwartorzedowe
piaski i gliny (BADERA, MIRKOWSKI, 1994; DULIAS, 2008;
WAGNER, ROLKA, ZEMBAL, 2009). Podloze geologiczne
badanego obszaru bylo takze wazna determinanta
rozwoju i trwalosci uzytkowania ziemi (obszar gérni-

~ czy - byla KWK Sosnowiec oraz rolniczy - byla
RSP, Sielec”).

HISTORIA ROZWOJU GOSPODARCZEGO
1 OSADNICZEGO OBSZARU BADAN

Obszar badan w znacznej mierze zwiazany jest
z historia rozwoju gospodarczego dzielnicy Sielec
(PRZEMSZA-ZIELINSKI, 1997; MAKARSKA, 2011). Istniata
ona juz w 1361 r. i byl osada rycerska polozona przy
szlaku handlowym z Bedzina do Myslowic. Rozwdj
przemystu na badanym obszarze zapoczatkowany
zostal w 1806 r. i wiazal si¢ z uruchomieniem kopalni
wegla kamiennego ,Nadzieja Ludwika” (obecnie te-
ren garazy przy ulicy gen. W. Andersa; SMIALEK, 2004).
W 1857 r. uruchomiono takze odkrywkowa kopalni¢
Fanny, w ktorej miejscu w 1883 r. utworzono wielka
kopalnie szybowa ,Renard” (RECHOWICZ, 1976). Od
1946 1. zostala ona przemianowana na KWK ,Sosno-
wiec”. Sielec pod koniec XIX w. pelnit funkeje prze-
mystowo-mieszkalna, z zabudowa nie wyZsza niz
3 kondygnadje (ZIOEKOWSKI, 1960). Rozwj osadnictwa
koncentrowai sie wokot zak!adéw przemyslowych

Okres 1945-1989 przyni6st dalszy rozwdj gospo-
darczy i osadniczy tego obszaru. Oprécz gornictwa
rozwijano takze przemyst odziezowy i samochodowy.
Powstaly m. in. Zaklady Przemystu Dziewiarskiego
,Wanda” (przy ul. gen. W. Andersa, obecnie zlikwi-
dowane) oraz jedna z fabryk Zakladéw Przemystu
Odziezowego Bytom (przy ul. Kombajnistéw/Kli-
montowskiej, obecnie wlasnos¢ spotki SAKHO Sp.
7 0.0). Przy ulicy gen. M. Zaruskiego Wybudowano
takze Zaklady Sprzetu Motoryzacyjnego ,Polmo”
w Sosnowecu (obecnie wlasciciclami majatku sa m. in.
firmy: Magneti Marelli Exhaust System Polska Sp.
2 0.0. oraz Automotive Lighting Polska Sp. z 0.0.).
Natomiast w centralnej czesci badanego obszaru, nie-
mal niezmiennie do pofowy lat 90. XX w. funkcjono-
wala Rolnicza Spéldzielnia Produkcyjna , Sielec” wraz
z gielda rolno-spozywcza.

Do korica lat 90. XX w. na wschéd od kopalni
,Sosnowiec” dominowata zabudowa osiedli przyfa-
brycznych. Koncentrowala si¢ ona gléwnie w oko-
licy ul. Tatrzariskiej, Kukulek oraz Kozlej. Swoista
enklawa osadnicza byla zabudowa przy ul. Szczy-
towej, a najdalej wysunieta na wschéd ~ Kolonia
pod Klimontowem.

Po 1990 r. w wyniku restrukturyzacj
31.12.1997 r. zlikwidowana zostala
Obszar po kopalni zostat wiac:
snowiecko-dabrow: %
pokopalnianych




natomiast w 2012 r. ich powierzchnia ulegla zmniej-
szeniu do 128,5 ha (tj. do 38%). Do gléwnych przy-
Czyn zmian w uzytkowaniu terenu mozna zaliczy¢
zagospodarowanie terenéw po RSP ,Silec” oraz te-
rendw dotychczas niezainwestowanych (rys. 2A i 2B).
W latach 1993-2012 nastapit gwattowny rozwéj budow-
nictwa mieszkaniowego oraz w mniejszym stopniu
infrastruktury drogowej. W 2012 r. powierzchnia
budownictwa mieszkaniowego z okresu po 1990 r. wy-
nosita 39,8 ha, z tego 28,8 ha to zabudowa osiedli mie-

Tabela 1. Zmiany uzytkowania terenu w latach 1993-2012
Table 1. Land use changes, 1993-2012

szkaniowych (deweloperskich). Ciekawym przykladem

jest wybudowanie osiedla Brzozowy Stok, otoczonego
ogrédkami dzialkowymi, oraz osiedla Wrzosowe Ogro-
dy — na obszarze po kopalni Sosnowiec. Mimo braku
powierzchniowych zmian m. in. obszaréw ogrédkéw
dzialkowych i sadéw, zauwazalna jest ich zmiana
pod wzgledem uzytkowania — wiele z nich zostato
porzuconych. Natomiast wzrost powierzchni drég
wiaze si¢ z rozbudowa ulicy Klimontowskiej oraz
ulic wewnatrz powstalych osiedli mieszkaniowych.

1993 2012 1993-2012 1993 2012
Badany obszar
ha ha ha [%] [%]
tereny mieszkaniowe wybudowane (przed 1990 389 389 0,0 115 115
tereny mieszkaniowe wybud (po 1990) 0,0 39,8 39,8 0,0 11,8
tereny trawiaste, zakrzewienia, sporadyczne 169,4 1285 41,0 50,1 38,0
tereny ogrodkéw dziatkowych 65,1 65,1 0,0 19,3 19,3
tereny sadéw 4,9 4,9 0,0 14 14
tereny ustugowe 11,8 11,8 0,0 35 35
tereny przemystowe 30,3 29,0 -1,3 9,0 86
garaze 19 1,9 0,0 0,6 0,6
ze 83 8,3 0,0 25 25
drogi o nawierzchni dzonej 74 9,9 25 22 29
SUMA | 3380 338,0 o 1000 | 1000

(2rédlo: opracowanie wiasne, source: own elaboration)
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Przeznaczenie nieruchomosci sposdb i korzystania wynikajgce z zapisow w ksiedze
wieczystej numer KA1S/00043130/2



Zgodnie z ksiegg wieczystg nieruchomos¢ skfada sie z dziatek 3882, 3883, 3889, 3891/2,
4056, 4057, 4059 z obrebu 0010 ktdrych sposob korzystania zostat okreslony jako:

Dziatki 4056, 3889, 3883, 3882, 4057 i 4059, —BA ; TERENY PRZEMYSLOWE,
Dziatka 3891/2 — TERENY MIESZKANIOWE
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Wycigg z rejestru przedsiebiorcow RHB 6899 ; KRS 0000049296
BYTOM SA
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II. Sprawy majgtkowe 1

Dzinla jge na podstawie PrE8plséw ustawy 3 dnia 29 wrsesSnia

1990 r. o amianie ustawy o €08podarce gruntami i wywlassczae
- niu nleruchomodci /Ds.U.Nr 79, pos. 464/ skierowans mostaly

na pocsgtku 1991 r. wystypienia do wiasciwych wojewodéw =

wnioskami o uwiasscsenie nieruchomoéci uzytkowanych prses
Zakiady Odasiezows "Bytom® S.A. 3

= plsmem 3 duia 15.02:_1991 r. wystapiono o uwlasscsenie uie-
ruchomoéci Bakiladéw w Sosnmowou i Dgbrowie Gormicsej
= pismsm 3 dnia 16.05.';_991 r. wystapiono o uwlasscsenie nie=
suchomosci Zarsadu Spéiki i sak2sdu produkcyjoegoe ¥ Byto=
san miu, sakiadu produkoyjnego w Bytomlu-Radaionkowis orad
j magaAEynU centrelnego tkanin ¥ Dytmiudaciomikaoh.
« pismem z dnia 23.0%.1991 r. wystgpiono o wmscu'unio nis=
~uchomoéoi saklady produkcyjpego w Tarnowskich Gérach,

pismem 2 dnia 20.0%.1991 T. wystqpiono o uwlnsscsenie
oérodka WypOOEYnDKkowego ¥ Radsyniu,

- pismem @ dnis 215050091 T- S stapl oue 0 (X =S

alami Geodesji Urse-
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Zdjecia akt sgdowych kw KA1S/00043130/2 potwierdzajgcych dziatalnos¢ produkcyjng przez
,BYTOM” SA
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ZALACZNIKNR 6 h

Decyzja Wojewody Katowickiego nr G.11-5/8224/157/91 z 28.05.1992 r.
O nabyciu z mocy prawa uzytkowania wieczystego gruntu przez

Zaktady Odziezowe ,Bytom” SA
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