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WNIOSEK
O USTALENIE LOKALIZACJI INWESTYCJI MIESZKANIOWEJ

Na podstawie art.. 7 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. O whatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z 2020 r. poz. 218, 471} W & A sp.
Z 0.0, ul. Zwirki 8, 90-450 £odz, zwraca sie z wniaskiem o ustalenie lokalizacji:
1. Inwestycji mieszkaniowe] polegajacej na budowie budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych w
zabudowie $rodmiejskiej z lokalami ustugowymi w parterze, z garazami, zagospodarowaniem
terenu oraz niezbedna infrastrukturg techniczng ;zlokalizowanej na dziatkach 3882, 3883,
3889, 3891/2, 4056, 4057, 4059, 3886, 3888, 3879 i 3880, 3879, 3880,3800, 3891/1, 4055/1,
4055/2, 4059, 4063 i 4079 z obrebu 0010 potozonych rejonie ulic Kombajnistéw i Kukulek w
Sosnowcu.

Uzasadnienie

Zgodnie z art. 7 ust. 4 specustawy mieszkaniowej, Rada Miasta podejmujgc uchwate bierze pod
uwage stan zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych na terenie miasta oraz potrzeby i mozliwosci
rozwoju wynikajace z ustalen studium uwarunkowari i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego.
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Biorgc powyzsze pod uwage koniecznym jest przygotowanie analizy dokumentaw przyjetych przez
Radg Miasta Sosnowca:

a) POLITYKA MIESZKANIOWA GMINY SOSNOWIEC NA LATA 2010-2020"
opracowana przez Instytut Gospodarki Nizruchomosciami w Katowicach jako zafgcznik do
uchwaly Nr 788/LVII/10 Rady Miejskiej w Sosnowcu z dnia 25 marca 2010 roku w sprawie
przyjecia  Polityki Mieszkaniowej Gminy Sosnowiec na lata 2010-2020",

7. Strona 9 - Struktura wickowa zasobu mieszkaniowego w Gminie Sosnowiec, wedlug staniu na
koniec 2007, byla nastepujaca:

wybudowane przed 1918r.2 8 152 mieszkan (3,0% ogoiu},
wybudowane w latach 1918-1944: 7 971 mieszkari (8,8 % ogdiu),
wybudowane w latach 1945 — 1970: 23 913 mieszkan (26,3 % ogdtu),
wybudowane w latach 1971-1988. 43 644 mieszkarn (47,9 % ogdiu),
wybudowane w latach 1988 -2007: 6965 mieszkan (7,7 % ogdiu).

2. Strona 15 — Wplvw na wielkosc potrzeb mieszkaniowych moze mieé rownies koniecznosc
wyburzeri czesci zasobu mieszkaniowego ze wzgledu na zly stan techniczny. Trudno Jjednak
przewidzie¢ skale wyburzen w okresie lat 2010 — 2020.

3. Slrona 16 — Szacunkowe poltrzeby mieszkaniowe w Gminie Sosnowiec do 2008r. wynosity
ckofo 2163 mieszkania. W kolejnych latach po 2070 roku, na skutek prognozowarnej zmiany
liczby ludno$ci w Sosnawcu potrzeby mieszkaniowe bedg sie obnizac. 7 analizy Srednief
flosci mieszkan oddawanych do uZytkowania w lafach 2004-2008, tj. okofo 150 mieszkan
/rocznie, wynika Ze naleZy do 2015r. zintensyfikowac dziatania na rzecz rozwoju budownictwa
mieszkaniowego w Gminie Sosnowiec, w réznych formach inwestorskich (budownictwo
indywidualne, deweloperskie, spéfdzieicze, na wynajem w formie TBS, komunalne), Aby
zrealizowac nagromadzone w czasie potrzehy mieszkaniowe rokroczmie do 2015r, nalezafobhy
budowac prezecigtnie okofo 215 mieszkarn. Rzeczywiste polizeby mieszkaniowe w kolejnych
fatach moga byC o wiele wyZsze, ze wzgledu na koniecznosé wyburzen Zdekapitalizowanych
budynkow z zasobu mieszkaniowego. Realizacja potrzeb mieszkaniowych do 2015 roku oraz
dobrze ukierunkowana $rednio i diugookresowa polityka mieszkaniowa mogyg przyczynic sie
do zahamowania dalszego odpfywu ludnosci, dzieki mozliwosci realizacji potrzeb
mieszkaniowych na lerenie Gminy Scsnowiec. Zwigkszona skala budoewnictwa
mieszkaniowego pozwoli takze na stopniowa wymiane zasobow mieszkaniowych.

4. Strona 26 ~ Aby zaspokoi¢ polrzeby mieszkaniowe istofne jest, aby obok inwestorow
indywidualnych akiywnym uczestnikiem budownictwa mieszkaniowego stafy sie spéidzielnie
mieszkaniowe oraz firmy dewsloperskie realizujace budownictwo zaréwno na sprzedaz, jak i
na wynajem a takze Towarzystwo Budownictwa Spolecznego. Budowa mieszkas na wynajem
fest alternatywa zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych dla gospodarsiw domowych o
Srednich dochodach. Ponadto przyrost mieszkan na wynajem zwigksza mozliwosci
zaspokojenja potrzeb mieszkaniowych csob miodyeh, bez koniecznosci ponoszenia wysokich
naktadow na nabycie mieszkania na wlasnosc.

W celu pobudzenia budownictwa mieszkaniowego Gmina Sosnowiec bedzie
dgzyfa do przyciggnigcia na lokainy rynek budowlany firm deweloperskich. Budownictwo
deweloperskie pozwoli na stworzenie alternatywy dia budownictwa indywidualnego.
Deweloperzy podejmujac decyzfe o wejsciu w sektor nieruchomosci miaszkaniowych biorg
pod uwage poziom cen na rynku oraz koszly zwiazane z procesem inwestycyjnym. Na koszty
te wplywaja w znacznym stopniu koszty wejscia na rynek, w szczegoinosci ceny i dostepnosé
terenow budowlanych. Diatego te? gmina bedzie oferowac w przetargach lereny budowiane,
uzbrojone i z obowiazujgcymi miejscowymi planami zagospodarowania przesirzennego pod
zabudowe wielorodzinng.

9. Slona 47 — Gmina bedzie pobudzad wszelkie inicjatywy inwestorow, zmierzajgee do
realizacji nowych powierzchni mieszkalnych.

Grmina jako animator na rynku niertichomosci bedzie:

1. przygotowywac oferte sprzedazy posiadanych atrakcyjnych terenéw, ktére mogg byc
wykorzystane pod budownictwo jednoradzinne i wielorodzinne,

2. oddawac tereny nalezgce do gminy w uzytkowanie wieczyste inwestorom cheacym
reaiizowac budownictwo mjeszkaniowe,

3. infcjowac scalenia | widrny podziatl terenéw prywatnych pod budownictwo mieszkaniowe,
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4. nabywac nieruchomoS$ct gruntowe niezabudowane, scalac, uzbrajac i oferowac w przetargu
inwestorom, o .

5. dokonywad zmian, uszcZegolawiac miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego,

6. przyciggac na teren Gminy Sosnowiec inweslordw realizujgcych budownictwo na sprzeda?z

I na wynajen.

by STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO (UCHWALA NR 8551 XII/2018RADY MIEJSKIES W
SOSNOWCU z dnia 26 kwietnia 2018 r. w sprawie zmiany Studium uwarunkowar i
kierunkow zagospodarowania przestrzenneqo miasta Sosnowca) .
1. Zafgcznik 4 tom [ A - kierunki rozwoju :

a) Strona 9 — 5) Redefinicfa funkcjonalno-programowa istriejacych obszarow
zurbanizowanych [ kreacja specyfiki obszarow nowef urbanizacfi, zwigzanych z: a)
mieszkalnictwem, uwzgledniajaca;

- suburbanizacje wewnetrzna,

- refiabiiitacje zdegradowanych zasobow mieszkaniowych,

- podwyzszenle standardow technicznych zabudowy,

- ukierunkowanie przeksztafcen zasobow w dosfoscwaniu do form
wilasnosci i administrowania zasohami craz specyfiki przysziych uzyltkownikow, w tym: mieszkania
socfalne roznych kias, mieszkania dia studentow, mieszkania dia hiznesu, mieszkania na sprzeda?z lub
wynhajern komercyny,

e) terenami poprzemysfowym (brownfields), po ustugowymi (greyfields) i po rotniczymi

{greenfields), wymagajgcymi indywidualnych programéw rozwojowych i koncepcji przestrzenno-
programowych, uwzgledniajaca:
- wigczenie terendw do programow rewitalizacyi
- ulizymanie i rewaloryzacje zabytkowef zabudowy poprzemysiowe;,
- mozliwosci rozwijania nowych funkcji i form dziatalnosci

b} Strona 10 — 10) Stymulowanie pozytywnych kierunkow przeksztalcer w sferze
spofeczno-demograficznej, w fym:

f) wyznaczenie terenéw nowej zabudowy mieszkaniowej niskiej oraz usfugowsj fub
mieszkanjowo-ustugowej majgcej (poza podstawowymi swoimi funkcjami) stanowic element
zwielokrotniajacy szanse wyhamowania ubytku demograficznego w obrebie sgsiednich terendw
osfedlowych,

2. Zaigcznik 8 tom I B — Kierunki zmizan dla poszczegéinych obszaréw 1 teren A3.3M TU

a) Strona 100 - M)Dia A3, 3okredla sig:
1. Kierunki zmian w struklurze przestrzennef oraz w przeznaczeniu lerendw:
1)wyznacza sie tereny-f, nalezace do terenéw zurbanizowanych zabudowanych: MU,
TU P3,
Z2}wyznacza sie tereny-e: sr,mz,ug.
3) wyznacza sig tereny komunikacji, nie nalezgce do obszaru liniowego drog, do
ktarych nalezg drogi uldadu uzupeiniajgcego obsiugowego (D4): KDL — ul.
Kombajnistow, KDI. — ul. Janowskiego,
9. Obszary wymagajgce:
1) przeksztatcen — nie wskazuje sie,
2} rehabilitacji — nie wskazuje sie,
3) rewitalizacji — nie wskazuje sie,
4) rewaloryzacji — nie wskazuje sfe,
b) rekultywacii — nie wskazuje sie.



Dane statystyczne;

i

2.

Liczba mieszkan w Sosnowcu na koniec 2020 roky wynosita 93.158 szt ; dane tzyskane
7 portalu informacyinego GUS ; Bank Danych L okalnych.

Liczba mieszkancow w Sosnowceu na koniec 2070 roky wynosita 197.586 osdb ; dane
uzyskane z portalu infermacyjnego GUS ; Bank Danych Lokainych.

Srednia powierzchnia mieszkania w Sosnoweu wynosi 55,7 mkw ;- dane uzyskane z
portalu informacyjnegoe GUS ; Bank Danych Lokainych.

Powierzchnia mieszkania przypadajaca na jedna osobe wynosi 26,2 mkw ; dane
uzyskane z porfalu informacyinego GUS ; Bank Danych Lokalnych.

Wskazac nalezy, ze planowana przez Sakho Sp. 2 0.0.inwestycja mieszkaniowa bedzie zlokalizowana
na terenie zurbanizowanym i uzbrojonym.

ZAWARTOSC WNIOSKU O USTALENIE LOKALIZACJI INWESTYCJI MIESZKANIOWEJ

Wg art. 7 ust. 7 specustawy mieszkaniowe; wniosek zawiera:

1)

€)

9)

ckreslenie granic terenu objetego wnioskiem, przedstawionych na kopii mapy
zasadnicze] lub w przypadku jej braku, na kopii mapy ewidencyjnej, przyjetej do
panstwowego zasobu gecdezyjnego i kartograficznego, obejmujgcej teren, kidrego
wniosek dotyczy, i obszaru, na ktéry ta inwestycia bedzie cddzialywac, w skali 1:1000 lub
wiekszej;

okreélenie planowanej minimalnej i maksymalnej powierzchni uzytkowej mieszkan;
okresfenie planowane] minimalnej i maksymainej liczby mieszkas;

okreslenie zakresu inwestycji preeznaczonego na dziafalno$é handlowa lub ustugows;
okreslenie zmian w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojeniu tereny;
analize powigzania inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu:

charakterystyke inwestycji mieszkanicwej, obejmujaca okreslenie:

a) zapotrzebowania na wode, energie craz sposobu odprowadzania lub oczyszczania
Sciekdw, a takze innych potrzeb w zakresic uzbrojenia terenu, niezbgdnej liczby
miejsc postojowych, jak réwniez sposobu zagospodarowywania odpadaw,

b) planowanego sposobu zagospodarowania terenu oraz charakterystyki zabudowy i
zagospodarowania terenu, w tym przeznaczenia projekiowanych obiektow
budowlanych, przedstawione w formie opisowej i graficznej,

c) charakterystycznych parametrow technicznych inwestycji mieszkaniowej oraz
danych charakteryzujacych jel wptyw na srodowisko;

wskazanie nieruchomosci, wedtug katastru nieruchomoséci oraz ksiegi wieczystej, jezeli
zostala zalozona, na ktdrych majg by¢ zlokalizowane obiekty objete inwestycig
mieszkaniows;

wskazanie nieruchomosci, wedtug katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, jezeli
zostala zatozona, w stosunku do ktorych decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji
mieszkaniowej ma wywotac skutek, o ktérym mowa w art. 35 ust. 1:

10) wskazanie nieruchomosci, o ktorych mowa w art, 38 ust. 1, wediug katastru

11)

rieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, jezeli zostala zatozona:

wskazanie, w jakim zakresie planowana inwestycja nie uwzglednia ustalen migjscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, w przypadku wnicsku o ustalenio lokalizacji na
terenie, dla ktorego obowigzuje miejscowy pian zagospodarowania przestrzennego;

12) wskazanie, Ze planowana inwestycja nie jest sprzeczna ze studium uwarunkowan i

kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy, z wylgczeniem terenow, o ktdrych
mowa w art. 5 ust. 4, oraz nie jest sprzeczna z uchwaty o utworzeniu parku kulturowego;

13) wykazanie, ze inwestycja mieszkaniowa cdpowiada standardem, o ktdrych mowa w

rozdziale 3.

Wg art. 7 ust. 8 do wniosku nalezy dolgczye:
1) koncepcje urbanistyczno-architektoniczna, o ktérej mowa w art. 6;
2) oswiadczenie inwestora, ze nie zachodzi kolizja lokalizacji inwestycji mieszkaniowej z

Inwestycjami, o ktérych mowa w art. 4 pkt1--12;



3)
4)

9)

6)

uzgodnienie, o ktorym mowa w art. 10 ust. 2, w przypadku realizacl inwestycji na
terenach, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1;

uzgodnienie, o ktérym mowa w art. 11 ust. 2 pkt 1 lub 2, w przypadku realizacji inwestycji
na terenach, o ktdrych mowa wart. 11 ust. 1;

decyzje o Srodowiskowych uwarunkowaniach, jezeli jest wymagana zgodnie z ustaws z
dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o acenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U. z 2018 r. poz. 2081, z pozn. zm 4));

porozumienie, o ktérym mowa w art. 22 ust. 1, o ile zostalo zawarte

W OPARCIU O POWYZSZE

Granice terenu objetego wnioskiem dla inwestycji mieszkaniowej — teren oznaczony
literami A-B-C-D-E-F-G-H-I-J-K-L - przedstawia Zafgcznik nr 2.
Granice obszaru oddziatywania inwestycji mieszkaniowe] obejmujg dziatki ewidencyjne o
numerach 3882, 3883, 3889, 3891/2, 4056, 4057, 4059 oraz sgsiednie dziatki budowlane
0 numerach ewidencyjnych 3886, 3888 oraz dzialki drogowe o numerach ewidencyjnych
387913880 a takze dziatki przeznaczone pod infrastrukture o numerach ewidencyjnych
3879, 3880,3890, 3891/1, 4055/1, 4055/2, 4059, 4063 i 4079.
Okreslenie planowanej minimalnej i maksymalinej powierzehni mieszkan:
a) Minimalna powierzchnia uzytkowa mieszkan — 5,200,000 mkw,
b) Maksymalna powierzchnia uzytkowa mieszkari - 5.800,00 mkw.
Okreslenie planowanej minimalnej i maksymalnej liczby mieszkary:
a) Minimalna liczba - 80 szt
b) Maksymalna liczba - 100 szt.
Okreslenie zakresu inwestycji, ktéry bedzie przeznaczony pod dziatalnogé ustugows :
a) Powierzchnia ~ 503,64 mkw,
b) Lokale ustugowe beds zlokalizowane na kondygnacji parteru
Okreslenie zmian w dotychczasowym sposcbie zagospodarewania terenu i iego
uzbrojenia:
a) Na terenie planowane] inwestycji mieszkaniowej znajdujg sie;
* Budynek biurowy i produkeyjny zlokalizowane na dzialkach 3882, 3883, 3888,
4056, 4057 i 4059,
» Parkingi i drogi dojazdowe zlokalizowane na dzialkach 4056 4057 | 4059.
* Infrastruktura techniczna: wodociagowa, kanalizacyjna (sanitarna i
deszczowa), energetyczna, teletechniczna, cieplownicza zlokalizowana na
dziatkach 3882, 3883, 3891/2, 4056 z cbrebu 0010
b) Ww zabudowa, zagospodarowanie terenu oraz infrastruktura techniczna, ktdre bedg
kolidowa¢ z planowang inwestycja mieszkaniows zostana rozebrane na podstawie
oddzielnej procedury administracyjnej dotyczacej rozbicrki.
W ramach inwestycji mieszkaniowej powstana / zostang wybudowane:
a) Budynki mieszkaniowe wielorodzinne ~ opis w Zafaczniku nr 71 (Koncepcja zabudowy
wielorodzinnej przy ulicy Kombajnistéw w Sosnowcu),
b) Tereny zielone i elementy malej architektury - opis w Zatgczniku nr 1 (Koncepcja
zabudowy wielorodzinnej przy ulicy Kombajnistow w Sosnowcu),
¢) Dojazdy do planowanych budynkéw - opis w Zatgezniku nr 1 (Koneepcja zabudowy
wielorodzinnej przy ulicy Kombajnistow w Sosnowcu), . v
d) Infrastruktura techriczna niezbedna do obsiugi planowanych hudynkow -é_p)s W<
Zatgczniku nr 1 (Koncepcja zabudowy wielorodzinnef przy ulicy Kombajnistow w
Sosnowcu).
Docelowe usytuowanie poszezegdinych elementéw wynikajacych z projektu
zagospodarowania terenu, infrastruktury technicznej a takze budynkow (w tym rzuty
tokali, rzuty kondygnacji, przekroje) nastgpi w projekeie budowlanym jako zatgczniku do
whniosku o wydanis decyzji o pozwoleniu na budowe.
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Planowane sieci | przylacza zostang zrealizowane a wystepujace kolizje beda usuniete na
podstawie stosownych ustaw i rozporzgdzen.

Plancwane do rozbiorki budynki na terenie inwestycji mieszkaniowej wykazane sg w
Zatgczniku nr 4.

ANALIZA POWIAZANIA INWESTYCJI MIESZKANIOWEJ Z UZBROJENIEM TERENU

10.

11.

12.

13.

14.

15.

Z siecig energetyczna — zgodnie z pismem TAURON Dystrybucja S.A. z dnia 12.10.2021
i. istnieje mozlwose przytzezenia na napieciu nN po wykonaniu rozbudowy sieci SN oraz
wybudowaniu stacji transformatorowej SN / nN wraz z linig kablowg SN oraz sieci
kablowych nN. Pismo stanowi Zafacznik nr 8.

Z siecig wodociggowyg — zgodnie z pismem Sosnowieckich Wodociggdw SA z dnia
13.05.2022 r. -, Zapewnienie wody nalezy przewidzie¢ poprzez rozbudowe sieci
wodociagowef z wykorzystaniem istniejacego wodociggu DNT10 zakorczonego punktem
~SW", jesli jego Srednica pozwoli na zabezpisczenie pozgdanego zapotrzebowania®.
Pismo stanowi Zafgcznik nr 11.

Z siecig kanalizacyjng sanitarng — — zgodnie z pismem Sosnowieckich Wodociagow SA z
dnia 13.05.2022 r. -, Zapewniamy odbior §ciekow poprzez kanalizacje sanitarng DN315
w ulicy Kombajnistow oraz poprzez kanalizacje ogéinosplawng DN40O w ulicach Kukutek i
Tatrzanskiej " Pismo stanowi Zafgeznik nr 71,

Z siecig kanalizacyjng deszczowg — zgodnie z pismem Wydziatu Gospodarki Koemunalnej
Urzgdu Miejskiego w Sosnowcu z dnia 25.04,2022 r. okreslono wsiepne warunki
odprowadzenia wod opadowych i roztopowych, Pismo stanowi Zafgcznik nr 10.

Z siecig cieplowniczg — zgodnie z pismem TAURON Cieplo sp. z 0. z dnia 01.04.2022 .
istnieje techniczna mozliwo$¢ dostarczenia ciepta poprzez sieé cieplownicza w ulicy
Kombajnistow / Kukutek. Pismo stanowi Zafgcznik nr 9.

Z siecig dregowg / Obstuga komunikacyina inwestycji - Obstuga komunikacyjna
planowanef inwestycji odbywac sig bedzie poprzez istniejacy zjazd z ul. Kombajnistow.
Istniejacy zjazd obsfuguje aktualnie zagospodarowanie dzialki i prowadzong tam
dziafalnos¢ gospodarczq oraz jest wybudowany na parametrach zjazdu publicznego
dwukierunkowego. Isiniejacy zjazd nie wymaga przebudowy.

Istniejaca lokalizacja zjazdu, jego ksztaft oraz jego parametry sa wystarczajace na
potrzeby planowanej inwestycyi,

Po planowanej przebudowie ulegng likwidacyi istniejace w chwili obecnej cefe difa podrizy
zwigzanych z prowadzona dziafalnoscia gospodarczg na tym terenie.

Przy wielkosci planowanef inwestycji prognozowany ruch wyjazdowy w godzinie szczytu
prognozufe sie na 32,

Bilansufgc zaniechanie ruchu do obsiugi gospodarczej i przyrost ruchu zwiazanego z
zamieszkaniem prognozuje sie zachowanie istniejacego poziomu ruchu na istniejacym
zfeZdzie.

NatgZenie ruchu nie stanowi istotnego, dodatkowego obcigzenia dia warunkéw ruchu na
ulicy Kombajnistéw.

5y



WSKAZANIE NIERUCHOMOSCI WG KATASTRU NIERUCHOMOSCt ORAZ KSIAG
WIECZYSTYCH JESLI ZOSTALY ZALOZONE, NA KTORYCH MAJA BYC
ZLOKALIZOWANE OBIEKTY W RAMACH INWESTYCJI MIESZKANIOWEJ

Nr Identyfikator Nr Identyfik Nr ksiegi Adres
dziatki dziatki obrebu | obrebu wieczystej
3879 247501 1.0010.3879 0010 | 0010, 10 | KA1S/00028928/2 | Klimontowska
3880 247501_1.0010.3880 0010 | 001010 | KATS/00067574/0 | Kombajnistow
3886 247501_1.0010.3886 0010, 10 | KA15/00001450/5 | Kombajnistow
3890 247501_1.0010.3890 0010 | 0010, 10 WABﬁ;‘g;‘ 201
3891/1 | 247501 _1.0010.3891/1 | 0010 | 0010, 10 | KA15/00035440/9
4055/1 | 247501_1.0010.4055/1 | 0010 | 0010, 10 | KA1S/00035440/9
4055/2 | 247501 1.0010.4055/2 | 0610 | 0010, 10 | KA1S/00035440/9
4063 247561 _1.0010.4063 0010 | 0010,10 | KA1S/00043254/7 | Kombajnistow
4079 247501_1.0010.4079 0010__| 0010,10 | KAT1S/00056282/6 | Kombajnistow
4059 247501_1.0010.4059 0010 | 0610, 10 | KA1S/00043130/2 | Kombajnistow
{ Kukutek
3882 247501 1.0010.3882 0010 | 0010,10 | KA1S/00043130/2 | Kombajnistow
! Kukutek
3883 247501_1.0010.3882 0010 | 0010,10 | KA1S/0004313072 | Fombajnistow
/ Kukutek
3889 247501_1.0010.3889 0010 | 0010,10 | KA1S/00043130/2 | Kombainistow
= / Kukulek
4056 247501 1.0010.4056 0010 | 0010,10 | KA1S5/00043130/2 | Kombajnistow
! Kukufek
Kombajnistow
4057 247501_1.0010.4057 0010 | 0010,10 | KA1S/00043130/2 fnties
3891/2 | 247501_1.0010.3891/2 | 0010 | 0010, 10 | KA1S/00043130/2 KT@?SELOW

WSKAZANIE NIERUCHOMOSCI, WEDLUG KATASTRU NIERUCHOMOSCI ORAZ
KSIEGI WIECZYSTEJ, JEZELI ZOSTALA ZAY OZONA, W STOSUNKU DO KTORYCH
DECYZJA O POZWOLENIU NA BUDOWE INWESTYCJI MIESZKANIOWEJ MA
WYWOLAC SKUTEK, O KTORYM MOWA W ART. 35 UST, 1

Inwestycja mieszkaniowa nie obejmuje nieruchomoési w stosunku do ktorych decyzja o pozwoleniu na
budowe inwestycji mieszkaniowe] ma wywolaé skutki o ktorych mowa w art. 35 ust 1 ustawy
(specustawy mieszkaniowej).

WSKAZANIE NIERUCHOMOSCI, 0 KTORYCH MOWA W ART. 38 UST. 1, WEDLUG
KATASTRU NIERUCHOMOSCI ORAZ KSIEGI WIECZYSTEJ, JEZELI ZOSTALA
ZALOZONA

Inwestycja mieszkaniowa nie przechodzi przez tereny srodladowych wad plyngeych, dreg publicznych
lub obszarow kelejowych.



WSKAZANIE, W JAKIM ZAKRESIE PLANOWANA INWESTYCJA NIE UWZGLEDNIA

USTALEN MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO, W

PRZYPADKU WNIOSKU O USTALENIE LOKALIZACJI NA TERENIE, DLA KTOREGO
OBOWIAZUJE MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Dla nieruchomosci objetej wnioskiem o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowe] obowiazuje
Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego (WCHWALA NR 218/XXI1/2015 RADY MIEJSKIE
W SOSNOWCU 7z dnia 29 pazdziernika 2015 1. ; w sprawie miejscoweqo planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Sosnowca dia obszaru polozonego w rejonie ul. gen. Wiadysfawa Andersa).

Zakres rozbieznosci i zbieznosci pomiedzy inwestycja mieszkaniowg a ustaleniami MPZP zostal
podany w Zafgezniku nr 5.

WSKAZANIE, ZE PLANOWANA INWESTYCJA NIE JEST SPRZECZNA ZE STUDIUM
UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY,
Z WYL ACZENIEM TERENOW, O KTORYCH MOWA W ART. 5 UST. 4, ORAZ NIE JEST
SPRZECZNA Z UCHWALA O UTWORZENIU PARKU KULTUROWEGO

Dia terenu inwestycji mieszkaniowej nie obowiazuje uchwata o utworzeniu parku kulfurowego.,

Zgodnie z art, 5 ust.4 specustawy mieszkaniowe] Warunek niesprzecznosci ze studium nie dotyczy
ferendw, ktdre w przesziosci byly wykorzystywane jako tereny kolejowe, wojskowe, produkcyine fub
ustug pocztowych, a obecnie funkcje te nie sg na tych ferenach realizowane.

Nieruchomosé objeta wnioskiem zlokalizowana jest na terenie, kiory w przesztosci byt
wykorzystywany na cele produkcyine a obecnie funkcja ta jest realizowana w ograniczonym zakresie,

1. c_)kO{C’)"l_QfA_,J /’2:'7/ | JEST PRODYKCTA = ALE A0™,

informacja o wykorzystywaniu w przesziodci terenu na cele predukeyjne zawarta jest w Zafgczniku nr
6.

WYKAZANIE, ZE INWESTYCJA MIESZKANIOWA ODPOWIADA STANDARDOM, O
KTORYCH MOWA W ROZDZIALE 3

Na terenie miasta Sosnowea nie wprowadzono standardaw urbanistycznych.
KONCEPCJA URBANISTYCZNO-ARCHITEKTONICZNA O KTOREJ MOWA W ART. 6

Koncepcja zawarta jest w Zafgezniku nr 1.

OSWIADCZENIE INWESTORA, ZE NIE ZACHODZI KOLIZJA LOKALIZAGJI INWESTYCJI
MIESZKANIOWEJ Z INWESTYCJAMI, O KTORYCH MOWA W ART. 4 PKT 1-12

Nieruchomo$é objeta wnioskiem nie jest zlokalizowana na obszarach wymienionych w ast. 4 punkt 1-

12 specustawy mieszkaniowej.



OSWIADCZENIE INWESTORA, O KTORYM MOWA W ART. 10 UST. 2, W PRZYPADKU
REALIZACJI INWESTYCJI NA TERENACH, O KTORYCH MOWA W ART. 10 UST. 1

Nieruchomoéé objeta wnioskiem nie jest zlokalizowana na obszarach wymienionych w art. 10 ust.1
specustawy mieszkaniowe!.

OSWIADCZENIE INWESTORA, O KTORYM MOWA W ART. 11 UST. 2 PKT 1 LUB 2, W
PRZYPADKU REALIZACJI INWESTYCJI NA TERENACH, O KTORYCH MOWA W ART.
11 UST. 1

Nieruchomos$¢ objeta wnioskiem nie jest zlokalizowana na obszarach wymienionych w art. 11 ust.1
specustawy mieszkaniowej.

DECYZJE O SRODOWISKOWYCH UWARUNKOWANIACH, JEZELI JEST WYMAGANA
ZGODNIE Z USTAWA Z DNIA 3 PAZDZIERNIKA 2008 R. O UDOSTEPNIANIU
INFORMACJI O SRODOWISKU | JEGO OCHRONIE, UDZIALE SPOLECZENSTWA W
OCHRONIE SRODOWISKA ORAZ O OCENAGH ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO
(DZ. U.Z 2018 R. POZ. 2081, Z POZN. ZM.4))

Dia inwestycji mieszkaniowe] nie ma potrzeby uzyskania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach,
poniewaz {gczna powierzchnia zabudowy wraz utwardzeniami nie przekracza 5.000 mkw.

POROZUMIENIE, O KTORYM MOWA W ART. 22 UST. 1, O ILE ZOSTALO ZAWARTE

Dia inwestycji mieszkaniowej nie zawarto porozumienia wymieniocnego w art. 22 ust. 1 specustawy
mieszkanicwe;.

Zgodnie z zaswiadczeniem Urzedu Migjskiego z dnia 13 stycznia 2022 r. nieruchomo$é lezy w
obwodzie Sportowej Szkoly Podstawowej nr 17 w Sosnoweu, ktdra na dzien wydania zadwiadczenia
ma mozliwosé przyjecia 14 nowych uczniow.

Zaswiadczenie stanowi Zafgcznik nr 12.




SPIS ZALACZNIKOW ZAWARTYCH WE WNIOSKU

Numer ~ Opis pozycji
zalacznika
1. Koncepcja zabudowy wielorodzinnej przy ulicy Kombajnistow w Sosnowcu, w tym:

a} Analiza urbanistyczna terenéw potozonych w najblizszym sasiedztwie
opracowywane] nieruchomosci,

b) Koncepcia zagospodarowania terenu,

c) Architektura budynkéw,

d) Rysunki architektoniczne,

e) Wizualizacje koncepcji architektonicznej

f} Uprawnienia architekla Mieszka Koryckiego.
Granice terenu objetego wnioskiem dla inwestycji mieszkaniowej
3. Kopie map zasadniczych przedstawiajace teren inwestycji mieszkaniowei oraz
okolicznych terendw

1

4. Rozbidrki planowane na terenie inwestysji mieszkaniowej

5. Zakres zbieznosci i rozbieznosci miedzy inwestycja mieszkaniows a ustaleniami
wynikajgcymi z MPZP

6. Informacie o wykorzystywaniu w przesziosci terenu inwestycji mieszkaniowej na cele
produkcyjne

7. Pismo TAURON Dystrybucja SA z dnia 07.10.2021 r. (znak: TD/OBD/OMP/2021-10-
07/000005) w sprawie mozliwosci preytaezenia do sieci energetyczngj

8. Pismo TAURON Ciepto sp. z 0.0. z dnia 01.04.2022 r. (znak: RHAW980/PM-
MG/7/01/220401) w sprawie moz?liwosci przytgezenia do sieci cieplowniczej

9. Pismo Urzedu Miejskiego w Sesnowcu (Wydziat Gospodarki Komunalnej) z dnia

25.04.2022 r. (znak: WGK-RIT.7021,3.32,.2022) w sprawie mozliwosci
odprowadzenia wod opadowych

10. Pismo SOSNOWIECKICH WODOCIAGOW SA z dnia 13.05.2022 1. {znak:
DTT.1236.1.2022.2.D006055.22 TP} w sprawie mozliwosci przytaczenia do sieci
wodociggowe] | kanalizacyjnej

11. Zaswiadczenie Urzedu Miejskiego w Sosnowcu z dnia 13.01.2022 r. (znak:
WED.4424.1.2.2022) o mozliwosci przyjecia 14 nowych ucznidw

12. Oéwiadczenie inwestora, ze nie zachedzi kolizja lokalizacji inwestycji mieszkaniowej
z inwestycjami, o ktérych mowa w art. 4 pkt 1-12 ustawy

i3. Oswiadczenie inwestora, o kiérym mowa w art. 10 ust. 2, w przypadku realizacji
inwestycji na terenach, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 uslawy

14. Oswiadczenie inwestora, ¢ ktérym mowa w art. 11 ust. 2 pkt 1 lub 2, w przypadku
realizacji inwestycji na terenach, o ktdrych mowa w art. 11 ust. 1 ustawy

15. Oswiadczenie inwestora o braku potrzeby uzyskania decyzji o $rodowiskowych

uwarunkowaniach, poniewaz fgczna powierzchnia zabudowy wraz utwardzeniami nie
przekracza 5.000 mkw

16. Kopia decyzji o nadaniu uprawnier architekfonicznych
17. Kopia zadwiadezenia o przynafeznoséci do 1ARP
18. Wydruk z Krajowego Rejestru Sadowege przedsiebiorstw W & A sp. z 0.0.
19. Petnomocnictwo dla Tomasza Jaczewskiego i potwierdzenie wniesienia opiaty
skarbowej
i
%M&S 2 7 gggacf@

Is petnomocnika



