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Projekt budowlany - spis zawartosci :

1. ANALIZA URBANISTYCZNA TERENOW POtOZONYCH W NAJBLIZSZYM SASIEDZTWIE
OPRACOWYWANEJ NIERUCHOMOSCI

Ul
u2
u3

(Str. 3- 8)

Analiza sgsiedztwa — funkcje budynkdéw oraz uktad komunikacji
Analiza wysokosciowa zabudowy
Analiza urbanistyczna wraz z analizg komunikacji miejskiej

2. KONCEPCJA ZAGOSPODAROWANIA TERENU (Str. 3- 8)

Koncepcja zagospodarowania opracowywanego terenu

T
ZT PPOZ Schemat obstugi pozarowej
T Analiza zacienienia.

3. ARCHITEKTURA BUDYNKOW

Al
A2
A3
A4
A5
A6
A7
A8
A9
A10
All
Al2
Al13
Al4

5. Uprawnienia projektanta oraz zaswiadczenie o przynaleznosci do izby.

RYSUNKI ARCHITEKTONICZNE

Rzut parteru ustugowego ,,PU”

Rzut parteru mieszkalnego ,,PM”
Rzut powtarzalnych pieter 1- 5 ,SM”
Rzut powtarzalnych pieter 6- x ,TM”
Rzut hali garazowej ,H.1”

Rzut hali garazowej ,H.2”

Przekréj A-A

Przekroj B-B

Przekréj C-C

Przekroj D-D

Elewacja zachodnia

Elewacja potudniowa

Elewacja wschodnia

Elewacja potnocna

(Str. 9-16)

SKALA 1:100
SKALA 1:100
SKALA 1:100
SKALA 1:100
SKALA 1:200
SKALA 1:200
SKALA 1:150
SKALA 1:150
SKALA 1:150
SKALA 1:150
SKALA 1:150
SKALA 1:150
SKALA 1:150
SKALA 1:150

SKALA 1:1500
SKALA 1:3000
SKALA 1:3000

SKALA 1:500
SKALA 1:1000
SKALA 1:3500
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ANALIZA URBANISTYCZNA TERENOW
POtOZONYCH W NAJBLIZSZYM SASIEDZTWIE
OPRACOWYWANEJ NIERUCHOMOSCI

1. Opis ogdlny — Teren, wraz z sgsiednim zagospodarowaniem.

Opracowywany teren pofozony jest we wschodniej czesci miasta, stanowigc bufor pomiedzy
zabudowg mieszkaniowga wielorodzinng, handlowg, biurowo — ustugowg (zlokalizowane od
strony zachodniej i potudniowej), zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng (zabudowa potozona
na wschéd od opracowywanego terenu), budynkami produkcyjno / magazynowymi (od
poétnocnego zachodu) oraz zabudowa rekreacyjna tj. ogrédki dziatkowe (od pétnocnego
wschodu).

W zwigzku z ww. lokalizacjg opracowywany teren, graniczy bezposrednio z dziatkami, na ktdérych
zlokalizowane sg obiekty o réoznych gabarytach i przeznaczeniu.

Zdecydowang dominante przestrzenng stanowig tu wiezowce — zabudowa wielorodzinna
mieszkaniowa o 11 kondygnacjach, potozone jedng przecznice dalej w kierunku zachodnim, przy

ul. Narutowicza oraz uktad blokéw na przedtuzeniu ul. Kombajnistéw w kierunku potudniowym.

2. Uksztattowanie terenu.

Opracowywany teren jest umiarkowanie ptaski, z zauwazalng réznicg przewyzszen, ktérg
przedstawi¢ mozna za pomocg rzednych terenowych (informacje dotyczace rzednych
wysokosciowych pobrane ze strony internetowej https://mapy.geoportal.gov.pl):

Rondo Klimontowskiej/Kombajnistéw, rzedna terenu ok. 269

Wijazd na teren od ulicy Kombajnistow, rzedna terenu ok. 265

Skrzyzowanie Kombajnistdw/ Kukutek, rzedna terenu ok. 263

Najbardziej dostrzegalny jest spadek terenu pomiedzy rondem bedgcym skrzyzowaniem ulic

Kombajnistdw oraz Klimontowskiej, a istniejgcym wjazdem na opracowywany teren od strony ul.
Kombajnistdw, co przektada sie na najwieksze wyeksponowanie wizualne dziatki z tego miejsca.

3. Elewacje nieruchomosci - zabudowa s3gsiednia.
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STRONA POtNOCNA
Nieruchomos¢ sgsiaduje ze zwartg, dwu kondygnacyjng zabudowg mieszkalng jednorodzinng o
niskich walorach estetycznych potozong po drugiej stronie ul. Kukutek.

Budynki w wiekszosci zostaty oddalone od frontowej linii dziatki, tworzgc spdjny zespdt obiek-
tow.

Widok na opracowywany tren od strony pétnocnej - z ul. Kombajnistow przestania murowany
budynek wielorodzinny — kamienica o czterech kondygnacjach.

Budynek jest zaniedbany , nieogrodzony z przylegajacymi do niego murami starej , w czesciowo
rozebranej / zawalonej zabudowy. Teren na ktérym stoi obiekt (zaniedbany i nieuprzatniety)
graniczy bezposrednio z dziatka bedacg przedmiotem opracowania.

Jeden z wjazdéw na teren nieruchomosci prowadzi z dziatki drogowej od jednokierunkowej
wschdd ->zachdd ul Kukutek.

STRONA WSCHODNIA

Dziatka sgsiaduje posrednio z luzno rozmieszczong zabudowg mieszkaniowg i mieszkaniowo —
gospodarczg o wysokosci od 1 do 2 kondygnacji, potozong po przeciwnej stronie ul Tatrzanskiej.
Istniejgca zabudowa zlokalizowana jest w gtebi dziatek, w jednej, obowigzujgcej linii zabudowy.
Pomiedzy opracowywanym terenem a pasem drogowym, ciggnie sie waski pas, czesciowo zabu-
dowanych budynkami gospodarczymi ogrodkéw dziatkowych, o znikomej wartosci estetyczne;j.

STRONA POtUDNIOWA

Opracowywany teren graniczy z otwartg przestrzenia, na ktorej zlokalizowane sg trzy budynki
wielorodzinne, szesciokondygnacyjne , wykonane z wielkiej ptyty.

Pomiedzy budynkami od strony opracowywanego terenu, znajduje sie sporych rozmiaréw dzie-
dziniec, domkniety przez jednopietrowy budynek ustugowy przy ul Kombajnistow.

Teren ten jest niezagospodarowany — stworzyt sie tam dziki parking.

Najblizszy budynek wielorodzinny, (pierwsza kondygnacja gospodarcza, czeSciowo podziemna),
zwrdcony Sciang szczytowg z oknami oddalony jest od opracowywanym ternem o ok. 11,10m
Ww. zabudowa posadowiona jest na wzniesieniu z wyrazng skarpg pomiedzy istniejgcymi bu-
dynkami mieszkalnymi a opracowywanym ternem.

STRONA ZACHODNIA

Od zachodu OT przylega bezposrednio do dziatki drogowej — ul Kombajnistow.

Po przeciwlegtej stronie drogi, znajduje sie zabudowa magazynowa / produkcyjna wraz z otwar-
tymi placami parkingowymi i manewrowymi.

Budynki zlokalizowane sg w gtebi nieruchomosci, w znacznej odlegtosci od ul Kombajnistow, nie
wyznaczajac pierzei ulicy, ani jasnych ram granic terenu.
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4. Wstepny kierunek koncepcji architektoniczno — urbanistycznej.

Przedstawiona analiza pozwala wskazaé kierunek w ktérym powinno zmierza¢ projektowanie
koncepcyjne zagospodarowania opracowywanego terenu.

ARCHITEKTURA:

Gtéwnym wyzwaniem projektowym, bedzie stworzenie zespotu budynkdéw wpisujgcego sie w
kontekst mocno zréznicowanego otoczenia.

Istotnym bedzie podkreslenie i wyeksponowanie projektu od strony centrum miasta i wiekszych
skrzyzowan. Dlatego tez wskazanym jest, by obiekty projektowane od potudniowej i wschodniej
strony nieruchomosci, nawigzywaty swojg wysokoscig do sgsiedniej zabudowy mieszkaniowej.
Istniejgca zabudowa wzdtuz ulic Kukutek oraz Tatrzanskiej posiada zupetnie inng specyfike. Niz-
sza, usytuowana w niedalekiej odlegtosci od dziatek drogowych, swojg forma nawigzuje bardziej
do zabudowy przedmies¢ a nie zabudowy srédmiejskie;.

Projektowana zabudowa od tych ulic powinna mie¢ mniej kondygnacji, nawigzujac swojg skalg
do istniejgcej czesci. Dodatkowym warunkiem wptywajgcym na zaprojektowanie nizszej zabu-
dowy w tej czesci nieruchomosci jest zminimalizowanie zacieniania przez projektowane obiekty
istniejgcej zabudowy, potozonej na pétnoc i wschéd od opracowywanego ternu.

ZIELEN:

Duzg wartosc¢ terenu stanowig istniejgce drzewa, ktore pozytywnie wptyng na odbiér osiedla, jak
i codzienne funkcjonowanie mieszkaricéw. W trakcie prac projektowych nalezy uwzglednic, oraz
w mozliwie najwiekszym stopniu wkomponowaé koncepcyjne obiekty w istniejgca zielen wy-
soka.

UKtADY KOMUNIKACJI PIESZEJ ORAZ JEDNEJ

Podstawowym warunkiem do stworzenia prawidtowo funkcjonujgcego osiedla jest przejrzysty
uktad komunikacji wewnetrznej, oraz bezproblemowe potgczenie z drogami publicznymi.
Gtéwny wjazd na nieruchomos¢ prowadzi od strony ul Kombajnistéw i zlokalizowany jest w po-
tudniowo-zachodnim narozniku nieruchomosci. Ze wzgledu na ograniczone mozliwosci doty-
czace przepustowosci ul Kukutek, sugeruje sie wykorzystanie, bgdz wykonanie zjazdu gtéwnego ,
obstugujgcego inwestycje z ul. Kombajnistéw. Zjazd z ul. Kukutek jest dostepny i mozliwym be-
dzie przyszte wykorzystanie go jako zjazdu gospodarczo — technicznego.

Jako dodatkowg warto$¢ mozna przyjgé waski pas sktadajacy sie z dziatek 3891/2 oraz 3891/1,
ktory umozliwia komunikacje pieszg (brak zjazdu), z punktem znajdujgcym sie przy skrzyzowaniu
ulic Kombajnistéw i Kukutek.
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LEGENDA:

GRANICE OPRACOWYWANE) DZIAEKI
PROJEKTOWANE BUDYNKI

ZIELEN WYSOKA

FUNKCJE BUDYNKOW

ZABUDOWA MIESZKANIOWA WIELORODZINNA
ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA
ZABUDOWA UStUGOWA

ZABUDOWA WIELORODZINNA Z UStUGAMI W PARTERACH
ZABUDOWA PRZEMYStOWA

ZABUDOWA TECHNICZNA

INNE BUDYNKI

SKLEPY SPOZYWCZE

DELIKATESY PIATKA 60 M (MINUTA PIESZO)
ODIDO 70 M (MINUTA PIESZO)

"SPOLEM", 270 M (4 MINUTY PIESZO)

SKLEP MIESNY, 190 M (3 MINUTY PIESZO)

SKLEP OGOLNOSPOZYWCZY, 200 M (3 MINUTY PIESZO)
CUKIERNIA, PIEKARNIA 170 M (2 MINUTY PIESZO)
5-KA DELIKATESY 220 M (3 MINUTY PIESZO)

ALDI 280 M (4 MINUTY PIESZO)

INNE OBIEKTY W OKOLICY

APTEKA NA GORCE 400 M (6 MINUT PIESZO)

KOMENDA MIEJSKA PANSTWOWEJ STRAZY POZARNEJ W SOSNOWCU 350 M

(5 MINUT PIESZO)

KOMUNIKACIJA

JEZDNIE DROG PUBLICZNYCH

PLANOWANE DROGI WEWNETRZNE

PLAC MANEWROWY

ISTNIEJACE SCIEZKI ROWEROWE

ISTNIEJACE CIAGI RUCHU PIESZEGO
PROJEKTOWANE CIAGI RUCHU PIESZEGO
PRYWATNE TARASY

POCHYLNIE

ZJAZD Z DROGI PUBLICZNEJ NA TEREN INWESTYCJI
PLANOWANE WJAZDY DO GARAZY PODZIEMNYCH
PLANOWANE DOJSCIA PIESZE DO BUDYNKOW
WEJSCIA DO BUDYNKOW

INFORMACJE DODATKOWE

OGRODKI DZIALKOWE

ZIELEN WYSOKA (WIEKSZE SKUPISKA)

MALA ARCHITEKTURA (SMIETNIK, PARKING NA ROWERY, PLAC ZABAW)

Temat opracowania:

KONCEPCJA ARCHITEKTONICZNA
ZESPOLU TRZECH BUDYNKOW
MIESZKALNYCH WIELORODIZINNYCH

Rysunek:

ANALIZA SASIEDZTWA -
FUNKCJE BUDYNKOW ORAZ
UKLAD KOMUNIKACJI
Adres inwestyciji:

Sosnowiec ul. Kombajnistéw / Kukutek
dziatki ewid. 3882, 3883, 3889,

3891, 4056, 4057, 4059,
obreb 0010
Nr. rysunku: Skala:
1:1500
U ‘| Data:
28.01.2022
Inwestor:
W & A sp. zo.0.
tadz, ul. Zwirki 8.
Architekt:

mgr inz. arch. Mieszko Korycki
upr. Bud. Nr. 04/LOOKK/2018

Opracowanie:

mgr inz. arch. Kinga Dybka
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(D LEGENDA:

n GRANICE OPRACOWYWANEJ DZIALKI
i PROJEKTOWANE BUDYNKI

LICZBA KONDYGNACJI NADZIEMNYCH:

11

9

8

NRipiRE g

Temat opracowania:

KONCEPCJA ARCHITEKTONICZNA
ZESPOLU TRZECH BUDYNKOW
MIESZKALNYCH WIELORODZINNYCH

Rysunek:

ANALIZA WYSOKOSCIOWA
ZABUDOWY

Adres inwestyciji:

Sosnowiec ul. Kombajnistéow / Kukutek
dziatki ewid. 3882, 3883, 3889,
3891, 4056, 4057, 4059,
obreb 0010

Skala:

1:3000

Data:

28.01.2022

Nr. rysunku:

U2

Inwestor:

W & A sp.zo.0.
tédz, ul. 2Zwirki 8.

Architekt:

mgr inz. arch. Mieszko Korycki
upr. Bud. Nr. 04/LOOKK/2018

Opracowanie:

mgr inz. arch. Kinga Dybka
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SZKOtA PODSTAWOWANR 20 IM. MIKOtAJA KOPERNIKA
CALKOWITA DEUGOSC TRASY 1600 M

SZKOtA PODSTAWOWANR 18 IM. IGNACEGO KRASICKIEGO
CALKOWITA DEUGOSC TRASY 1400 M
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U GRANICE OPRACOWYWANEJ DZIALKI
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PROJEKTOWANE BUDYNKI
PRZYSTANKI KOMUNIKACYJNE W ODLEGLOSCI MNIEJSZEJ NIZ 500 M

41M DOJS'CIE, DO PRZYSTANKU AUTOBUSOWEGO SIELEC
KOMBAINISTOW

48 M DOJS'CIE, DO PRZYSTANKU AUTOBUSOWEGO SIELEC
KOMBAINISTOW

200 M DOJSCIE DO PRZYSTANKU AUTOBUSOWEGO SIELEC
KLIMONTOWSKA

285 M DOJSCIE DO PRZYSTANKU AUTOBUSOWEGO SIELEC
KLIMONTOWSKA

345 M DOJSCIE DO PRZYSTANKU AUTOBUSOWEGO SIELEC
NARUTOWICZA

300 M DOJSCIE DO PRZYSTANKU TRAMWAJOWEGO SIELEC
NARUTOWICZA

320 M DOJSCIE DO PRZYSTANKU AUTOBUSOWEGO SIELEC
NARUTOWICZA

300 M DOJSCIE DO PRZYSTANKU TRAMWAJOWEGO SIELEC
NARUTOWICZA

400 MIDOJS'CIE DO PRZYSTANKU AUTOBUSOWEGO SIELEC WAWEL
KOSCIOt

450 M,DOJS'CIE DO PRZYSTANKU AUTOBUSOWEGO SIELEC WAWEL
KOSCIOt

PRZYSTANKI KOMUNIKACYJNE W ODLEGtOSCI WIEKSZEJ NIZ 500 M
600 M DOJSCIE DO PRZYSTANKU AUTOBUSOWEGO SIELEC JASKOLEK
600 M DOJSCIE DO PRZYSTANKU TRAMWAJOWGO SIELEC SZKOLNA
600 M DOJSCIE DO PRZYSTANKU TRAMWAJOWGO SIELEC SZKOLNA
670 M DOJSCIE DO PRZYSTANKU AUTOBUSOWEGO SIELEC SZKOLNA
790 M DOJSCIE DO PRZYSTANKU AUTOBUSOWEGO SIELEC WAWEL

790 M DOJSCIE DO PRZYSTANKU AUTOBUSOWEGO SIELEC WAWEL

|| szkoty PODSTAWOWE W ODLEGLOSCI MNIEJSZE) NIZ 1500 M

©)

DROGA DOJAZDU / DOJSCIA DO SZKOt

1000 M ZESPOL SZKOE NR 1 W SOSNOWCU - SPORTOWA SZKOLA
PODSTAWOWA NR 17 | GIMNAZJUM NR 17

800 M SZKOtA PODSTAWOWANR 6 IM. J. StOWACKIEGO

|| PrzeDszkoLA

e DROGA DOJSCIA DO PRZEDSZKOLA

400 M PRZEDSZKOLE PUBLICZNE NR 27

URZADZONE TERENY WYPOCZYNKU, SPORTU | REKREACII W
ODLEGLOSCI MNIEJSZEJ NIZ 1500 M

PARK SIELECKI

® es @ DROGA DOJSCIA DO PARKOW

1200 M CENTRUM PARKU SIELECKIEGO
1000 M PLAC ZABAW - PARK SIELECKI
1300 M STREFA RELAKSU - PARK SIELECKI

1400 M MOSIR SKATEPARK - PARK SIELECKI

=== 1200 M BULWAR CZARNEJ PRZEMSZY

LI

1400 M PARK SRODULA

URZADZONE TERENY WYPOCZYNKU, SPORTU | REKREACII W
ODLEGLOSCI WIEKSZE) NIZ 1500 M

1600 M WYBIEG DLA PSOW - PARK SIELECKI
INFORMACJE DODATKOWE

KIERUNEK DOJSCIA / DOJAZDU DO OBIEKTU ZNAJDUJACEGO SIE POZA
MAPA

RZEKA PRZEMSZA

Temat opracowania:

KONCEPCJA ARCHITEKTONICZNA
ZESPOLU TRZECH BUDYNKOW
MIESZKALNYCH WIELORODZINNYCH

Rysunek:

ANALIZA URBANISTYCZNA WRAZ
Z ANALIZA KOMUNIKACJI
MIEJSKIEJ

Adres inwestycji:

Sosnowiec ul. Kombajnistow / Kukutek
dziatki ewid. 3882, 3883, 3889,
3891, 4056, 4057, 4059,
obreb 0010

Skala:

1:3000

Data:

28.01.2022

Nr. rysunku:

U3

Inwestor:

W & A sp.zo.0.
tédz, ul. Zwirki 8.

Architekt:

mgr inz. arch. Mieszko Korycki
upr. Bud. Nr. 04/LOOKK/2018

Opracowanie:

mgr inz. arch. Kinga Dybka
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KONCEPCJA ZAGOSPODAROWANIA TERENU

LOKALIZACIJA: Sosnowiec ul. Kombajnistéw / Kukutek,
dziatki ewid. 3882, 3883, 3889, 3891, 4056, 4057, 4059,
obreb 0010

INWESTOR: W & A sp. z 0.0., Lédz, ulica Zwirki 8.

ARCHITEKT:

mgr inz. arch. Mieszko Korycki
upr. Bud. Nr. 04/LOOKK/2018

1.1 Podstawa opracowania:

- zlecenie Inwestora.
- aktualna mapa zasadnicza opracowywanej nieruchomosci oraz terendw z nig sgsiadujgcych
- wizja lokalna w terenie.

1.2 Przedmiot inwestycji

Przedmiotem inwestycji / koncepcji, jest nowe osiedle budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych
wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng tj. niezbedne ciagi piesze, drogi wewnetrzne, zjazdy
do garazy podziemnych, elementy matej architektury, takie jak tawki, plac zabaw oraz parking
rowerowy i Smietniki oraz oswietlenie terenu.

1.3 Stan istniejacy.

Na opracowywanym terenie znajdujg sie zabudowania produkcyjne firmy Sakho sp. z o.0.,
Swiadczgcej ustugi w branzy produkcji odziezy.

Gtéwny wjazd dostepny z ul. Kombajnistow, prowadzi na betonowy nieogrodzony parking przy
ktorym zlokalizowany jest trzykondygnacyjny budynek handlowo — biurowy.

Wzdtuz potudniowej granicy na terenie nieruchomosci, przebiega jezdnia asfaltowa, bedaca
gtdwng komunikacjg pomiedzy ul. Kombajnistéw a opracowywanym terenem.

Za ww. obiektem, w centralnej czesci nieruchomosci, znajduja sie jednokondygnacyjne hale
produkcyjne. Os terenu, a zarazem gtdwng komunikacje wewnatrz, stanowi droga asfaltowa
biegnaca od potudniowej granicy dziatki, przez catg jej szerokos¢ az do ul Kukutek. Po stronie
wschodniej nieruchomos¢ zabudowana jest jednokondygnacyjnymi budynkami gospodarczo —
technicznymi w formie dwdch ciggdéw garazy.
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https://panoramafirm.pl/produkcja_odzieży/śląskie,,sosnowiec

ISTNIEJACA ZIELEN WYSOKA

Na opracowywanym terenie znajduje sie duza liczba zieleni wysokiej.

Zaréwno od ul. Kombajnistéw, jak i ul. Kukutek, wzdtuz granic rosng szpalery drzew, tworzgce
naturalny bufor pomiedzy przestrzenig publiczna a prywatna.

Podobng zasade mozna dostrzec pod strony potudniowej, gdzie llos¢ zieleni wysokiej jest naj-

wieksza, skutecznie odgradzajgc opracowywany teren od pobliskich sze$ciokondygnacyjnych bu-
dynkéw wielorodzinnych.

1.4 Wymogi zwigzane ze Specustawa:

Liczba mieszkancow Sosnowca 204 552 wg. G.U.S.
Pomiary odlegfosci wykonane z punktu istniejgcego wjazdu na OT.

Inwestycje mieszkaniowg lokalizuje sie:

a) w odlegtosci nie wiekszej niz 1000 m, a w miastach, w ktorych liczba mieszkancow przekracza
100 000 mieszkancow — 500 m, od przystanku komunikacyjnego w rozumieniu przepiséw
ustawy z dnia 16 grudnia 2010 r. o publicznym transporcie zbiorowym (Dz. U. z 2018 r. poz. 2016
i 2435 oraz z 2019 r. poz. 730, 1495, 1696 i 2020);

41m, 48m —Sielec Kombajnistéw (autobus)
200m Sielec Klimontowska (autobus)
300m Sielec Narutowicza (tramwaj)

b) w odlegtosci nie wiekszej niz 3000 m, a w miastach, w ktoérych liczba mieszkancéw przekra-
cza 100 000 mieszkancow — 1500 m od szkoty podstawowej, ktdra jest w stanie przyja¢ nowych
ucznidw w liczbie dzieci stanowigcej nie mniej niz 7% planowanej liczby mieszkaricéw inwestycji
mieszkaniowe;j.

3. Spetnienie warunkdw,

1000m - Zespodt szkdt nr 1 w Sosnowcu — Sportowa szkota podstawowa nr 17 i Gimnazjum nr 17
800m — Szkota podstawowa nr 6 im. J Stowackiego

(1600m — Szkota podstawowa nr 20 im. M. Kopernika)

(w odlegtosci 400m przedszkole publiczne nr 27)

Inwestycje mieszkaniowg wielorodzinng lokalizuje sie na terenie zapewniajgcym dostep do
urzadzonych terenéw wypoczynku oraz rekreacji lub sportu o powierzchni stanowigcej co
najmniej iloczyn planowanej liczby mieszkarncéw oraz wskaznika wynoszgcego 4 m2.
Zapewnienie dostepu nastepuje poprzez lokalizacje w odlegtosci nie wiekszej niz 3000 m, a w
miastach, w ktorych liczba mieszkancow przekracza 100 000 mieszkancéw, 1500 m.
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1200m Centrum Parku Sieleckiego
1000m Plac zabaw — Park Sielecki

1400m MOSIR Skatepark — Park Sielecki
1300m Strefa Relaksu — Park Sielecki
(1600m Wybieg dla pséw — Park Sielecki)

1200m Bulwar Czarnej Przemszy
1400m Park Srodula

1.5 Plan zabudowy i zagospodarowania terenu.

Zgodnie z zamierzeniem inwestora, istniejgca zabudowa — budynki ustugowo — produkcyjne,
wraz z budynkami zaplecza gospodarczo technicznego, majg zosta¢ catkowicie rozebrane.

W miejsce istniejgcej, starej zabudowy, koncepcja przewiduje budowe trzech budynkéw miesz-
kalnych wielorodzinnych, wraz z parkingami podziemnymi.

Rzut poziomy kondygnacji nadziemnych kazdego z obiektéw wpisa¢ mozna w prostokat o wymia-
rach 22x 17,2m.

Poza wymienionymi budynkami, dodatkowg zabudowe kubaturowg stanowié bedg jedynie zada-
szenia dwdch zjazdéw do garazy podziemnych, oraz wiata na odpady state.

Zminimalizowanie powierzchni zabudowy oraz ulokowanie miejsc parkingowych pod poziomem
terenu, stwarza mozliwos$¢ wykorzystania pozostatego terenu nieruchomosci na cele rekrea-
cyjne, takie jak place zabaw, czy tereny zielone.

Dzieki takiemu rozwigzaniu, stosunek powierzchni zabudowy, do powierzchni terendw zielonych
jest bardzo korzystny, projektowane budynki potozone sg wzgledem siebie w odlegtosciach gwa-
rantujgcych poczucie prywatnosci w lokalach mieszkalnych, a utwardzenia terenu nie dominuja,
a jedynie przecinajg liczne trawniki i zielenice.

Zaprojektowanie trzech obiektdw, o niewielkich wymiarach w rzucie poziomym, oraz celowe
swobodne, lecz nie przypadkowe roztozenie ich na dziatce, ma wyeliminowa¢ mozliwo$é domina-
cji nowej zabudowy nad istniejgcymi budynkami mieszkalnymi, tworzgc spdjny w odbiorze ze-
spot mieszkalny.

Dzieki duzym odlegtosciom pomiedzy projektowanymi budynkami, w przeswitach widaé istnie-
jaca zabudowe dziatek sasiednich, co dodatkowo wptywa na przenikanie sie nowej inwestycji z
istniejgca tkanka miejska.
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Najwyzszy budynek, potozony w najbardziej wyeksponowanym miejscu - zachodnio potudnio-
wym narozniku nieruchomosci, o dziewieciu kondygnacjach nadziemnych zaprojektowany zostat

najblizej nieprzekraczalnej linii zabudowy od ul Kombajnistdw, nawigzujac linig zabudowy do sa-
siadujgcych bezposrednio z opracowywanym terenem obiektow ustugowych.

Kolejny budynek — 8 kondygnacji nadziemnych, zostat wycofany wzgledem pierwszego o 15m,
nawigzujac linig zabudowy w wiekszym stopniu do istniejgcego budynku, stojgcego u zbiegu ulic
Kombajnistow i Kukutek.

Wycofanie to, pozwoli stworzy¢ przedpole dla obu frontowych budynkéw, od strony pétnocno
zachodniej, z mozliwoscig zagospodarowania terenu przed budynkami zielenig i ciggami pie-
szymi.

Oba wyzej wymienione obiekty potgczone zostaty wspélnym fundamentem, w postaci jednej
podziemnej hali garazowej, obstugujacej dwa budynki, z jedng, dwukierunkowg pochylnig zjaz-
dowa.

Trzeci najnizszy budynek o siedmiu kondygnacjach nadziemnych, usytuowany zostat w gtebi
dziatki, pozostawiajgc czes¢ wschodnig obszaru jako tereny zielone, nie zamykajac drogi dla przy-
sztych inwestycji.

Cze$¢ nadziemna, posadowiona zostata na hali garazowej, znajdujacej sie ponizej poziomu te-
renu.

Wszystkie trzy budynki zostaty potagczone wewnetrznymi drogami pieszymi z wkomponowang
matg architekturg taka jak tawki i kosze, z ktérych dostepny bedzie rowniez projektowany plac
zabaw oraz zewnetrzny parking rowerowy. Dodatkowe funkcje, podnoszgce atrakcyjnosc inwe-
stycji umiejscowione zostang w centralnej przestrzeni miedzy budynkami.

Komunikacja jezdna, z wjazdem gtéwnym w potudniowo — zachodnim narozniku, (jest to miejsce
w ktérym obecnie wystepuje zjazd na opracowywany teren) umozliwia ruch samochodowy we-
wnatrz dziatki oraz dostep do przestrzeni garazy podziemnych.

Na czesci utwardzen przeznaczonych do komunikacji kotowej zostata wyznaczona droga poza-
rowa, zakonczona placem manewrowym o wymiarach 20x20m.

Plac, w trakcie codziennego uzytkowania, udostepniony bedzie dla mieszkarncéw osiedla, jako
przestrzen do uprawiania sportéw — w przestrzen wkomponowane zostanie boisko do gry w ko-
szykdéwke.

Utwardzenia terenu zostaty poprowadzona tak by w mozliwie najmniejszym stopniu ingerowac w

istniejgca zielen wysokg, stanowigcg wartos¢ dodang do inwestycji.
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Opracowywany teren lezy w sqsiedztwie nastepujqcych dziatek:

- od strony potudniowej z dziatkg budowlang nr 6911

- od strony zachodniej

* z dziatkami pasa drogowego nr 3879,3880 — ul Kombajnistow

* z dziatkami budowlanymi nr 3886, 3888,

- od strony pétnocnej

* z dziatkami pasa drogowego nr 4055/1, 4055/2, 4054, 3926 — ul Kukutek

* z dziatkami budowlanymi nr 3886, 3881

- od strony wschodniej
* z dziatkg rolng (ogrédki dziatkowe) nr 4055/2
* a nastepnie dziatka pasa drogowego 4054

Odlegtos¢ od najblizszych budynkéw sasiadujacych i granic dziatki.

Budynek 1.

Odlegtos¢ od granicy dziatki czesci nadziemne; :
- od potudnia 18,70m

-od zachodu 9,50m

Odlegtos¢ od zabudowy sgsiedniej:

- od potudnia 29m — budynek ustugowy

Budynek 2.

Odlegtos¢ od granicy dziatki czesci nadziemne; :

- od potudnia 8,25m

-od zachodu 24,50m

Odlegtos¢ od zabudowy sgsiedniej:

- od potudnia 8,6m — budynek ,inny” - gospodarczy

Budynek 3.

Odlegtos¢ od granicy dziatki czesci nadziemne; :

- od potudnia 38,8m

-od wschodu 58,3m

Odlegtos¢ od zabudowy sgsiedniej:

- od potudnia 49m — budynek mieszkalny wielorodzinny

MK ARCHITEKT. PROJEKTY ARCHITEKTONICZNO-BUDOWLANE. MIESZKORYCKI@GMAIL.COM
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1.5 Dane powierzchniowe.

Catkowita powierzchnia opracowywanego terenu 20628,9m?> 100%

ZABUDOWA

Budynek projektowany - 352,7m? 1,71%
x3 - 1058,1 m? 5,13%
Tarasy (przy 3 budynku) - 137m? 0,66%
Zadaszenie zjazdu garazowego - 147,1m? 0,71%
x2 - 294,2 m? 1,42%
Wiata $smietnikowa - 28,8m? 0,14%
TEREN

Powierzchnia ciggow pieszych - chodniki - 814,6m? 3,95%
Powierzchnia ciggdw jezdnych - 1360,8m? 6,60%
Plac zabaw - 103,2m? 0,50%
Parking rowerowy - 29,3m? 0,14%
Powierzchnia biologicznie czynna - 16802,5m? _ 81,45%

Powierzchnia catkowita zabudowy:

Projektowany budynek 1 3676,94m?

Projektowany budynek 2 3262,79m?

Projektowany budynek 3 2985,72m?

Projektowany zjazd garazowy 147,1m?’x2 = 294,2m?
Projektowana hala garazowa pod bud. 12 2438,59m?

Projektowana hala garazowa pod bud. 3 1119,41m?

Projektowany budynek na odpady state 28,8m?

tgczna projektowana powierzchnia catkowita zabudowy na opracowywanym terenie wynosi:
13 806,45 m?

Intensywnosc¢ zabudowy dla opracowywanego terenu wynosi: 13806,45m / 20628,9m = 0,67

1.6 Dane o ochronie konserwatorskiej lub innej.

Dziatka zawarta w terenie bedgcym przedmiotem opracowania, nie jest wpisana do rejestru
zabytkow. Opracowywany teren nie nalezy do strefy ochrony konserwatorskiej.

Jednak w przypadku znaleziska archeologicznego nalezy zgtosic¢ fakt, do wojewddzkiego
konserwatora zabytkdw.
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1.7 Wplyw eksploatacji gérniczej.

Dziatka nie znajduje sie w granicach terenéw gérniczych lub szkdd gdrniczych.

1.8 Okreslenie obszaru oddziatywania

Na podstawie art. 20 ust. pktlc ustawy z dnia 7 lipca 1994 oswiadczam,

ze lokalizacja budynkéw objetych opracowaniem w mysl obowigzujgcych przepiséw, bedzie
powodowac objecie sgsiednich dziatek budowlanych nr ewid. 3886, 3888 oraz dziatek
drogowych nr ewid. 3887, 93 obszarem oddziatywania w rozumieniu art. 3 pkt 20 powotanej
powyzej ustawy.

Lokalizacja budynku nie powoduje nadmiernego, niezgodnego z PB. zacienienia budynkéw
mieszkalnych na dziatkach sgsiednich.

Projektant: mgr inz. arch. Mieszko Korycki
upr. Bud. Nr. 04/LOOKK/2018

R
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WEJSCIA DO UStUG W PARTERACH BUDYNKOW

LOKALIZACJA WITRYN W LOKALACH UStUGOWYCH

LICZBA KONDYGNACJI NADZIEMNYCH

(U - KONDYGNACIJA UStUGOWA, M - KONDYGNACJA MIESZKALNA)

OBRYS PODZIEMNYCH PARKINGOW
POCHYLNIE

DROGI WEWNETRZNE

DROGA POZAROWA

CIAGI PIESZE

PRYWATNE TARASY

PLAC ZABAW

PARKING NA ROWERY

SMIETNIK
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LATARNIE
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DRZEWA ISTNIEJACE DO ZACHOWANIA
DRZEWA ISTNIEJACE DO WYCINKI
DRZEWA PLANOWANE
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Miejsce gromadzenia odpadodw statych = 28,8m?
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Temat opracowania:

KONCEPCJA ARCHITEKTONICZNA
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OPRACOWYWANEGO TERENU
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Sosnowiec ul. Kombajnistéw / Kukutek
dziatki ewid. 3882, 3883, 3889,
3891, 4056, 4057, 4059,
obreb 0010

Skala:

1:500

Data:

28.01.2022

Nr. rysunku:

[T]

Inwestor:

W & A sp.zo.0.
tédz, ul. Zwirki 8.

Architekt:

mgr inz. arch. Mieszko Korycki
upr. Bud. Nr. 04/LOOKK/2018

Opracowanie:

mgr inz. arch. Kinga Dybka
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ARCHITEKTURA BUDYNKOW

1. Funkcja i forma architektoniczna

Projektowane budynki przeznaczone bedg pod mieszkalnictwo wielorodzinne, wraz z dodatkowg
funkcja ustugowa.

Lokale handlowe przewidziane zostaty na pierwszej naziemnej kondygnacji obu frontowych bu-
dynkéw, pod ktérymi zaprojektowana zostata wspdlna hala garazowa.

Trzeci budynek, oferuje wytacznie lokale mieszkalne, z podziemng kondygnacjg przeznaczong na
parkingi.

Schemat uktadu kondygnacji nadziemnych wszystkich trzech budynkéw jest zblizony:
Parter : ustugi — dwa oddzielne lokale(budynek 1, 2) lub mieszkania — 4 lokale (budynek 3)
Pietra od 1-5 : , kondygnacje srodkowe” — pie¢ lokali mieszkalnych na kondygnacje

Pietra powyzej pigtego : , kondygnacje tarasowe” — trzy lokale mieszkalne na kondygnacje.

Projektowane budynki zaprojektowane zostaty wg. jednego schematu, dzielgcego wizualnie
kazdy z nich na trzy, wzajemnie przenikajgce sie czesci.

Pierwszg z nich stanowi kondygnacja parterowa, bedgca jedynie postumentem, stuzgcym do
umieszczenia na nim witasciwej bryty.

Kolejne pie¢ kondygnacji to gtadkie, otynkowane na biato, proste formy, na ktdre sktadajg sie
Sciany zewnetrzne potgczone wizualnie z balkonami, zakoriczonymi na swoich bocznych krawe-
dziach scianami, ktére dodatkowo zwiekszajg prywatnos¢ mieszkancow.

Srodkowa bryta od stron frontowej oraz tylnej, zostata rozbita na dwie réwne, boczne czesci,
przez pionowy pas. Biegngce od parteru, az do szczytu ostatnich kondygnacji Sciany wykonczone
w stonowanym, jasnoszarym tynku, tworzg klamre spinajgcg wszystkie kondygnacje budynku.

Powyzej pigtego pietra zaprojektowane zostaty kondygnacje tarasowe, pokryte blachg w rgbek
stojacy, tworzg zwieczenie kazdego z budynkdw.

Ilos$¢ zalezna jest od wysokosci budynku:

,Budynek 1” — 8 pieter — 3 kondygnacje tarasowe

»Budynek 2” — 7 pieter — 2 kondygnacje tarasowe

»Budynek 3” — 6 pieter — 1 kondygnacja tarasowa.

15
MK ARCHITEKT. PROJEKTY ARCHITEKTONICZNO-BUDOWLANE. MIESZKORYCKI@GMAIL.COM



W kazdym budynku niezaleznie od tacznej ilosci pieter, kondygnacje $Srodkowe zostaty wizualnie
odciete od kondygnacji tarasowej na wysokosci stropu miedzy kondygnacyjnego, pomiedzy 5 a 6
pietrem, za pomocg kontrastujgcych ze sobg barw — bieli i grafitu oraz oktadziny sciennej — tynk i
blacha elewacyjna.

Rozwigzanie to pozwala ujednolici¢ w odbiorze projektowang zabudowe - pomimo réznych wy-
sokosci budynkoéw i réznej ilosci kondygnacji tarasowych.

Gzyms dominujacej, biatej czesci we wszystkich obiektach jest na tej samej wysoko$ci, nawigzu-
jac do dachow sagsiadujacej od potudniowej strony zabudowy mieszkalnej wielorodzinnej.

Linia odciecia na elewacjach bocznych, poprowadzona zostata pod lekkim katem, korespondujgc
z krawedziami dachéw oraz nadajac bryle dynamizmu.

Zadaszenie podzielone zostato na dwie czesci, tak, by spadki prowadzity na tarasy najwyzszej
kondygnacji , minimalizujgc ryzyko zwigzane z obsuwaniem sie $niegu z catej wysokosci budynku.

Osobne zadaszenie centralnej czesci nad frontowym, pionowym podziatem, podkresla o$ bu-
dynku oraz wskazuje potozenie strefy wejsciowej na parterze.

To wiasnie w tej czesci znajduje sie wejscie gtéwne, dostepne z podcienia, prowadzgce na klatke
schodowg czesci mieszkalnej.

Ogdlnodostepna komunikacja wewnetrzna, podzielona zostata na dwie oddzielone od siebie
drzwiami czesci:

- gtdwna komunikacja ogdlna, pionowa — klatka schodowa wraz z dZzwigiem osobowym

- lokalna komunikacja ogdlna, pozioma — przeznaczona przede wszystkim dla mieszkaricow danej
kondygnacji.

Rozwigzanie to pozwala zwiekszy¢ komfort mieszkaicéw, oddzielajgc strefe komunikacji gtéwnej,
o najwiekszym natezeniu ruchu, od komunikacji lokalne;j.

Punktowy charakter obiektu — wszystkie mieszkania z danej kondygnacji obstugiwane sg przez
jedng, centralnie zlokalizowang klatke schodowg, w formie rdzenia obudowanego lokalami. Po-
zwala zminimalizowac ilo$¢ poziomej komunikacji ogélnodostepnej — korytarzy rozprowadzaja-
cych do poszczegdlnych mieszkan.
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Wszystkie lokale mieszkalne zaprojektowane zostaty tak, by zapewni¢ prawidtowg ilo$¢é Swiatta
dziennego oraz mozliwos¢é przewietrzania za pomocg okien, na co najmniej dwdch réznych ele-
wacjach budynku zgodnie z wytycznymi zawartymi w warunkach technicznych, dla stref $réd-
miejskich.

Dodatkowga powierzchnie oraz wartosc dla lokali mieszkalnych, stanowig indywidualne balkony
lub tarasy przypisane do kazdego mieszkania.

Wyjatkiem sg mieszkania jednopokojowe, z ekspozycjg wytgcznie zachodnig oraz portfenetrami
okiennymi.

W skfad funkcji mieszkaniowej budynkéw, wchodzg réwniez podziemne parkingi, oferujgce po-
nadnormatywng ilos¢ miejsc parkingowych, ale réwniez przestrzen gospodarczo — magazynowa,
taka jak parking rowerowy, czy miejsce do fadowania samochoddw elektrycznych.

Zarowno wspdlna hala garazowa pod budynkami 1i 2, jak i indywidualna hala garazowa pod bu-
dynkiem 3, potgczone zostaty z przypisanym im obiektem pionem gtdwnej komunikacji ogélne;j,
co pozwala na dostep do opisywanej przestrzeni bezposrednio z budynku, bez koniecznosci wy-
chodzenia na zewnatrz.

Wyjazd jak i wjazd mozliwy jest dzieki zaprojektowanym pochylniom, z dodatkowym przetama-
niem spadku, minimalizujgc mozliwos$¢ przewieszenia sie samochodu

Uzupetnieniem funkcji mieszkalnej beda powierzchnie ustugowe, zlokalizowane w parterach obu
frontowych obiektow.

Maksymalna wysokos¢ budynkdéw od powierzchni gruntu wynosi:
- budynek 1 - 30,50m
- budynek 2 — 27,40m
- budynek 3 —24,30m

Pogram uzytkowy kazdego z budynkow oparty zostat na podobnej zasad:zie.
Kondygnacje mozna podzieli¢ wg. nastepujgcego schematu:

Parter (PM lub PU) — cztery lokale mieszkalne lub dwie przestrzenie ustugowe / budynek
Pietra od 1 do 5 (SM) — piec lokali mieszkalnych na kondygnacje

Pietra powyzej 5 (TM) — trzy lokale mieszkalne na kondygnacje
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Kondygnacje parterowe:

KONDYGNACIA "PM"

K.P.1 KOMUNIKACJA POZIOMA 13,70m?
K.P.2 KOMUNIKACJA POZIOMA 17,22m?
K.P.3 KOMUNIKACJA POZIOMA 11,69m?
tACZNA POWIERZCHNIA 42,61m?
Lokal P.1

P.1.1 KOMUNIKACIA 6,19m?
P.1.2 SALON Z AN. KUCHENNYM 21,69m?
P.1.3 POKO!J 16,64m?
P.1.4 tAZIENKA 5,32m?
tACZNA POWIERZCHNIA 49,84m?
+ TARAS 18,41m?
Lokal P.2

P.2.1 KOMUNIKACIA 5,94m?
P.2.2 SALON Z AN. KUCHENNYM 26,77m?
P.2.3 POKO!J 11,86m?
P.2.4 tAZIENKA 5,13m?
tACZNA POWIERZCHNIA 49,70m?
+ TARAS 18,41m?
Lokal P.3

P.3.1 KOMUNIKACIA 11,22m?
P.3.2 SALON Z AN. KUCHENNYM 24,83m?
P.3.3 POKO!J 13,77m?
P.3.4 POKO!J 10,64m?
P.3.5 tAZIENKA 5,83m?2
tACZNA POWIERZCHNIA 66,29m?
+ TARAS 49,20m?
Lokal P.4

P.4.1 KOMUNIKACIA 11,22m?
P.4.2 SALON Z AN. KUCHENNYM 24,83m?
P.4.3 POKO!J 13,77m?
P.4.4 POKO!J 10,64m?
P.4.5 tAZIENKA 5,83m?
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tACZNA POWIERZCHNIA

66,29m?

+ TARAS 49,20m?
tACZNA POW. KONDYGNACIJI 274,73m?
(BEZ TARASOW / BALKONOW)

Aw tym:

PUM = 232,12 m?
KONDYGNACIA "PU"

K.U.1 KOMUNIKACJA POZIOMA 13,70m?
K.U.2 KOMUNIKACJA POZIOMA 10,58m?
K.U.3 KOMUNIKACJA POZIOMA 11,69m?
tACZNA POWIERZCHNIA 35,97m?
Lokal PU.1

Pu.1.1 POM. USLUGOWE 101,11m?
Pu.1.2 KOMUNIKACJA 3,34m?
Pu.1.3 POM. SOCJALNE 11,70m?
Pu.1.4 WC 3,97+3,18m?
tACZNA POWIERZCHNIA 123,3m?
Lokal PU.2

Pu.2.1 POM. USLtUGOWE 101,11m?
Pu.2.2 KOMUNIKACJA 3,34m?
Pu.2.3 POM. SOCJALNE 11,70m?
Pu.2.4 WC 3,97+3,18m?
tACZNA POWIERZCHNIA 123,3m?
tACZNA POW. KONDYGNACIJI 282,57m?
Awtym:

PUU = 246,6 m?
Kondygnacje pieter 1-5

KONDYGNACIA "SM"

K.S.1 KOMUNIKACIA POZIOMA 14,85m?
K.S.2 KOMUNIKACIA POZIOMA 14,05m?
tACZNA POWIERZCHNIA 28,90m?
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Lokal S.1

S.1.1 KOMUNIKACJA 6,19m?
S.1.2 SALON Z AN. KUCHENNYM 21,69m?
S.1.3 POKOJ 16,64m?
S.1.4 tAZIENKA 5,32m?
tACZNA POWIERZCHNIA 49,84m?
+ BALKON 7,67m?2
Lokal S.2

S.2.1 KOMUNIKACIA 4,28m?
S.2.2  SALON Z AN. KUCHENNYM 21,47m?
S.2.3  tAZIENKA 4,01m?2
tACZNA POWIERZCHNIA 29,76m?
Lokal S.3

S.3.1 KOMUNIKACIA 5,94m?
S.3.2 SALON Z AN. KUCHENNYM 26,77m?
S.3.3 POKOJ 11,86m?
S.3.4 tAZIENKA 5,13m?
tACZNA POWIERZCHNIA 49,70m?
+ BALKON 7,67m?
Lokal S.4

S.4.1 KOMUNIKACJA 11,22m?
S.4.2 SALON Z AN. KUCHENNYM 24,83m?
S.4.3 POKOJ 13,77m?
S.4.4 POKOJ 10,64m?
S.4.5 tAZIENKA 5,83m?
tACZNA POWIERZCHNIA 66,29m?
+ BALKON 12,02m?
Lokal S.5

S.5.1 KOMUNIKACIA 11,22m?
S.5.2 SALON Z AN. KUCHENNYM 24,83m?
S.5.3 POKOJ 13,77m?
S.5.4 POKOJ 10,64m?
S.5.5 tAZIENKA 5,83m?2
tACZNA POWIERZCHNIA 66,29m?
+ BALKON 12,02m?
tACZNA POW. KONDYGNACII 290,78m?
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(BEZ TARASOW / BALKONOW)

Aw tym:

PUM = 261,88 m?
Kondygnacje powyzej pigtego pietra:
KONDYGNACIA "TM"

K.T.1 KOMUNIKACIA POZIOMA 8,22m?2
K.T.2 KOMUNIKACIA POZIOMA 14,05m?
tACZNA POWIERZCHNIA 22,27
Lokal T.1

T.1.1 KOMUNIKACIA 16,12m?
T.1.2 SALON Z AN. KUCHENNYM 24,83m?
T.1.3 POKO!J 10,64m?
T.1.4 POKO!J 13,35m?
T.1.5 tAZIENKA 5,9m?
T.1.6 WC 4,12m?
T.1.7 GARDEROBA 6,26m?
T.1.8 POKO!J 13,77m?
tACZNA POWIERZCHNIA 94,99m?
+ TARAS 34,11m?
+ BALKON 12,06m?
Lokal T.2

T.2.1 KOMUNIKACIA 16,12m?
T.2.2 SALON Z AN. KUCHENNYM 24,83m?
T.2.3 POKO!J 10,64m?
T.2.4 POKO!J 13,35m?
T.2.5 tAZIENKA 5,9m?
T.2.6 WC 4,12m?
T.2.7 GARDEROBA 6,26m?
T.2.8 POKO!J 13,77m?
tACZNA POWIERZCHNIA 94,99m?
+ TARAS 34,11m?
+ BALKON 12,06m?
Lokal T.3

T.3.1 KOMUNIKACIA 4,28m?
T.3.2 SALON Z AN. KUCHENNYM 21,47m?
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T.3.4 tAZIENKA 4,01m?
tACZNA POWIERZCHNIA 29,76m?
tACZNA POW. KONDYGNACII 242,01m?
(BEZ TARASOW / BALKONOW)

Aw tym:

PUM = 219,74 m?
Kondygnacje podziemne:

GARAZ H.1

H.1.1 HALA GARAZOWA 2 089,40m?
H.1.2 SIEN 8,62m?
H.1.3 KLATKA SCHODOWA 9,29m?
H.1.4 SIEN 8,62m?
H.1.5 KLATKA SCHODOWA 9,29m?
H.1.6 POM. GOSPODARCZE 21,45m?
tACZNA POW. KONDYGNACII 2 146,67m?
GARAZ H.2

H.2.1 HALA GARAZOWA 881,25m?
H.2.2 SIEN 8,62m?
H.2.3 KLATKA SCHODOWA 9,29m?
H.2.4 POM. GOSPODARCZE 14,90m?
tACZNA POW. KONDYGNACII 914,06m?

Powierzchnia uzytkowa poszczegélnych budynkow:

(bez taraséw/ balkonow)

Budynek 1 :

1 X kondygnacja ,,PU” =2 82,57 m?

5 X kondygnacja ,SM” =1453,9 m?

3 X kondygnacja ,TM” =726,03 m?
2 462,5 m?

Awtym:

PUM = 1 968,62 m?

PUU = 246,6 m?
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Budynek 2 :
1 X kondygnacja ,,PU” =282,57 m?
5 X kondygnacja ,SM” =1453,9 m?
2 X kondygnacja ,TM” = 484,02 m?
2 220,49 m?
Aw tym:
PUM = 1 748,88 m?
PUU = 246,6 m?
+ Kondygnacja garazowa 2 146,67 m?
Budynek 3 :
1 X kondygnacja ,,PM” =274,73 m?
5 X kondygnacja ,SM” =1453,9 m?
1 X kondygnacja ,TM” =242,01 m?
1 970,64 m?
Awtym:
PUM = 1761,26m?
+ Kondygnacja garazowa 914,06 m?
tgczna powierzchnia mieszkaniowa budynkow =5478,76m?
tgczna powierzchnia ustugowa budynkow =493,2 m?
tgczna powierzchnia uzytkowa budynkéw dla cz. nadziemnych =6 653,63 m?
tgczna powierzchnia uzytkowa budynkow =9 714,36 m?

4. Dostepnosé dla oséb niepetnosprawnych

Budynki zaprojektowane zostaty tak, by zagwarantowaé swobodny dostep zaréwno dla oséb
petno sprawnych jak i niepetnosprawnych fizycznie.

Mozliwosc¢ tg zapewnia:

- wyniesienie poziomu posadzki przy wejsciu gtdwnym nie przekraczajgce 2 cm wzgledem

utwardzenia terenu przy wejsciu.

- dzwig osobowy o wymiarach wewnetrznych kabiny odpowiednich do obstugi oséb na wdzkach
inwalidzkich, zapewniajacy dostep do kazdej z kondygnacji.

- szerokosc¢ korytarzy komunikacji ogélnej nie mniejsza niz 150 cm

- mozliwos¢ przystosowania mieszkan dla oséb niepetnosprawnych fizycznie.

Projektant: mgr inZ. arch. Mieszko Korycki
upr. Bud. Nr. 04/LOOKK/2018
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KONDYGNACIJA "PU"

K.U.1 KOMUNIKACIA POZIOMA
K.U.2 KOMUNIKACIA POZIOMA
K.U.3 KOMUNIKACIA POZIOMA
tACZNA POWIERZCHNIA

Lokal PU.1

Pu.1.1 POM. UStUGOWE
Pu.1.2 KOMUNIKACIA
Pu.1.3 POM. SOCJALNE
Pu.1.4 WC

tACZNA POWIERZCHNIA

Lokal PU.2

Pu.2.1 POM. UStUGOWE
Pu.2.2 KOMUNIKACIA
Pu.2.3 POM. SOCJALNE
Pu.2.4 WC

tACZNA POWIERZCHNIA

tACZNA POW. KONDYGNACII

13,70m?
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35,97m?
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11,70m?
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123,3m?

101,11m?
3,34m?
11,70m?
3,97+3,18m?
123,3m?

282,57m?
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KONCEPCJA ARCHITEKTONICZNA
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Rysunek:
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S.5.2 SALON Z AN. KUCHENNYM  24,83m? 4 \// ara:
Q hp 0 hp 0 Q $.5.3 POKO) 13,77m? 7 28.01.2022
$.5.4 POKOJ 10,64m? nwestor
o /s S.5.5 LAZIENKA 5,83m?
- | - | - EACZNA POWIERZCHNIA 66,29m? W & A sp.zo.0.
e e e + BALKON 12,02m? Yy o S a .
N il tdodz, ul. Zwirki 8.
i %R g5 3|8 0 LACZNA POW. KONDYGNACII 290,78m?
1L N (BEZ TARASOW / BALKONOW) Architek:
Avu;v L(;T ~
<t <t
, 567 , 255 , 556 , 255 , 567 , . . )
7 7 7 ( 7 ( mgr inz. arch. Mieszko Korycki
45, 4 740 45, 4 940 45, 4 740 45, 4 Upr. Bud. Nr. 04/LOOKK/2018
” 2 200 ¥ Opracowanie:
magr inz. arch. Kinga Dybka
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KONDYGNACIA "TM"

K.T.1 KOMUNIKACIA POZIOMA
K.T.2 KOMUNIKACIA POZIOMA
tACZNA POWIERZCHNIA

Lokal T.1

T.1.1 KOMUNIKACIA
T.1.2 SALON Z AN. KUCHENNYM
T.1.3 POKOJ

T.1.4 POKOJ

T.1.5 tAZIENKA

T.1.6 WC

T.1.7 GARDEROBA
T.1.8 POKOJ

tACZNA POWIERZCHNIA
+ TARAS

+ BALKON

Lokal T.2

T.2.1 KOMUNIKACIA
T.2.2 SALON Z AN. KUCHENNYM
T.2.3 POKOJ

T.2.4 POKOJ

T.2.5 tAZIENKA

T.2.6 WC

T.2.7 GARDEROBA
T.2.8 POKOJ

tACZNA POWIERZCHNIA
+ TARAS

+ BALKON

Lokal T.3

T.3.1 KOMUNIKACIA

T.3.2 SALONZ AN. KUCHENNYM
T.3.3 tAZIENKA

tACZNA POWIERZCHNIA

tACZNA POW. KONDYGNACII
(BEZ TARASOW / BALKONOW)

8,22m?
14,05m?
22,27

16,12m?
24,83m?
10,64m?
13,35m?
5,9m?2
4,12m?
6,26m?
13,77m?
94,99m?
34,11m?
12,06m?

16,12m?
24,83m?
10,64m?
13,35m?
5,9m?
4,12m?
6,26m?
13,77m?
94,99m?
34,11m?
12,06m?

4,28m?
21,47m?
4,01m?
29,76m?

242,01m?

Temat opracowania:

KONCEPCJA ARCHITEKTONICZNA
ZESPOLU TRZECH BUDYNKOW
MIESZKALNYCH WIELORODZINNYCH

Rysunek:

RZUT KONDYGNACJI "TM"
PIETRA MIESZKALNE POWYZEJ 5

Adres inwestycii:

Sosnowiec ul. Kombajnistow / Kukutek
dziatki ewid. 3882, 3883, 3889,
3891, 4056, 4057, 4059,
obreb 0010

Skala:
1:100

Data:

28.01.2022

Nr. rysunku:

A4

Inwestor:

W & A sp.zo.0.
tédz, ul. Zwirki 8.

Architekt:

mgr inz. arch. Mieszko Korycki
upr. Bud. Nr. 04/LOOKK/2018

Opracowanie:

magr inz. arch. Kinga Dybka
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+2 stanowiska tadowania H.1.2 SIEN 8,62m?
H.1.3 KLATKA SCHODOWA 9,29m?
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Miejsce pakingowe na cele mieszkaniowe. Wymiar 250 x 500 - A E - ;
//
e Stanowisko tadowania aut elektrycznych. Wymiar 250 x 500 Az | 1208— a7 | s00 ., -
S5 u u |
U Miejsce pakingowe na cele lokali ustugowych. Wymiar 250 x 500 o
H.1.6 @
@ Miejsce pakingowedla osdb iepetnosprawnych fizycznie. Wymiar 408 x 500
5 535 4 250 , 78 408 78, , 250 , 250 , 250 *71 250 , 250 .35

3942

2 361

2783

2

7

500

510

500

500

510

500

N

7

1510

3100

4610

Temat opracowania:

KONCEPCJA ARCHITEKTONICZNA
ZESPOLU TRZECH BUDYNKOW
MIESZKALNYCH WIELORODZINNYCH

Rysunek:

RZUT KONDYGNACJI PODZIEMNEJ
HALA GARAZOWA H.1

Adres inwestycii:

Sosnowiec ul. Kombajnistéw / Kukutek
dziatki ewid. 3882, 3883, 3889,

3891, 4056, 4057, 4059,
obreb 0010
Nr. rysunku: & Skala:
\ 1:200
A5 Data:
28.01.2022

Inwestor:

W & A sp. z0.0.
tédz, ul. Zwirki 8.

Architekt:

mgr inz. arch. Mieszko Korycki
upr. Bud. Nr. 04/LOOKK/2018

Opracowanie:

mgr inz. arch. Kinga Dybka
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466
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32 mieszkania GARAZ H.2
32 miejsca parkingowe  4.2.1 HALA GARAZOWA 881,25m?
W Wantd H.2.2 SIEN 8,62m?2
H.2.3 KLATKA SCHODOWA 9,29m?
H.2.4 POM. GOSPODARCZE 14,90m?
tACZNA POW. KONDYGNACII 914,06m?
, 5184 ,
7 7
¥ 2 401 5 2783 /
35,, 750 78, , 408 78, , 750 70, , 500 35,
7 [ O O K
o
3
o
o
o
3
Temat opracowania:
o
i 2 KONCEPCJA ARCHITEKTONICZNA
™ ZESPOLU TRZECH BUDYNKOW
5 MIESZKALNYCH WIELORODZINNYCH
% Rysunek:
~ 1 RZUT KONDYGNACJI PODZIEMNEJ
" HALA GARAZOWA H.2
g Adres inwestycii:
Sosnowiec ul. Kombajnistow / Kukutek
dziatki ewid. 3882, 3883, 3889,
g T 3891, 4056, 4057, 4059,
obreb 0010
8 Nr. rysunku: Skala:
0 1:200
A6 Data:
. . . e 28.01.2022
354},4}, 250 4}, 250 4}, 4}, 250 4}, 250 4}, 250 4}, 563 4}, 250 4}, 250 4}, 250 4}, 4}, 250 4}, 250 4},4},35 Inwestor:
, 200 , 3353 .
’ 3553 ’ W&A sp. z 0.0.
Miejsce pakingowe na cele mieszkaniowe. Wymiar 250 x 500 todz, ul. Zwirki 8.
Architekt:
e Stanowisko tadowania aut elektrycznych. Wymiar 250 x 500
mgr inz. arch. Mieszko Korycki
L. . . . upr. Bud. Nr. 04/LOOKK/2018
U Miejsce pakingowe na cele lokali ustugowych. Wymiar 250 x 500 Opracowanie:
Q% Miejsce pakingowedla oséb iepetnosprawnych fizycznie. Wymiar 408 x 500 mgr inz. arch, Kinga Dybka




Temat opracowania:

KONCEPCJA ARCHITEKTONICZNA
ZESPOLU TRZECH BUDYNKOW
MIESZKALNYCH WIELORODZINNYCH

276

Rysunek:

PRZEKROJ A-A

Adres inwestycii:

Sosnowiec ul. Kombajnistéw / Kukutek
' dziatki ewid. 3882, 3883, 3889,

3891, 4056, 4057, 4059,
obreb 0010
Nr. rysunku: ¢ Skala:
\ 1:150
A 7 Data:
28.01.2022
Inwestor:
W & Asp.zo.o.
tddz, ul. Zwirki 8.
| | Architekt:

mgr inz. arch. Mieszko Korycki
upr. Bud. Nr. 04/LOOKK/2018

Opracowanie:

mgr inz. arch. Kinga Dybka
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+30.45

+28,47

+25,70

+22,60

1+19,50

+16.,4

[+1

+7,10

0,00

-0,80

276

276

276

276

276

276

276

276

366

236

Temat opracowania:

KONCEPCJA ARCHITEKTONICZNA
ZESPOLU TRZECH BUDYNKOW
MIESZKALNYCH WIELORODZINNYCH

Rysunek:

PRZEKROJ B-B

Adres inwestycii:

Sosnowiec ul. Kombajnistéw / Kukutek
dziatki ewid. 3882, 3883, 3889,

3891, 4056, 4057, 4059,
obreb 0010
NI, rysunku: v§7// Skolo]::]SO
\ 4=
A8 k\%% 28.01.2022
W & Asp.zo.0.
t6dz, ul. Zwirki 8.

mgr inz. arch. Mieszko Korycki
upr. Bud. Nr. 04/LOOKK/2018

Opracowanie:

mgr inz. arch. Kinga Dybka
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g
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I — = Temat opracowania:
E KONCEPCJA ARCHITEKTONICZNA
i M ZESPOLU TRZECH BUDYNKOW
+16.40 | . L& MIESZKALNYCH WIELORODZINNYCH
o Sl Rysunek:
2 o ,
| | | PRZEKROJ C-C
z +13,30 | 7 | II“ M
& =] Adres inwestycii:
&N Sosnowiec ul. Kombajnistéw / Kukutek
+10.20 (i1l Il | dziatki ewid. 3882, 3883, 3889,
— . = P 3891, 4056, 4057, 4059,
! obreb 0010
Nr. rysunku: Skala:
1:150
A9 Data:
28.01.2022
1 Inwestor:
W & A sp.zo.o.
tddz, ul. Zwirki 8.
| | Architekt:

mgr inz. arch. Mieszko Korycki
upr. Bud. Nr. 04/LOOKK/2018

Opracowanie:

mgr inz. arch. Kinga Dybka
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Temat opracowania:

KONCEPCJA ARCHITEKTONICZNA
ZESPOLU TRZECH BUDYNKOW
MIESZKALNYCH WIELORODZINNYCH

Rysunek:

PRZEKROJ D-D

Adres inwestycii:

Sosnowiec ul. Kombajnistéw / Kukutek
dziatki ewid. 3882, 3883, 3889,
3891, 4056, 4057, 4059,
obreb 0010

@ Skala:
\ 1:150
Data:

28.01.2022

Nr. rysunku:

A10

Inwestor:

W & A sp.zo.o.
tédz, ul. Zwirki 8.

Architekt:

mgr inz. arch. Mieszko Korycki
upr. Bud. Nr. 04/LOOKK/2018

Opracowanie:

mgr inz. arch. Kinga Dybka




Temat opracowania:

KONCEPCJA ARCHITEKTONICZNA
ZESPOLU TRZECH BUDYNKOW
MIESZKALNYCH WIELORODZINNYCH

MIIIII]IIIIHIIIIIII IEIRRLARY FRARRARE I

Rysunek:

‘ i tms

ELEWACJA ZACHODNIA
- FRONTOWA

l
inn " ""! __ I “ I L] Adres inwestycji:
—— ———— e Sosnowiec ul. Kombajnistéw / Kukutek
l ‘ ’ |__| M | | ’{ : dziatki ewid. 3882, 3883, 3889,
! | — R s " - 1 | - . . =3 g *- T 3891, 4056, 4057, 4059,
1 ) 55 A 0 oA 0 0 A 0 I L | 3 obreb 0010
o .." 3N : 5 g el { =4 Nr. rysunku: N Skala:
e o el [T [~ | 4. 4+ N | s 1 | | I % gd A1l y§%%/ 1:150
e = L . — : syl | E— _— e = L ;' e Data:
; 1L [l | A SN O 1 I O - | L moram
I | S8 0 O A 0 00O i A _ &=
e N A - : ) b T e | Inwestor:
mE W ’ ' ' ' . W & A sp. z 0.0.
D i i |||||||| ' tédz, ul. Zwirki 8.
= —l—i_ . : | : % ] Architekt:
m:{ | R LATARNNS Ml“ m ' . mgr inz. arch. Mieszko Korycki
. i i _ ' : upr. Bud. Nr. 04/LOOKK/2018
M 2 Y ‘ Opracowanie:
t‘is-: -
; mgr inz. arch. Kinga Dybka




LR [ T | 3 n
Temat opracowania:

KONCEPCJA ARCHITEKTONICZNA
ZESPOLU TRZECH BUDYNKOW
MIESZKALNYCH WIELORODZINNYCH

Rysunek:

ELEWACJA POLUDNIOWA
- BOCINA

Adres inwestyciji:

Sosnowiec ul. Kombajnistéw / Kukutek
dziatki ewid. 3882, 3883, 3889,
3891, 4056, 4057, 4059,
obreb 0010

Skala:

1:150

Data:

28.01.2022

Nr. rysunku:

Al2

Inwestor:

W & A sp.zo.0.
t6dz, ul. 2wirki 8.

Architekt:

mgr inz. arch. Mieszko Korycki
upr. Bud. Nr. 04/LOOKK/2018

Opracowanie:

mgr inz. arch. Kinga Dybka
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Temat opracowania:

KONCEPCJA ARCHITEKTONICZNA
ZESPOLU TRZECH BUDYNKOW
MIESZKALNYCH WIELORODZINNYCH

‘ T N TP — MR T |

Rysunek:

ELEWACJA WSCHODNIA
- TYLNA

Adres inwestycii:

Sosnowiec ul. Kombajnistéw / Kukutek

dziatki ewid. 3882, 3883, 3889,
3891, 4056, 4057, 4059,

obreb 0010

Skala:

1:150

Data:

28.01.2022

Nr. rysunku:

- i o N nEERlE.: - C o fUNE

0 OINF A 101 LR

Inwestor:

W & A sp. z0.0.
t6dz, ul. 2wirki 8.

Architekt:

mgr inz. arch. Mieszko Korycki
upr. Bud. Nr. 04/LOOKK/2018

Opracowanie:

mgr inz. arch. Kinga Dybka




“ | M m | Il T l“_m Temat opracowania:
s i 9 . KONCEPCJA ARCHlTEKTONK;ZNA
o ZESPOLU TRZECH BUDYNKOW

MIESZKALNYCH WIELORODZINNYCH

| IARRRRNNRERRRRARARTRRRRARE HNARANAN)

Rysunek:

ELEWACJA POENOCNA
- BOCINA

Adres inwestyciji:

Sosnowiec ul. Kombajnistéw / Kukutek
dziatki ewid. 3882, 3883, 3889,
3891, 4056, 4057, 4059,
obreb 0010

Skala:

1:150

Data:

28.01.2022

Nr. rysunku:

Al4

Inwestor:

my 3 B o ek (R ; _— ok et o P & e W & A sp. z o.0.

Architekt:

mgr inz. arch. Mieszko Korycki
upr. Bud. Nr. 04/LOOKK/2018

Opracowanie:

mgr inz. arch. Kinga Dybka
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