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WNIOSEK O USTALENIE LOKALIZACJI INWESTYCJI MIESZKANIOWEJ

Na podstawie art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i
realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych wnosze o ustalenie
lokalizacji dla inwestycji:

2BUDOWA BUDYNKU MIESZKALNEGO WIELORODZINNEGO Z GARAZEM PODZIEMNYM,
WJAZDEM | ZAGOSPODAROWANIEM TERENU NA DZIALCE NR. EWID. 1297 OBREB 0011,
W SOSNOWCU PRZY UL. KRETEJ 7"

UZASADNIENIE

Zgodnie z brzemieniem art. 7 ust. 4 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w
przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych, Rada
Miasta podejmujac uchwate bierze pod uwage stan zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych na
terenie miasta oraz potrzeby i mozliwosci rozwoju wynikajgce z ustalen studium uwarunkowan |
kierunkow zagospodarowania przestrzennego.
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Majac na uwadze powyzsze zasadnym jest analiza dokumentéw uchwalonych przez Rade
Miasta oraz raportdw gminnych i statystyk:

pkt. [1]: Zatgcznik do uchwaty Nr 788/LVII/10 Rady Miejskiej w Sosnowcu z dnia 25 marca
2010 roku w sprawie przyjecia ,Polityki Mieszkaniowej Gminy Sosnowiec na lata 2010-2020".

ppkt 1.1 - strona 9: ,Struktura wiekowa zasobu mieszkaniowego w Gminie Sosnowiec, wedfug
stanu na koniec 2007, byta nastepujgca:

wybudowane przed 1918r.: 8 152 mieszkan (9,0% ogotu),
wybudowane w latach 1918-1944: 7 971 mieszkari (8,8 % ogcéhu),
wybudowane w latach 1945 — 1970: 23 913 mieszkan (26,3 % ogdtu),
wybudowane w latach 1971-1988: 43 544 mieszkan (47,9 % ogotu),
wybudowane w latach 1989 -2007: 6965 mieszkarn (7,7 % ogdtu). “

ppkt 1.2 — strona 15; Wplw na wielkos¢ potrzeb mieszkaniowych moze mie¢ réwniez
koniecznosc wyburzen czesci zasobu mieszkaniowego ze wzgledu na zly stan techniczny.
Trudno jednak przewidzie¢ skale wyburzeri w okresie lat 2010 - 2020

ppkt 1.3 — strona 16; ,Szacunkowe potrzeby mieszkaniowe w Gminie Sosnowiec do 2008r.
wynosity okofo 2163 mieszkania. W kolejnych latach po 2010 roku, na skutek prognozowanej
zmiany liczby ludnosci w Sosnowcu potrzeby mieszkaniowe bedg sie obnizaé. Z analizy sredniej
ilosci mieszkan oddawanych do uzytkowania w latach 2004-2008, ti. okoto 150 mieszkar
/rocznie, wynika ze nalezy do 2015r. zintensyfikowac dziatania na rzecz rozwoju budownictwa
mieszkaniowego w Gminie Sosnowiec, w réznych formach inwestorskich (budownictwo
indywidualne, deweloperskie, spotdzielcze, na wynajem w formie TBS, komunalne). Aby
zrealizowa¢ nagromadzone w czasie potrzeby mieszkaniowe rokrocznie do 2015r. nalezatoby
budowac przecigtnie okoto 215 mieszkar. Rzeczywiste potrzeby mieszkaniowe w kolejnych
latach mogg by¢ o wiele wyzsze, ze wzgledu na koniecznos¢ wyburzeri zdekapitalizowanych
budynkow z zasobu mieszkaniowego. Realizacja potrzeb mieszkaniowych do 2015 roku oraz
dobrze ukierunkowana srednio i dfugookresowa polityka mieszkaniowa mogg przyczynic sie do
zahamowania dalszego odptywu ludnosci, dzigki mozliwosci realizacji potrzeb mieszkaniowych
na terenie Gminy Sosnowiec. Zwigkszona skala budownictwa mieszkaniowego pozwoli takze na
stopniowg wymiane zasobow mieszkaniowych.

ppkt 1.4 — strona 26; ,Z analizy potrzeb mieszkaniowych wynika, ze w najblizszych latach
pozadane bytoby aby budownictwo mieszkaniowe w Gminie Sosnowiec realizowane byfo przez:
firmy deweloperskie — budowa mieszkari na sprzedaz i wynajern, spotdzielnie mieszkaniowe
inwestorow indywidualnych — budowa domdw jednorodzinnych, TBS — budowa mieszkar na
wynajem i na sprzedaz, Gmine- budownictwo komunalne. Aby zaspokoic potrzeby mieszkaniowe
istotne jest, aby obok inwestordw indywidualnych aktywnym uczestnikiem budownictwa
mieszkaniowego Staty sie spdtdzielnie mieszkaniowe oraz firmy deweloperskie realizujgce
budownictwo zaréwno na sprzedaz, jak i na wynajem a takze Towarzystwo Budownictwa
Spofecznego. Budowa mieszkari na wynajem jest alternatywq zaspokojenia potrzeb
mieszkaniowych dla gospodarstw domowych o srednich dochodach. Ponadto przyrost mieszkar
na wynajem zwigksza mozliwosci zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych oséb miodych, bez
koniecznosci ponoszenia wysokich naktadéw na nabycie mieszkania na wtasnosé. “
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ppkt 1.5 —strona 47; ,Gmina bedzie pobudzac wszelkie inicjatywy inwestordw, zmierzajgce do
realizacji nowych powierzchni mieszkalnych, a takze bedzie starafa sie zapewni¢ mieszkania
gospodarstwom domowym ubogim, bezdomnym, o trudnej sytuacji spotecznej i zdrowotnej
poprzez pozyskiwanie i przyazielanie mieszkari socjalnych, komunalnych, miejsc w noclegowni.
Gmina jako animator na rynku nieruchomosci bedzie: 1. przygotowywac oferte sprzedazy
posiadanych atrakcyjnych terendw, ktore mogg by¢ wykorzystane pod budownictwo
jednorodzinne i wielorodzinne, 2. oddawac tereny nalezgce do gminy w uzytkowanie wieczyste
inwestorom chcgcym realizowaC budownictwo mieszkaniowe, 3. inicjowac scalenia i wtérny
podziat terenow prywatnych pod budownictwo mieszkaniowe, 4. nabywac nieruchomosci
gruntowe niezabudowane, scalac, uzbrajac i oferowac w przetargu inwestorom, 5. dokonywac
Zmian, uszczegotawiac migjscowe plany zagospodarowania przestrzennego, 6. przyciggac na
teren Gminy Sosnowiec inwestorow realizujgcych budownictwo na sprzedaz i na wynajem, “

pkt. [2]: Raport o stanie Gminy Sosnowiec za 2021 rok.

ppkt. 2.1 — strona 162; ,Na dzieri 31.12.2021 r. mieszkania byty wynajete w 100 %. W latach
2010 - 2021 Spotka nie wybudowata mieszkarn do wynajmu......... Analiza danych wskazuje na
ciggte zapotrzebowanie na budownictwo mieszkaniowe w gminie.

pkt. [3]: Uchwata Nr 855/LXI1/2018 Rady Miejskiej w Sosnowcu z dnia 26 kwietnia 2018 r. w
sprawie zmiany studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta

Sosnowca.

ppkt. 3.1 — Zatgcznik 4 tom IIA strona 9; ,5) Redefinicia funkcjonalno-programowa
istniejgcych obszaréw zurbanizowanych | kreacja specyfiki obszardw nowej urbanizacji,
zwigzanych z: a) mieszkalnictwem, uwzgledniajgca: - suburbanizacje wewnetrzng, - rehabilitacje
zdegradowanych zasobow mieszkaniowych, - podwyZszenie standarddw technicznych
zabudowy, - ukierunkowanie przeksztafceri zasobow w dostosowaniu do form wiasnosci i
administrowania zasobami oraz specyfiki przysztych uzytkownikow, w tym: mieszkania socjalne
réznych klas, mieszkania dla studentow, mieszkania dla biznesu, mieszkania na sprzedaz lub
wynajem komercyjny*

ppkt. 3.2 — Zatgcznik 4 tom A strona 10; ,70) Stymulowanie pozytywnych kierunkéw
przeksztatceri w sferze spofeczno-demograficznej, w tym: €) dgzenie do spowolnienia,
zatrzymania lub odwrocenia niekorzystnych procesow zachodzgcych w  strukturze
demograficznej miasta, poprzez stymulowanie realnych podstaw do: - zrownowazonego rozwoju
spofecznego, - ochrony wifasnosci | przestrzegania praw wszystkich stron procesow
inwestycyjnych, - zahamowania procesow migracyjnych, - rozwoju | wzrostu aktywnosci
gospodarczej 0sob prawnych i fizycznych, - zatrzymania w miescie | stworzenia perspektyw
rozwoju dla uczgcej sie i studiujgcej mtodzieZy, - ograniczanie wzrostu bezrobocia i tworzenie
nowych miejsc pracy, - aktywizacji i reorientacji zawodowej mieszkaricow miasta, - poprawy
poczucia bezpieczeristwa publicznego, - dostepu wszystkich grup ludnosci do udogodnien
migjskich, - odbudowy wiezi pomiedzy roznymi grupami spotecznymi, f) wyznaczenie terendw
nowej zabudowy mieszkaniowej niskiej oraz ustugowej lub mieszkaniowo ustugowej majgcej
(poza podstawowymi swoimi funkcjami) stanowi¢ element zwielokrotniajgcy szanse
wyhamowania ubytku demograficznego w obrebie sgsiednich terendw osiedlowych, *
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ppkt 3.3 — Zatgcznik 9 tom 1IB strona 66;

,Dla A1d.4 okresla sie:

1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej oraz w przeznaczeniu terenéw:
1) wyznacza sie sie tereny-f, nalezgce do terendw zurbanizowanych zabudowanych: MU.
2) wyznacza sie tereny-e: ua, uk, uo, uz, sr, uh, mz.

2. Tereny wylgczone z zabudowy: Nie wskazuje sig terendw wytgczonych spod zabudowy.
3. Obszary oraz zasady ochrony przyrody, srodowiska i krajobrazu kulturowego:
1) A1d.4 potozony jest w granicach zioz wegla kamiennego .
4. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
1) w Alda.4 wyznacza sig obiekty zabytkowe, wskazane do ochrony zapisami planéw
migjscowych.
5. Obszary, na ktorych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym:
Tereny oznaczone ud, uk, uo, uz, sr.
6. Obszary rozmigszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2 :
Nie dopuszcza sie.
7. Obszary, dla ktorych gmina zamierza sporzgdzic:
1) migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego — nie wskazuje sie,
2) zmiang przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne — nie wskazuje sie.
8. Obszar przestrzeni publicznej o charakterze ogdinomigjskim: W A1d.4 nie wystepuja
przestrzenie publiczne,
9. Obszary wymagajgce:
1) przeksztatceri — nie wskazuje sie,
2) rehabilitacji — nie wskazuje sig,
3) rewitalizacji — wszystkie tereny,
4) rewaloryzacji — nie wskazuje sie,
5) rekultywacji — nie wskazuje sig.”

pkt. [4]: Dane statystyczne (Portal Informacyjny Gtéwnego Urzedu Statystycznego — Bank

Danych Lokalnych)

ppkt. 4.1 — Liczba mieszkaricéw w Sosnowcu (stan na 30 czerwiec 2022) - 190 406 oséb

ppkt. 4.2 — Gospodarstwa domowe oczekujgce na najem lokali mieszkalnych i tymczasowych
pomieszczer (stan na rok 2021) — 749

ppkt. 4.3 — Zasoby mieszkaniowe, liczba mieszkari ogétem (stan na rok 2021) - 93 494

ppkt. 4.4 — Zasoby mieszkaniowe, Srednia powierzchnia uzytkowa mieszkania (stan na rok
2021) — 56 mkw.

ppkt. 4.5 — Zasoby mieszkaniowe, Srednia powierzchnia uzytkowa mieszkania na 1 osobe
(stan na rok 2021) - 27,3 mkw
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Analizujgc powyzsze dokumenty i dane przyjaC nalezy, iz teren Gminy Sosnowiec wykazuje
duze zapotrzebowanie na nowo powstate lokale mieszkalne zardéwno przeznaczone do
wynajmu, jak réwniez przewidziane do nabycia na rynku komercyjnym. Warto zauwazy¢, ze
najwiekszg grupe najemcow i nabywcow stanowig ludzie mtodzi, usamodzielniajgcy sie lub
zaktadajgcy rodziny. Osoby zaliczane do tej grupy stosunkowo niechetnie zamieszkujg w
blokach budowanych przed 1990r tzw. ,wielka ptyta”, ktéra jako zabudowa dominuje na terenie
Miasta Sosnowiec. Osoby z tej grupy zdecydowanie czesciej preferujg mieszkania nowe,
zapewniajgce lepsze standardy budowlane i proekologiczne, ktérych jest najwiekszy niedobor.

Warto zauwazy¢, ze teren na ktorym planowana jest inwestycji mieszkaniowa, jest obecnie
nieestetyczny i zaniedbany, lokalizacja nowego budynku wraz z zagospodarowaniem terenu
podwyzszy walory estetyczne okolicy, w szczegdinosci tak eksponowanej jak sgsiedztwo sali
koncertowej i Parku Sieleckiego. Ponadto wskaza¢ nalezy, ze planowana inwestycja Spotki
Budoprimex Budownictwo bedzie zlokalizowana na terenie zurbanizowanym i uzbrojonym.

Reasumujgc powyzsze oraz biorgc pod uwage stan zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych na
terenie Gminy Sosnowiec planowana inwestycja wpisuje sie W przyjete zatozenia oraz nie jest
sprzeczna z zapisami studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Sosnowca. Realizacja inwestycji pozytywnie wptynie zaréwno na dostepnos¢ mieszkan,
jak réwniez na estetyke i tad przestrzenny w okolicy ul. Wawel w Sosnowcu.

Zgodnie z literalnym brzmieniem art. 7 ust. 7 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w
przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgcych, wniosek

zawiera;
1) okreslenie granic terenu objetego wnioskiem, przedstawionych na kopii mapy
zasadniczej lub w przypadku jej braku, na kopii mapy ewidencyjnej, przyjetej do
panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego, obejmujgcej teren, ktorego

wniosek dotyczy, i obszaru, na ktory ta inwestycja bedzie oddziatywac, w skali 1:1000
lub wiekszej;

2) okreslenie planowanej minimalnej i maksymalnej powierzchni uzytkowej mieszkan;
3) okreslenie planowanej minimalnej i maksymalnej liczby mieszkan;
4) okreslenie zakresu inwestycji przeznaczonego na dziatalnos¢ handlowa lub ustugows;
5) okreslenie zmian w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojeniu terenu;
6) analize powigzania inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu;
7) charakterystyke inwestycji mieszkaniowej, obejmujgcg okreslenie:

a) zapotrzebowania na wode, energie oraz sposobu odprowadzania lub oczyszczania

$ciekdw, a takze innych potrzeb w zakresie uzbrojenia terenu, niezbednej liczby
miejsc postojowych, jak rowniez sposobu zagospodarowywania odpaddw,
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b) planowanego sposobu zagospodarowania terenu oraz charakterystyki zabudowy i
zagospodarowania terenu, w tym przeznaczenia projektowanych obiektow
budowlanych, przedstawione w formie opisowej i graficznej,

c) charakterystycznych parametréw technicznych inwestycji mieszkaniowej oraz

danych charakteryzujgcych jej wptyw na srodowisko;

8) wskazanie nieruchomosci, wedtug katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, jezeli
zostata zatozona, na ktorych majg by¢ zlokalizowane obiekty objete inwestycjg mieszkaniowa

9) wskazanie nieruchomosci, wedtug katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, jezeli
zostafa zatozona, w stosunku do ktérych decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji
mieszkaniowej ma wywota¢ skutek, o ktérym mowa w art. 35 ust. 1;

10) wskazanie nieruchomosci, o ktérych mowa w art. 38 ust. 1, wedtug katastru
nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, jezeli zostata zatozona;

11) wskazanie, w jakim zakresie planowana inwestycja nie uwzglednia ustalers miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, w przypadku wniosku o ustalenie lokalizacji na
terenie, dla ktérego obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego;

12) wskazanie, ze planowana inwestycja nie jest sprzeczna ze studium uwarunkowar i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy, z wytgczeniem terenow, o ktérych mowa
w art. 5 ust. 4, oraz nie jest sprzeczna z uchwatg o utworzeniu parku kulturowego:

13) wykazanie, ze inwestycja mieszkaniowa odpowiada standardom, o ktérych mowa w
rozdziale 3.

Majgc na uwadze powyzsze, wskazaé nalezy:

1. Granice terenu objgtego wnioskiem: Teren planowanej inwestycji mieszkaniowej obejmuje
dziatke ewidencyjng nr. 1297 obreb 0011, granice terenu objetego wnioskiem oraz obszar na,
ktory ta inwestycja bedzie oddziatywac¢ oznaczony na kopii mapy w skali 1:1000 przedstawiono
w zatgczniku nr. 1 strona 38

2. Planowana minimalna i maksymalna powierzchnia uzytkowa mieszkan:
2.1 wszystkich mieszkan:
minimalna pow. uzytkowa : 1250 m2
maksymalna pow. uzytkowa: 1500m2
2.2 pojedyncze lokale:

minimalna pow. uzytkowa : 28mz2
maksymalna pow. uzytkowa: 200m2
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3. Planowana minimalna i maksymalna liczba mieszkar:
minimalna: 25 mieszkari - maksymalna: 26 mieszkar

4. Okreslenie zakresu inwestycji przeznaczonego na dziatalnos¢ handlowg i ustugowg w
ramach:

Projektowana inwestycja nie przewiduje powstania lokali przeznaczonych na dziatalnos¢
handlowg lub ustugows:

a) Wyodrebnionej czesci inwestycji mieszkaniowej oraz inwestycji towarzyszgcej — brak
- powierzchnia uzytkowa przeznaczona na aziatalnosc handlowg i ustugowg wynosi — nie dotyczy

b) SamodZzielny obiekt budowlany — brak
- powierzchnia uzytkowa przeznaczona na dziatalnos¢ handlowg i ustugowg wynosi — nie dotyczy

Powierzchnia uzytkowa przeznaczona na dziatalnos¢ handlowg i ustugowg wynosi - 0% powierzchni
uzytkowej mieszkari.

5. Okreslenie zmian w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojenia terenu:

Na przedmiotowej dziatce obecnie znajduje sie¢ wolnostojgcy budynek mieszkalny, ktéry
znajduje sie w ztym stanie technicznym i wizualnym, zgodnie z zatozeniami planowane;
inwestycji budynek przewidziany jest do wyburzenia lub przebudowy. Budynek posiada czynne
podtaczenie do kanalizacji oraz wody od strony ulicy Kretej, posiada rowniez czynne
podtgczenie do energii elektrycznej ze stupa znajdujgcego sie na ul. Kretej. Na dziatce znajduje
sie takze niewielki budynek gospodarczy przewidziany do wyburzenia.

Planowana inwestycja nie zmienia dotychczasowego sposobu uzytkowania nieruchomosci
(mieszkalny), w celu zapewnienia minimalnej ilosci miejsc postojowych pod catoscig budynku
zostanie wykonany parking pod ziemny, obstuge komunikacyjng planuje sie od ulic Kretej gdzie
powstanie zjazd, a nastepnie wjazd do parkingu podziemnego. Media do planowanego budynku
zapewnione zostane z istniejgcych przytaczy po ich ewentualnym dostosowaniu do potrzeb
nowego budynku. Planowane jest rowniez podfgczenie budynku do sieci cieptowniczej, ktérej
wezet znajduje sie na sasiedniej dziatce. '

Powierzchnie biologicznie czynna stanowiC bedg tereny zielone, trawniki, krzewy i zielernce
zlokalizowane w okoto planowanego budynku.

6. Analiza powigzania inwestycji z uzbrojeniem terenu:

a) bezposredniego dostepu do drogi publicznej: dziatka ewidencyjna, na ktérej planowana jest
inwestycja posiada bezposredni dostep do drogi publicznej — ulica Kreta, ktora bedzie stanowié
dojazd do przedmiotowe] inwestyciji.
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b) dostep do sieci wodociggowej i kanalizacyjnej: Teren inwestycji posiada aktywne przytacze
do sieci wodociagowej i kanalizacyjnej. Infrastruktura znajduje sie w drodze publicznej (ulica
Kreta) kanalizacja sanitarna - kS 300 oraz sie¢ wodociggowa - woD 40. Migjsce wejscia sieci
wodociggowej i kanalizacyjnej na teren dziatki objetej wnioskiem zostato oznaczone na mapie
do celow projektowych. (zatgcznik nr. 9)

c) dostep do sieci elektroenergetycznej: Teren inwestycji posiada aktywne przytacze do sieci
elektroenergetycznej. Stup przez ktory realizowane jest podtaczenie sie¢ elektroenergetyczna
—eNDc znajduje si¢ w bezposrednim sasiedztwie. Miejsce wejscia sieci elektroenergetycznej
na teren dziatki objetej wnioskiem zostata oznaczone na mapie do celdw projektowych.
(zatacznik nr. 9)

d) dostep do sieci cieptowniczej: na dziatce oznaczonej nr. ewidencyjnym 1300 obreb 0011
przylegajgcej bezposrednio do dziatki bedace]j przedmiotem niniejszego wniosku zlokalizowany
jest wezet cieplny, z ktérego zapewniona zostanie dostawa na potrzeby ogrzewania budynku
oraz cieptej wody uzytkowej. Lokalizacja wezta zostata oznaczona na mapie do celéw
projektowych. (zatgcznik nr. 9)

d) odlegtosci od przystanku komunikacyjnego: W bezposrednim sgsiedztwie przedmiotowego
terenu od strony potudniowej w odlegtosci 160m mierzonej wzdtuz ogdinodostepnych ciggéw
pieszych znajduje sie przystanek komunikacji miejskiej autobusowej (kierunek Sosnowiec
Centrum, Katowice), a w odlegto$ci 260m mierzonej wzdtuz ogoinodostepnych ciggéw
pieszych znajduje sig przystanek komunikacji miejskiej autobusowej (kierunek Dagbrowa
Gornicza)

e) odlegtosci od szkoty podstawowej: w odlegtosci 700m mierzonej wzdiuz ogélnodostepnych
ciggow pieszych zlokalizowana jest Szkota Podstawowa nr 17

f) odlegtosci od urzagdzonych terenéw wypoczynku i rekreacji lub sportu: Na terenie objetym
analizg zaréwno w bezposrednim jak i w nieznacznej odlegtosci zlokalizowane sg liczne tereny
rekreacyjne stuzgce obecnym mieszkaricom miasta. Od strony pdtnocno - zachodniej w

odlegtosci 250m mierzonej wzdtuz ogélnodostepnych ciggéw pieszych zlokalizowana jest
teren rekreacji i wypoczynku - park Sielec.

7. Charakterystyka inwestycji mieszkaniowej
7.1 Zapotrzebowania na wode, energie oraz sposobu odprowadzania lub oczyszczania
sciekow, a takze innych potrzeb w zakresie uzbrojenia terenu, niezbednej liczby miejsc
postojowych, jak réwniez sposobu zagospodarowywania odpadow:
a) zapotrzebowanie na wode: 150-170m3 / miesiecznie
b) zapotrzebowanie na energie elektryczna: moc przytgczeniowa 120kW.

c) odprowadzenie $ciekéw lub oczyszczenie $ciekow: 150-170m3 / miesiecznie

8/13



bezposrednio na parter budynku. Na terenie zaprojektowano nasadzenia drzew |
krzewéw ozdobnych. Powierzchnie biologicznie czynna stanowié bedg tereny zielone,
trawniki, krzewy i zielerice zlokalizowane wokot planowanego budynku. Wjazd na teren
inwestycji — parking naziemny, miejsca postojowe dla samochoddw osobowych,
zlokalizowano od strony ulicy Kretej. Projekt drogowy jest przedmiotem osobnego
opracowania. Projekt przewiduje ukfad komunikagcji pieszej od strony pdnocno -
zachodniej (dojscie do budynku). Odlegtosé budynkéw od granic dziatki jest zgodna z
Rozporzagdzeniem Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie. Opis w formie graficznej stanowi
zatgcznik nr. 1

7.3 Charakterystycznych parametréw technicznych inwestycji mieszkaniowej oraz
danych charakteryzujgcych jej wptyw na srodowisko: powierzchnia terenu inwestyciji
969 m2 w tym:

- powierzchnia zabudowy: min. 270m2 , nie wiecej niz 390m?2

- powierzchnie utwardzone w tym: chodniki, powierzchnia miejsc parkingowych wraz z
wewnetrznym uktadem drég dojazdowych (tacznie) min. 220m2 , nie wiecej niz 330m2
- powierzchnia biologicznie: czynna min. 350 m2 (36,12%)

- szerokos¢ elewacii frontowej: min. 21m, nie wigcej niz 30m

- wysokos$¢ zabudowy: min. 19m, nie wiecej niz 26m

- liczba kondygnacji nadziemnych min: 5, nie wigcej niz 7

-'planowana liczba mieszkaricow: 54 oséb

- wskaznik intensywnosci zabudowy: min. 1,95, nie wiecej niz 2,5

- ksztatt dachu i kat nachylenia potaci dachowych: dach ptaski 2°

- powierzchnia sprzedazy (dla obiektéw handlowych) nie wigcej niz: nie dotyczy

Planowana budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego nie wptynie negatywnie na
Srodowisko.

8. Wskazanie nieruchomosci, wedtug katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, jezeli
zostata zatozona, na ktérych majg by¢ zlokalizowane obiekty objete inwestycjg: dziatka nr
1297 obreb 0011 dla ktorej Sad Rejonowy w Sosnowcu VI Wydziat Ksigg Wieczystych
prowadzi ksiege wieczystg o numerze KA1S/00000826/5

9. Wskazanie nieruchomosci, wedtug katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, jezeli
zostata zatozona, w stosunku do ktérych decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji
mieszkaniowej ma wywota¢ skutek, o ktérym mowa w art. 35 ust. 1: Inwestycja mieszkaniowa
nie obejmuije nieruchomosci, w stosunku do ktorych decyzja o pozwoleniu na budowe
inwestycji mieszkaniowej ma wywota¢ skutki, o ktérych mowa w art. 35 ust. 1 ustawy.

10. Wskazanie nieruchomosci, o ktérych mowa w art. 38 ust. 1, wedtug katastru
nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, jezeli zostata zatozona: Inwestycja mieszkaniowa objeta
niniejszym wnioskiem nie wymaga przej$cia przez tereny Srodigdowych wod ptyngcych, drég
publicznych lub obszary kolejowe.
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d) odprowadzenie wod opadowych:

— dla dachu budynku (powierzchnia dachu okoto 320m2): powierzchnia dachu =
0,032ha Q = 0,032 x218,5x 0,8 = 5,59dm3/s

— - dla powierzchni utwardzonych (powierzchnia utwardzona okoto 250mz2):
powierzchnia = 0,025 Q = 0,025 x 218,5 x 0,9 = 4,92dm3/s

— - dla zieleni (powierzchnia zieleni okoto 390m2): powierzchnia = 0,039 Q = 0,039 x
218,56 x 0,1 =0,85dm3/s

f) zapotrzebowanie w ciepto: 135 kW

g) sposéb zagospodarowania odpaddéw: Miejsce gromadzenia odpaddw statych dla
budynku mieszkalnego wielorodzinnego, zostato zlokalizowane w wyodrebnionym
pomieszczeniu w budynku na kondygnacji -1. OdlegtoSC miejsca gromadzenia
odpadkéw statych od okien oraz od granic dziatek sgsiednich spetnia wymagania
okreslone w warunkach technicznych. - odbior odpadkéw odbywac sie bedzie
bezposrednio z miejsca gromadzenia odpadow (Smietnika) od frontu dziatki tj. przy
drodze dojazdowej w momencie przyjazdu stuzby odbierajgcych odpady.

h) inne media — nie dotyczy
i) liczba miejsc postojowych:

- 1 miejsce parkingowe na jedno mieszkanie
- 0,5 migjsc dla roweréw na jedno mieszkanie

7.2 Planowany sposobu zagospodarowania terenu oraz charakterystyka zabudowy i
zagospodarowania terenu, w tym przeznaczenia projektowanych obiektow
budowlanych, przedstawione w formie opisowej i graficznej:

opis planowanego sposobu zagospodarowania terenu inwestyciji: Teren przeznaczony
pod inwestycje zostanie zabudowany budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym o funkcji
mieszkaniowej wraz z podziemnym parkingiem dla samochoddw osobowych,
znajdujgcym sie w kondygnacji -1. Projektowany budynek posadowiony w potudniowe;
czesci dziatki z dojazdem do garazu podziemnego od strony poétnocno - zachodniej z
ulicy Kretej. Parking podziemny. W poziomie -1 projektuje sie parking podziemny dla
zamierzenia jakim jest budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego. Parking
podziemny, w ktérym projektuje sie wydzielone miejsca postojowe dla samochoddw
osobowych (0 wymiarach 2,50 m x 5,00 m). Projektuje sie w catym parkingu
podziemnym miejsca postojowe w ilosci 20 szt. Dojazd do parkingu podziemnego zostat
zapewniony od strony ulicy Kretej. Dla zapewnienia miejsc postojowych dla oséb
niepetnosprawnych, jak réwniez dla gosci odwiedzajgcych projektuje sie parking
naziemny. W parkingu tym zapewnione sg miejsca postojowe w ilosci 6 szt. Razem
zaprojektowano 26 miejsca parkingowe. Budynek usytuowany na dziaice jest 6 -
kondygnacyjnym budynkiem wytgcznie z funkcjg mieszkaniowg. W budynku zostato
zaprojektowanych 26 mieszkan jedno, dwu, trzy i czteropokojowych. Mieszkania na
parterze posiadajg bezposredni dostgp do terenu wokdt budynku, stanowi on dla
mieszkan teren zielonego ogrédka wraz z tarasem terenowym. Poziom -1 w budynku
(garaz) jest potgczony z projektowanymi kondygnacjami mieszkalnymi poprzez
wydzielong klatke schodowg i winde. Wejscie do budynkdw od strony pétnocnej,
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11. Wskazanie, w jakim zakresie planowana inwestycja nie uwzglednia ustaler miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, w przypadku wniosku o ustalenie lokalizacji na
terenie, dla ktérego obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

Planowana inwestycja nie jest zgodna z ustaleniami obowigzujgcego plany zagospodarowania
przestrzennego zatwierdzonego uchwatg

L.p

Zapis MPZP (uchwata nr 623/L/2017)

Projektowany obiekt

Przeznaczenie terenu: tereny ustug
publicznych i zieleni urzgdzonej

Budynek mieszkalny
wielorodzinny

Zgodnosc z MPZP

Brak zgodnosci

rowery budynki mieszkalne w zabudowie
wielorodzinnej - 0,5 migjsca na 1
mieszkanie

2. maksymalna wysokos$¢ budynkow - 14 m 19,7 m Brak zgodnosci
3. geometria dachow: dachy ptaskie Dach pfaski Zgodnosé
4. | minimalna szerokos¢ elewacji budynkow 21,05 m Brak zgodno$ci
od strony ulicy - 25 m
5. wskaznik intensywnosci zabudowy 1.96 Brak zgodnosci
kazdej dziatki budowlanej — minimalnie
0,1; maksymalnie 1,0,
6. wskaznik powierzchni biologicznie 36,12% Brak zgodnosci
czynnej — minimum 40% powierzchni
dziatki budowlanej;
7. | obowigzek realizacji miejsc postojowych Samochody: Brak zgodnosci
dla samochoddw osobowych oraz miejsc 1 miejsce na 1
postojowych dla rowerow w granicach mieszkanie
dziatki budowlanej, w ilosci okreslonej na
podstawie wskaznikow ustalonych w § Rowery:
11 - budynki mieszkalne wielorodzinne — 0,5 miejsce na 1
samochody 1,3 miejsca na 1 mieszkanie, mieszkanie
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12. Wskazanie, ze planowana inwestycja nie jest sprzeczna ze studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy, z wytgczeniem terenéw o ktérych mowa
w art. 5 ust. 4 oraz nie jest sprzeczna z uchwatg o utworzeniu parku kulturowego

L.p.

Zapisy Studium uwarunkowan i Projektowany obiekt | Zgodnosc ze studium
Kierunkow zagospodarowania
przestrzennego A1d.4/1.MU (uchwata
369/XXX1/2016 wraz ze zmiang
855/LXI1/2018)

Przeznaczenie dominujgce: MU tereny | Budynek mieszkalny Zgodnosé
mieszkaniowo-ustugowe wielorodzinny

Przeznaczenie réwnorzedne: MW1 Budynek mieszkalny
tereny mieszkaniowe wielorodzinne, wielorodzinny
MW?2 tereny mieszkaniowe wielorodzinne Zgodnos¢
z ustugami, TU1 tereny ustug
komercyjnych, TU2 tereny ustug
publicznych

Wskazniki urbanistyczne — Powierzchnia 36,12% Zgodnosé
biologicznie czyna 10%

Wysokos¢ zabudowy - W 19m — 26m Zgodnosé

Dla terenu objetego niejszym wnioskiem nie obowigzuje uchwata o utworzeniu parku
kulturowego.

13. Wykazanie, ze inwestycja mieszkaniowa odpowiada standardom, o ktérych mowa w
rozdziale 3 ustawy:

13.1: Teren inwestycji ma bezposredni dostep do drogi publiczej — ul. Kreta poprzez zjazd z ul.
Wawel,

13.2: Teren inwestycji posiada dostep do sieci wodociagowej i kanalizacyjnej, o ktdrej mowa w
ustawie z dnia 7 czerwca 2001 r. 0 zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzaniu sciekow (zgodnie z pismem Sosnowieckie Wodociggi S.A. z dnia
09.01.2023r.),

13.3: Teren inwestycji posiada dostep do sieci elektroenergetycznej (zgodnie z informacijg o
mozliwosci przytgczenia odbiorcy z dnia 21.01.2023r.),

13.4: Teren inwestycji potozony jest w odlegtosci nie wiekszej niz 1000 m od przystanku

komunikacyjnego w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 16 grudnia 2010 r. o publicznym
transporcie zbiorowym.
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13.5: Teren inwestycji potozony jest w odlegtosci nie wigkszej niz 1500 m od szkoly
podstawowej, ktora jest w stanie przyjg¢ nowych ucznidw w liczbie dzieci stanowigcej nie mniej
niz 7% planowanej liczby mieszkancow inwestycji mieszkaniowej. (zgodnie z zaswiadczeniem z
dnia 27.12.2023r.),

13.6: Teren inwestycji potozony jest w odlegtosci nie wiekszej niz 1500 m od urzadzonych
terenow wypoczynku oraz rekreacii lub sportu o powierzchni stanowigcej co najmniej iloczyn
planowanej liczby mieszkancow oraz wskaznika wynoszgacego 4 m2,

13.7: Planowana liczba mieszkancow: 54 ktdrg ustalono jako iloraz maksymalnej powierzchni
uzytkowej mieszkan i wskaznika wynoszgcego 28 m2,

13.8: Na terenie miasta Sosnowiec nie wprowadzono lokalnych standardéw urbanistycznych o
ktérych mowa w art. 19 ustawy.

Powyzsze wymogi, spetnione sg w oparciu o infrastrukture istniejgca, w dniu sktadania wniosku o
ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej. Odlegtosci okreslone w wniosku ustalono od granicy
terenu inwestycji mieszkaniowej droga dojscia do obiektu ciggiem pieszym albo pieszo-jezdnym, do

ktérego ma by¢ zapewniony dostep.
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