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Dotyczy: whniosku z dnia 13.03.2023 r. o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej oraz inwestycji
towarzyszacych potozonej na dziatce nr 1297 obreb 11, przy ul. Kretej 7.

Na podstawie Art. 7 ust. 9 Ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ufatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (tekst jednolity: Dz, U. z 2021 r., poz.
1538), zwang dalej specustawa,

WZIYWAM

do usuniecia, w terminie 14 {czternastu) dni od daty otrzymania niniejszego pisma, brakéw formalnych we
wniosku, polegajgcych na:

1. Zgodnie z art. 7 ust. 7 pkt 1 specustawy - uzupetnienie wniosku o0 zaznaczenie na kopii mapy zasadni-

czej dotaczonej do wniosku obszaru, na ktéry inwestycja mieszkaniowa bedzie oddziatywaé, zgodnie
z przedtozonym do wniosku zatacznikiem nr 1, strona 38.

2. Udowodnieniu, ze dostep do inwestycji odbywaé sie bedzie drogg o szerokosci nie mniejsze] niz
6,0 m. zgodnie art. 17 ust. 1 pkt 1 w zwigzku z art. 7 ust. 7 pkt 13 specustawy cyt: , Inwestycje miesz-
kaniowq lokalizuje sie na terenie, ktdry ma zapewniony bezposredni dostepu do drogi publicznej,
w tym poprzez zjazd albo dostep posredni poprzez droge wewngtrzng, ktdrej parametry zapewniajg
wymagania dotyczgce ochrony przeciwpozarowej, okreslone w przepisach odrebnych, przy czym mi-

nimalna szeroko$¢ drogi nie moZe by mniejsza niz 6,0 m”.

Wyjasniam, Ze powyiszy zapis wskazuje, ze minimalna szerokos¢ zapewnionego dojazdu do
inwestycji czy to droga wewnetrzna czy droga publiczng - nie moze by¢ mniejsza niz 6,0 m.

3. Wyjaénieniu przyjecia nowych uczniéw do szkoty podstawowej w klasach 1 i 2, skoro zgodnie z art.
17 ust. 2 pkt 2 specustawy cyt: “szkofa (...} jest w stanie przyigc nowych uczniow w liczbie dzieci
stanowigcej mniej niz 7% planowanej liczny mieszkaricéw inwestycji mieszkaniowej”

4, Dostarczeniu warunkdéw oraz zapewnieniu odprowadzenia $ciekéw deszczowych do kanalizacji
deszczowe;j.
5. Dostarczeniu oéwiadczenia o zawartym lub niezawartym porozumieniu, o ktérym mowa w art. 7 ust.

8 pkt 6 specustawy.
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6. Wyijasnienia zgodnosci inwestycji ze studium w zakresie projektowanej wysokeosci budynkéw skoro
zapisy studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania (dalej studium), na ktére powotuje sig
inwestor, {ktére jednoczesénie nie uwzgledniaja zmiany z 2022 r.), wskazuja, ze wysokos¢ zabudowy
dla terenu obejmujacego dziatke nr 1297 ob. 0011 w studium ustala sig jako ,W", czyli budynki wy-
sokie liczace od 25 m do 55 m. Z uwagi na fakt, ze podane wartosci liczbowe dotyczace wysokosci
budynku z wniosku, a z projektu koncepcyjnego nie s3 tozsame {19 m na wniosku i 18,7 m na rysun-
kach koncepcyjnych), nalezy jednoznacznie okresli¢ docelowg wysokosé.

7. Wyjasénienia zgodnosci ilodci planowanych 26 miejsc postojowych (20 w podziemiu dla mieszkaricow
oraz 6 na gruncie dla niepetnosprawnych | gosci) w kontekscie planowanych maksymalnie 26 miesz-
kar i zapis6w niesprzecznosci ze studium okreslajgcym w Tomie [IA par. 38 ust. 5 pkt 1 cyt.: “co naj-
mniej 1 miejsce parkingowe na 1 lokal mieszkalny”.

Nieusuniecie braku we wskazanym terminie, spowoduje pozostawienie wniosku bez rozpatrzenia.

Otrzymuja:
1. adresat
2. afa

\\10.10.10.191\ppu\SEKRETARIAT_PPU_PISMA\_INWESTYC.IE MIESZKANIOWEN\INWESTYCIE MIESZKANIOWE
2023\KRETA 7\wniosek marzec 2023 r\ul. Kreta 7_wezwanie_marzec 2023.doc
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dotycz: wniosku z dnia 13.03.2023r. o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej oraz inwestycji
towarzyszacych polozonej na dziatce nr 1297 obreb 0007, przy ul. Kretej 7

W odpowiedzi na wezwanie z dnia 15 marzec 2023r., w przedmiocie usuniecia brakow
formalnych wniosku, w imieniu Budoprimex Budownictwo Sp. z 0.0. z siedzibg w Sosnowcu
bedac upowazniony do jednoosobowej reprezentacji uzupetniam | wskazuje jak ponizej;

1. W zatgezniku przedktadam kopie mapy zasadniczej, przyjetej do panstwowego zasobu
geodezyjnego i kartograficznego, obejmujgcej teren, kidrego wniosek dotyczy i
obszaru, na ktory ta inwestycja bedzie oddziatywac w skali 1:1000,

2. Wskazuje, iz wymog zachowania minimalnej szerokosci drogi okreslony w ustawie
dotyczy drogi wewnetrznej, natomiast nieruchomosé objeta niniejszym wnioskiem
posiada bezposredni dostep do drogi publicznej. Powyzsze wynika z literalnego
brzemienia art. 17 ust. 1 pkt. 1) - ,Inwestycje mieszkaniows lokalizuje sie na terenie,
ktory ma zapewniony: bezposredni dostep do drogi publicznej, w tym poprzez zjazd albo
dostep posredni poprzez droge wewnetrzng, ktorej parametry zapewniaja wymagania
dotyczace ochrony przeciwpoZarowej, okresione w przepisach odrebnych, przy czym
minimalna szerokos¢ drogi nie moze by¢ mniejsza niz 6 m”

Btgdnym zatozeniem organu jest, ze wymaog ten dotyczy zaréwno drogi publicznej i drogi
wewnetrznej. Ustawodawca rozdzielit spdjnikiem ,.albo” wymienione rodzaje dojazddw
do terenu inwestyciji przy czym dojazd przez droge wewnetrzng zostat obtozony
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dodatkowymi wymogami tj. parametry zapewniajgce wymagania dotyczace ochrony
przeciwpozarowej, okreglone w przepisach odrebnych oraz minimalna szerokosé drogi
nie mniejsza niz 6 m. Powyzsze nie dotyczy terenu inwestycji, kidra ma zapewniony
bezposredni dostep do drogi publicznej.

. Whioskodawca dotgczyt zaswiadczenia o ktérym mowa w art. 17 ust. 3 ustawy (zatgcznik
nr. 4 - zagwiadczenie o mozliwosci przyjecia nowych ucznidw z dnia 27.12.2022r), przy
czym z tresci aktu normatywnego nie wynika, iz przyjecie nowych uczniow musi dotyczyc
klas 11 2. Nie sposob przyjaé, ze dzieci stanowigce nie mniej niz 7% planowanej liczby
mieszkancow inwestycji mieszkaniowe] muszg uczeszczac do klas 1-2.

W ziozonym wniosku okreslono planowang liczbe mieszkaricdw w wymiarze 54 osob,
tak wiec zgodnie z trescig ustawy 7% planowane] liczby mieszkancow inwestycii
mieszkaniowe] wynosi 3,78. Zgodnie z przediozonym zaswiadczeniem Szkota
Podstawowa nr 17, dysponuje 89 wolnymi miejscami dla uczniow.

W ocenie wnioskodawcy wezwanie do uzupetniania brakéw formalnych, w tym zakresie
jest catkowicie bezpodstawne i niezrozumiate.

. Ustawa z dnia 5 lipca 2018 r. o przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych
oraz inwestycji towarzyszacych, nie obliguje inwestora do wykazania zapewnienia
odprowadzenia Sciekéw deszczowych. Zgodnie z trescig art. 17 ust. 1 pkt 2) -
Inwestycje mieszkaniowg lokalizuje sie na terenie, ktory ma zapewniony: zgodnie z
zapotrzebowaniem, dostep do sieci wodociggowe] i kanalizacyjnej, o ktére] mowa w
ustawie z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode 1 zbiorowym
odprowadzaniu Sciekdw (Dz.U. z 2020 r. poz. 2028).

W zakresie dostepu do sieci wodociagowej i kanalizacyjnej ustawodawca odsyta do
tresci ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym
odprowadzaniu sciekow (Dz.U. z 2020 r. poz. 2028). Zgodnie z definicja ustawowa
okreslong w art. 2 w/w ustawy przez;

- przylacze kanalizacyjne rozumie sig; odcinek przewodu fgczgcego wewnetrzng
instalacje kanalizacyjng w nieruchomosci odbiorcy ustug z siecig kanalizacyjng, za
pierwsza studzienka, liczac od strony budynku, a w przypadku jej braku do granicy
nieruchomosci gruntowe;

- przylacze wodociggowe rozumie sie; odcinek przewodu fgczgcego siec
wodociggowg z wewnetrzng instalacjg wodociggowa w nieruchomosci odbiorcy
ustug wraz z zaworem za wodomierzem gtownym

- sie¢ rozumie sig; przewody wodociggowe [ub kanalizacyjne wraz z uzbrojeniem |
urzadzeniami, ktdrymi dostarczana jest woda lub kiérymi odprowadzane sg scieki,
bedace w posiadaniu przedsiebiorstwa wodociggowo-kanalizacyjnego;

W Ziozonym wniosku wykazano, iz przedmiotowa inwestycja ma zapewniony dostep
zarowno do sieci wodociggowej, jak i kanalizacyjnej.

. W zatgczniku przedkiadam oswiadczenie o niezawartym porozumieniu, o ktoérym mowa
art. 7 ust. 8 pkt. 6 ustawa z dnia 5 lipca 2018 r. 0 przygotowaniu i realizacji inwestycji

mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych
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6. Wskazuje, ze przyjeta we wniosku wysokos¢ budynkdw podana zostata, w zakresie 19m
nie wiece] niz 26m. Natomiast wysokos¢ podana w koncepcji architektoniczno-
budowalnej 19,7m odnosi si¢ do konkretnego budynku i miesci sie w granicach
okreslonych we wniosku. Literalina wyktadnia zapisow studium wskazuje na wysoko$é
zabudowy ,W" nieprzekraczalna wysokos¢ budynku 55m. W zwiazku z powyZzszym w
przypadku, gdy inwestycja mieszkaniowa zaktada wyscko$c zabudowy min. 19m nie
wigce] niz 26m, to miesci sig ona w okreslonej maksymalnej zabudowie ustalonej na
55m.

Zgodnie z § 22 ,WSKAZNIKI URBANISTYCZNE* pkt. 1 TOMU IIA ,KIERUNK
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO" stanowiacego zatacznik nr 4 do Uchwaty
nr 923/LVI/2022 Rady Miejskiej w Sasnowcy z dnia 31 marca 2022r. Pod pojeciem
wskaznikow urbanistycznych — nalezy rozumiec:

b} wysokosé zabudowy — nieprzekraczalna wyscokosé budynku, okreslona za pomoca grupy wysokosci,
zgodnej z przepisami odrgbnymi, Z zastrzezeniem:

- dopuszczenia utrzymania istniejacej zabudowy wyzszej niz okreslona w Studium 2016, bez prawa
zwickszania wysokoscl powyze] ustalonych,

- Studium 2016 nie okresla ograniczen wysokosci dla budowli, w tym: masztdw, wiez, komindw, obiektow
technicznych i technologicznych craz wysokiego skladowania, pozostawiajgc te ustalenia w kompetencji
plandw miejscowych

Teren objety niniejszym wnioskiem znajduje sie na obszarze A1d.4/1.MU, zgodnie z
powyzszym wysokosC zabudowy obejmuje nieprzekraczalna wysokos$¢ budynku,
okreslona za pomocg grupy wysokosci, zgodnej z przepisami odrebnymi.

Wskazniki urbanistyczne przyjete przez Rade Miasta Sosnowiec nie okreslajg minimalneg;
wysokosci budynku, a jedynie jego nieprzekraczalng wysokoscé.

7. Wskazuje, iz projekt przewiduje 26 miejsc parkingowych — 20 miejsc w parkingu
podziemnym oraz 6 migjsc na parkingu nadziemny.

W zwigzku z powyzszym koryguje, tres¢ pkt. 7.2 ziozonego wniosku nadajgc mu
brzmienie:

. 1.2 Planowany sposobu zagospodarowania terenu oraz charakterystyka zabudowy i
zagospodarowania terenu, w tym przeznaczenia projektowanych obiektow
budowianych, przedstawione w formie opisowej i graficznej:

opis plahowanego sposobu zagospodarowania terenu inwestycji: Teren przeznaczony
pod inwestycfe zostanie zabudowany budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym o funkcji
mieszkaniowej wraz z podziemnym parkinglem dla samochoddw osobowych,
znafdujgcym sie w kondygnacji -1. Projektowany budynek posadowiony w pofudniowej
czesci dziatki z dojazdem do garazu podziemnego od strony pdinocno - zachodniej z
ulicy Kretej. Parking podziemny. W poziomie -1 projekiuje sie parking podziemny dia
zamierzenia jakim jest budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego.
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Parking podziemny, w kidrym projekiuje sie wydzielone miejsca postojowe dla samochodéw
osobowych (o wymiarach 2,50 m x 5,00 m). Projektuje sie w calym parkingu podziemnym
miejsca postojowe w ilosci 20 szt. Dojazd do parkingu podziemnego zostat zapewniony od
strony uficy Kretej. Dia zapewnienia pozostatych miejsc parkingowych projektuje sie parking
naziemny. W parkingu tym zapewnione sa miefsca postojowe w ifosci 6 szt. Razem
zaprojektowano 26 miejsca parkingowe. Budynek usytuowany na dziafce jest 6 -
kondygnacyjnym budynkiem wylgcznie z funkcja mieszkaniowg. W budynku zostato
zaprojekiowanych 26 mieszkarn jedno, dwu, trzy i czteropokojowych. Mieszkania na parterze
posiadajg bezposredni dosfep do ferenu wokot budynku, stanowi on dla mieszkan teren
zielonego ogrédka wraz z tarasem terenowym. Poziom -1 w budynku (garaz) jest pofgczony z
projektowanymi kondygnacfami mieszkalnymi poprzez wydzielong klatke schodowg i winde.
Wejscie do budynkdéw od strony pdinocnej, bezposrednio na parter budynku. Na terenie
zaprojektowano nasadzenia drzew i krzewow ozdobnych. Powierzchnie biologicznie czynna
stanowi¢ bedg tereny zielone, trawniki, krzewy | Zielerice zlokalizowane wokdt planowanego
budynku. Wjazd na teren inwestycji — parking naziemny, miejsca postojowe dla samochodow
osobowych, zlokalizowano od strony ulicy Kretej. Projekt drogowy jest przedmiotem osobnego
opracowania. Projekt przewiduje ukfad komunikacji pieszej od strony poinocno - zachodnief
(dojscie do budynku). Odlegfos¢ budynkow od granic dziatki jest zgodna z Rozporzgdzeniem
Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki
i ich usytuowanie. Opis w formie graficznej stanowi zatgcznik nr. 17

Reasumuijgc art. 7 ustawy wymienia enumeratywnie, co powinien zawiera wniosek o ustalenie
lokalizacji inwestyciji mieszkaniowej oraz inwestycji towarzyszacych:

1) okreslenie granic terenu objetego wnioskiem, przedstawionych na kopii mapy zasadniczej
lub w przypadku jej braku, na kopii mapy ewidencyjnej, przyjetej do panstwowego zasobu
geodezyjnego i kartograficznego, obejmujacej teren, ktdrego wniosek dotyczy, i obszaru, na
ktory ta inwestycja bedzie oddziatywac, w skali 1:1000 lub wiekszej;
2) okreslenie planowanej minimalnej i maksymalnej powierzchni uzytkowej mieszkan;
3) okreslenie planowanej minimalnej i maksymalnej ficzby mieszkar;
4) okreslenie zakresu inwestycji przeznaczonego na dziatalnos$¢ handlows lub ustugows;
5) okreslenie zmian w dotychczasowym sposcbie zagospodarowania i uzbrojeniu terenu;
6) analize powigzania inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu;
7) charakterystyke inwestycji mieszkaniowej, obejmujgcg okresienie:
a) zapotrzebowania na wode, energie oraz sposobu odprowadzania lub oczyszczania
sciekdw, a takze
innych potrzeb w zakresie uzbrojenia terenu, niezbednej liczby migjsc postojowych, jak
réwniez sposobu zagospodarowywania odpadow,
b) planowanego sposobu zagospodarowania terenu oraz charakterystyki zabudowy i
zagospodarowania terenu, w tym przeznaczenia projektowanych obiektow budowta-
nych, przedstawione w formie opisowe] i graficznegj,
¢) charakterystycznych parametrow technicznych inwestycji mieszkaniowej oraz da-
nych charakteryzujgcych jej wptyw na srodowisko;
8) wskazanie nieruchomaosci, wedtug katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, jezeli zo-
stafa zatozona, na ktdrych majg by¢ zlokalizowane obiekty objete inwestycja mieszkaniowa;
9) wskazanie nieruchomosci, wedtug katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, jezeli

4/5



zostata zatozona, w stosunku do ktérych decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji mieszka-
niowej ma wywotac skutek, o ktérym mowa w art. 35 ust. 1;

10) wskazanie nieruchomosci, o kitérych mowa w art. 38 ust. 1, wedtug katastru nieruchomo-
§ci oraz ksiegi wieczystej, jezeli zostata zatozona;

11) wskazanie, w jakim zakresie planowana inwestycja nie uwzglednia ustalen miejscowego
ptanu zagospodarowania przestrzennego, w przypadku wniosku o ustalenie lokalizacji na tere-
nie, dla ktdérego obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego;

12) wskazanie, ze planowana inwestycja nie jest sprzeczna ze studium uwarunkowan i kierun-
kéw zagospodarowania przestrzennego gminy, z wytgczeniem terendw, o ktdrych mowa

w art. 5 ust. 4, oraz nie jest sprzeczna z uchwatg o utworzeniu parku kulturowego;

13) wykazanie, ze inwestycja mieszkaniowa odpowiada standardom, o ktérych mowa w roz-
dziale 3.

Wszystkie wymagane informacje oraz dokumenty zostaly zawarte w ziozonym wniosku i za-
tacznikach. Tylko z ostroznosci przytocze stanowisko Naczelnego Sadu Administracyjnego
wyrazone w Wyroku Naczelnego Sadu Administracyjnego z dnia 20 sierpnia 2020 r. Il OSK
1491/20 z zgodnie z tezg ktérego art. 7 ust. 9 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w
przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestyciji towarzyszacych (Dz.U. z
2018 r. poz. 1496 ze zm.) przyznaje organowi kompetencje do pozostawienia bez rozpatrzenia
wytgcznie wniosku obarczonego brakami formalnymi. Kwestia weryfikacji zgodnosci "wska-
zania" niesprzecznosci planowane] inwestycji ze studium uwarunkowan i Kierunkéw zagospo-
darowania przestrzennego gminy z rzeczywistym stanem rzeczy pozostaje poza zakresem
kompetencji organu wykonawczego gminy na etapie badania wniosku pod kgtem spetnienia

warunkow formalnych.
CZLG’%‘I}E? ZARZADU
ey L s d C Al

Rodostaw Skalski

Zatgczniki:

1) kopia mapy zasadniczej, w skali 1:1000 z oznaczeniem terenu objetego wnioskiem i terenu na ktory
inwestycja bedzie oddzialowywac,
2) oswiadczenie ¢ niezawarciu porozumieniu, o ktoérym mowa art. 7 ust. 8 pkt. 6

Otrzymuja:
1y Prezydent Miasta Sosnowiec al. Zwyciestwa 20, 41-200 Sosncwiec
2} do wiadomosci: Rada Miasta Sosnowiec al. Zwyciestwa 20, 41-200 Sosnowiec
3) ala
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Sosnowiee, dnia 10 marzec 2023,

INWESTOR:
WREAD MITISK] W SOSNOWGU
KANCELARIA o HOLNA
Budoprimex Budownictwo Sp. z 0.0, WILYNELG
ul. Stanistawa Mikolgjczyka 58C, | oa 2023 "1 27
41-208 Sosnowiec % ;
feprezeniowans orzez: rmta

Radostaw Skalski — Czonek Zarzadu

NiP: 644 353 06 51
KRS: 0000698104

g-mail: biuro@budoprimex.pl

Rada Miasta Sosnowiec
Al. Zwyciestwa 20

41-200 Sosnowiec
za posrednictwem:

Prezydent Miasta Sosnowiec
Al Zwycigstwa 20, 41-200 Sosnowiec

Dotvery:  BUDCWA BUDYNKU MIESZKALNEGO WIELORODZINNEGO 7 GARAZEM PODZIEMNYAM
WA ZDEM | ZAGOSPODARDWANIEM TERENL NA DZIALCE NR. EWID, 1287 OBRER 0011, W SOSNOWCU

PRZY UL KRETE] T

OSWIADCZENIE

W imieniu Budoprimex Budowniciwo Sp. z 0.0. z siedzibg w Sosnowcu, bedac
upowazniany do jednoosobowe] reprezentacii oéwiadczam, ze w ZwigzKu z planowang
inwestycia nie zostalo zawarte porozurienie, o kibrym mowa art. 22 ust. 1 ustawy z dnia 5

lipca 2018 r. o wlatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycjl mieszkaniowych oraz
inwestyn]l towarzyszgeych.

CZLONEK ZARIADU

. RN
Rédoslow Skalsk:

EEPRES TS

(pc{jﬁig skfadajgrego)
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