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WNIOSEK O USTALENIE LOKALIZACJI INWESTYCJI MIESZKANIOWEJ

Dzialajac w oparciu o art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ufatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgcych
(Dz.U.2024.195 t.j.) — dalej jako ,,ustawa” — w zwigzku z art. 70 ust. 2 z dnia 7 lipca 2023 r.
o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych
ustaw (Dz.U.2023.1688), wnosze o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej pn.:
»Budowa zespolu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z garazem podziemnym,
drogami wewnetrznymi, miejscami postojowymi, zagospodarowaniem terenu, obiektami
malej architektury oraz towarzyszacymi obiektami budowlanymi infrastruktury
technicznej na dz. nr 604/119, 604/85 obr. 003 Zagorze, przy ul. Gornikéw w Sosnowcu”.

1. OKreslenie granic terenu objetego wnioskiem

Granice terenu objetego wnioskiem obejmuja czeSciowo dziatki nr 604/119
oraz 604/85, obr. 003 Zagorze, o powierzchni 0,6645 ha.

Obszar oddzialywania inwestycji obejmuje dziatki sgsiadujace z terenem inwestycji
tj. dz. nr 604/46, 604/85, 604/86, 604/88, 604/92, 604/101, 604/105, 604/106, 604/119,
604/120, 604/121.

Granice terenu objetego wnioskiem oraz granice obszaru oddziatywania inwestycji
przedstawiono na kopii mapy zasadniczej i ewidencyjnej przyjetej do panstwowego zasobu
geodezyjnego 1 kartograficznego, obejmujacej teren, ktoérego wniosek dotyczy, i obszaru,
na ktéry ta inwestycja bedzie oddziatywac, w skali 1:1000 1 1:2000.



2. OkreSlenie planowanej minimalnej i maksymalnej powierzchni uzytkowej
mieszkan
Minimalna powierzchnia uzytkowa mieszkan to 25 m?, za§ maksymalna to 127 m?.

3. Okreslenie planowanej minimalnej i maksymalnej liczby mieszkan
Minimalna liczba mieszkan to 80, a maksymalna 106.

4. OKkreSlenie zakresu inwestycji przeznaczonego na dzialalnos¢ handlowa
lub ustugowg
W ramach inwestycji nie przewiduje si¢ realizacji zakresu przeznaczonego
na dziatalno$¢ handlowa lub ustugowa.

5. OKkreSlenie zmian w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojeniu
terenu

Teren inwestycji potozony jest w dzielnicy Zagorze, pomigdzy ulicami Gornikoéw,
Braci Mieroszewskich, a Aleja Zaglebia Dabrowskiego (droga krajowa nr 94), na poinoc
od stadionu Goérnika Zagorze i na zachod od Hali Widowiskowo-Sportowej MOSiR.

Teren jest niezabudowany, cze$ciowo ogrodzony, z dostgpem komunikacyjnym
od wschodu, od dziatki nr 604/85, stanowi byle ogrodki dziatkowe. Obecny sposob
zagospodarowania to nieuzytki pokryte drzewami, krzewami i roslinno$cia niska, ruderalna.
Przez teren inwestycji, we wschodniej czesci, przebiegaja podziemne i napowietrzne linie
elektroenergetyczne, podziemne linie teletechniczna, sie¢ gazowa oraz instalacja o$wietlenia
ulicznego.

Realizacja planowanego zespotu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej spowoduje
powstanie dwoch budynkow mieszkalnych wielolokalowych z garazem podziemnym na
kondygnacji -1 oraz garazem naziemnym w poziomie parteru, budowli i obiektow matej
architektury takich jak zjazdy z drogi, droga wewnetrzna/pozarowa, dojscia, miejsca
postojowe, plac zabaw, obiektow infrastruktury technicznej: sieci 1 przylaczy
wodociggowych, kanalizacji sanitarnej i deszczowej (z podziemnym zbiornikiem retencyjnym
na wody opadowe), elektroenergetycznych, teletechnicznych i cieptowniczych. Budynki
mieszkalne polaczone s3 naziemnym garazem w poziomie parteru, a cz¢s¢ mieszkalna to
obiekty o 5 i 7 kondygnacjach nadziemnych. W ramach prowadzonej inwestycji zostang
przebudowane kolidujgce sieci uzbrojenia terenu (elektroenergetyczna, teletechniczna,
gazowa), zostanie usunigtych kilkadziesigt drzew oraz zostang rozebrane pozostatosci
ogrodkéw dziatkowych.

6. Analiza powiazania inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu
Teren inwestycji jest polozony w zasiggu uzbrojenia terenu w postaci:
— sieci wodociggowej — sie¢ ©¥630/1400 przebiega w odlegtosci ok. 90 m na zachod
od terenu inwestycji, po dz. nr 604/119 oraz sie¢ @200 przebiega w odlegltosci
ok. 90 m na wschod od terenu inwestycji, po dz. nr 604/37,
— sie¢ kanalizacji sanitarnej — sie¢ @250 przebiega w odlegtosci ok. 30 m na potudnie
od terenu inwestycji, po dz. nr 604/85;



— sieci elektroenergetycznej — sie¢ niskiego napigcia przebiega we wschodniej czgsci
dziatki inwestycyjnej nr 604/119, a na dziatce nr 604/88 (ok. 15 m na wschod
od terenu inwestycji) znajduje si¢ rozdzielnia Sredniego napigcia,

— sieci cieptownicze] — sie¢ wysokoparametryczna przebiega ok. 120 m od granic
terenu inwestycji, po dz. nr 604/85.

Wody opadowe pochodzace z dachéw 1 nawierzchni utwardzonych bede

retencjonowane w podziemnych zbiornikach, a nadmiar woéd bedzie oddawany do sieci
kanalizacji ogolnosptawne;.
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Charakterystyka inwestycji mieszkaniowej
Okreslenie zapotrzebowania na wode, energie oraz sposobu odprowadzania lub

oczyszczania Sciekow, a takze innych potrzeb w zakresie uzbrojenia terenu,

niezbednej liczby miejsc postojowych, jak réwniez sposobu zagospodarowywania
odpadow

Zapotrzebowanie na wode wynosi Qs = ok. 31,2 m*/d. Zaopatrzenie w wode bedzie
realizowane w oparciu o wodociagg miejski.

Sredniodobowa ilos¢ $ciekow bytowych ok. 31,2 m’/d. Scieki bytowe beda
odprowadzane do miejskiej sieci kanalizacji sanitarne;.

Zapotrzebowanie na energi¢ elektryczng wynosi ok. 1260 kW.

Budynki bedg ogrzewane w oparciu o sie¢ cieplowniczg. Zapotrzebowanie na energie
cieplng wynosi: 520 kW.

Odpady bede zagospodarowania zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa
tj. zbierane selektywnie 1 tymczasowo przechowywane na terenie inwestycji
(we wbudowanych w bryly budynkéw pomieszczeniach — $mietnikach) odbierane
w systemie gospodarowania odpadami organizowanym przez gming.

Wody opadowe pochodzace z dachéw 1 nawierzchni utwardzonych bede
retencjonowane w podziemnym zbiorniku, a nadmiar wod bedzie oddawany do sieci
kanalizacji ogolnosptawne;.

W_ obrgbie terenu inwestycji planuje si¢ od 130 do 160 miejsc postojowych
przy planowanej maksymalnej liczbie mieszkan wynoszacej 106 (minimalna ilo$¢
miejsc postojowych dla 106 mieszkan to 159).

Wskaznik ilo$ci miejsc postojowych do ilosci mieszkan wynosi 1,51, jest nie wigkszy
niz 1.5 i jest zgodny z art. 17 ust. 4a pkt 2 ustawy.

Planowany sposobu zagospodarowania terenu oraz charakterystyka zabudowy

i zagospodarowania terenu, W tym przeznaczenia projektowanych obiektow
budowlanych

Na terenie inwestycji planuje si¢ realizacj¢ zespotu zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej w postaci dwoch budynkow o maksymalnej wysokosci do 25 m
(do 8 kondygnacji nadziemnych — jedna kondygnacja garazu w poziomie parteru oraz
51 7 kondygnacji mieszkalnych) wraz z towarzyszacym zagospodarowanie terenu jak

zjazd z drogi publicznej, drogi wewngtrzne/pozarowe, miejsca postojowe, dojscia,
obiekty malej architektury (tawki, kosze na $mieci, stojaki na rowery), plac zabaw
i miejsce rekreacyjne. Dla zapewnienia niezbednej ilo$ci miejsc postojowych planuje
si¢ realizacje¢ od 10 do 14 miejsc postojowych naziemnych, garazu podziemnego
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mieszczacego od 65 do 73 miejsc postojowych, komorki lokatorskie 1 pomieszczenia
techniczne (wezet cieplny — wymiennikownia, pomieszczenia przylaczy wody,
separatoréw, rozdzielni elektrycznych itp.) oraz garazu naziemnego w poziomie
parteru budynku mieszczacego od 65 do 73 miejsc postojowych. Do garazu
podziemnego prowadzi rampa zjazdowa, a do garazu w poziomie parteru wjazd.

W ramach ww. ilo$§¢ miejsc postojowych przewidziano do 10 miejsc postojowych
naziemnych dla uzytkownikow przebywajacych okresowo na terenie osiedla oraz do 5
miejsc z ktorych mogg korzysta¢ wytacznie osoby niepetnosprawne.

Budynki sg oddalone od granic nieruchomos$ci o min. 5 m, a plac zabaw usytuowano
na stropie garazu znajdujacego si¢ w poziomie parteru, w odleglo$ci co najmniej 10 m
od krawedzi stropodachu 1iokien budynkdéw mieszkalnych, na stropodachu
znajdujacym si¢ ponizej 5 m nad poziomem terenu.

Do wniosku dotaczono rysunek pn. Planowany sposob zagospodarowania terenu oraz
charakterystyka zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym przeznaczenia
projektowanych obiektow budowlanych, przedstawiona w formie graficznej na mapie
zasadniczej w skali 1:500.

Charakterystyczne parametry techniczne inwestycji mieszkaniowej oraz dane
charakteryzujace jej wptyw na Srodowisko

Wysoko$¢ budynkow:

- budynek nr 1: maksymalnie do 25 m (do 8 kondygnacji nadziemnych),

- budynek nr 2: maksymalnie do 20 m (do 6 kondygnacji nadziemnych).

Maksymalne skrajne gabaryty budynkow w rzucie kondygnacji 2-7:

- budynek nr 112: 16,5 x 39,0 m.

Maksymalna powierzchnia zabudowy dla budynkow:

- budynek nr 1 i 2: 2590 m?.

Minimalna powierzchnia zabudowy: 2300 m?.

Wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni terenu od 34% do 39%.

Maksymalna powierzchnia catkowita budynkow (kondygnacji nadziemnych):
- parter: 2590 m?,

- budynek nr 1 (kondygnacje 1-7): 4410 m?,

- budynek nr 2 (kondygnacje 1-5): 3150 m?,

Lacznie: 10150 m?.

Minimalna powierzchnia catkowita budynkow: 9500 m?.

Wskaznik intensywnosci zabudowy od 1.43 do 1.53.

Maksymalna powierzchnia uzytkowa budynkow (kondygnacji nadziemnych 1-7):

- budynek nr 1: 3715 m?,

- budynek nr 2: 2795 m?,

Lacznie: 6510 m?.

Minimalna powierzchnia uzytkowa budynkow (kondygnacji nadziemnych 1-7):
6000,00 m?.
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Powierzchnia uzytkowa kondygnacji podziemne;j i1 parteru (garaze):

- kondygnacja -1: 2320 m?,

- parter: 2310 m?.

Lacznie: 4630 m?.

Minimalna powierzchnia uzytkowa kondygnacji podziemnej i parteru (garaze):
od 4500 m?.

Powierzchnia uzytkowa garazy. parkineéw samochodowych lub zespoléw parkingdw,
W _rozumieniu rozporzadzenia z dnia 10 wrzeSnia 2019 r. w sprawie przedsiewziec

moggcych znaczgco oddzialywaé na Srodowisko, wynosi 5905 m? i jest mniejsza niz
1.0 ha (10000 m?), przy czym teren inwestycji nie jest polozony na obszarach
objetych formami ochrony przyrody, o ktéorych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8 1 9
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony
przyrody, o ktorych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy.

Inwestycja nie =zalicza si¢ do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywac¢ na §rodowisko, o ktérych mowa w § 3 ust. 1 pkt 58 ww. rozporzadzenia.

Maksymalna powierzchnia uzytkowa mieszkan:

- budynek nr 1 (kondygnacje 1-7): 3190 m?,

- budynek nr 2 (kondygnacje 1-5): 2270 m?,

Lacznie: 5460 m?.

Minimalna powierzchnia uzytkowa mieszkan: 5000,00 m?.

Liczba mieszkan wynosi 106.

Maksymalna powierzchnia nawierzchni utwardzonych:

- droga wewnetrzna/droga pozarowa, wjazdy do garazy: 1255 m?,
- doj$cia: 370 m?,

- miejsca postojowe: 185 m?.

Lacznie: 1810 m?.

Powierzchnia biologicznie czynna wynosi:

- tereny zielone liczone jako 100% (poza obrysem garazu podziemnego): 1700 m?,

- tereny zielone liczone jako 50% (w obrysie garazu podziemnego 1 na stropodachach
budynkéw): 1146 /2 =573 m>.

Lacznie: 2 273 m?.

Wskaznik powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni terenu wynosi 34% 1 jest
wigkszy niz minimalny jaki wymaga ustawa (25%).

Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni terenu: 30%.

Okre$lenie minimalnego udzialu powierzchni ogdlnodostepnego, nieogrodzonego
urzadzonego terenu wypoczynku oraz rekreacji lub sportu lokalizowanego w ramach
powierzchni biologicznie czynnej na terenie inwestycji mieszkaniowej

Urzadzony teren wypoczynku oraz rekreacji lub sportu winien posiada¢ powierzchnie
stanowigcg co najmniej iloczyn planowanej liczby mieszkancow oraz wskaznika
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wynoszacego 4 m?. Zapewnienie dostepu do terenu nastepuje poprzez lokalizacje
w odlegtosci nie wigkszej niz 3000 m, a w miastach, w ktorych liczba mieszkancow
przekracza 100 000 mieszkancow, 1500 m — art. 17 ust. 4 ustawy.

Planowang liczbg¢ mieszkancow ustala si¢ jako iloraz powierzchni uzytkowej mieszkan
i wskaznika wynoszacego 28 m” — art. 17 ust. 9 ustawy.

Powierzchnia ogdlnodostepnego, nieogrodzonego urzadzonego terenu wypoczynku
oraz rekreacji dla planowanej inwestycji powinna wynosié¢ minimum: 5450 m? / 28 m?
= 195 mieszkancow x 4 m> = 780 m?.

Ponadto — zgodnie z art. 17 ust. 4a pkt 1 ustawy — co najmniej 50% powierzchni
biologicznie czynnej stanowi¢ ma ogdlnodostgpny, nieogrodzony, urzadzony teren
wypoczynku oraz rekreacji lub sportu.

Na terenie inwestycji przewidziano ogdlnodostepny, nieogrodzony, urzadzony teren
wypoczynku oraz rekreacji o powierzchni 1850 m?, w ramach powierzchni
biologicznie czynnej na terenie inwestycji mieszkaniowej. Powierzchnia ww. terenu

jest wieksza niz wymagane 780 m? i stanowi co najmniej 50% powierzchni

biologicznie czynnej — zgodnie z art. 17 ust. 4 1 4a pkt 1 ustawy.

Wskazanie nieruchomosci, wedlug katastru nieruchomo$ci oraz ksiegi wieczystei,
jezeli zostala zalozona, na ktorych maja by¢é zlokalizowane obiekty objete inwestycija

mieszkaniowa

Nieruchomo$¢, na ktérej maja by¢ zlokalizowane obiekty objgte inwestycja
mieszkaniowg to dziatki ewidencyjne nr 604/119 i 604/85, obr. 003 Zagorze, potozone
przy ul. Gornikow w Sosnowcu, objete ksiega wieczysta nr KA1S/00107435/7
1 KA1S/00030397/7.

Wskazanie nieruchomosci, wedlug katastru nieruchomo$ci oraz ksiegi wieczystei,
jezeli zostala zalozona, w stosunku do ktérych decyzja o pozwoleniu na budowe

inwestycji mieszkaniowej ma wywolaé skutek, o ktorym mowa w art. 35 ust. 1
Nie dotyczy.

Wskazanie nieruchomos$ci, o ktorych mowa w art. 38 ust. 1. wedlug katastru
nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, jezeli zostata zalozona

Nie dotyczy.

Wskazanie, w jakim zakresie planowana inwestycja nie uwzglednia ustalen

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w przypadku wniosku
o ustalenie lokalizacii na terenie, dla ktérego obowiazuje miejscowy plan

zagospodarowania przestrzennego

Dla terenu inwestycji obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
miasta Sosnowca dla obszaru ,,Zagdrze-Zachdd” (uchwata Nr 694/XXX1X/2021 Rady
Miejskiej w Sosnowcu z dnia 25 marca 2021 r.; Dz. Urz. Woj. Sla. z 2021 r., poz.
2406; rozstrzygniecie nadzorcze Nr IFII1.4131.1.21.2021 Wojewody Slaskiego z dnia
30 kwietnia 2021 r.).

Dziatka nr 604/11 we wschodniej czg$ci przeznaczona jest w planie miejscowym pod
zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng (symbol identyfikacyjny EE.2MW),
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aw zachodniej czeSci przeznaczona jest pod zieleh urzadzong (symbol
identyfikacyjny EE.5ZP) oraz pod zabudowg¢ uslugowa (symbol identyfikacyjny
EE.6U).

Dziatka nr 604/85 znajduje si¢ w terenach dréog wewnetrznych (symbol
identyfikacyjny EE.1KD-W).

Teren inwestycji obejmuje zasiggiem w przewazajacej czesci tereny EE.2MW
oraz w niewielkiej czesci od zachodu tereny EE.5ZP.

& *‘{ 4 & 4 s Ve . 7 KIE | /I

Ryc. I — Wyrys z planu miejscowego z oznaczeniem terenu inwestycji (Zotta obwiednia)
Ponizej wypis z ustalen planu miejscowego dla obszaru EE.2MW oraz EE.5ZP:

§ 19. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: EE.2MW, EE.29MW,
EE.32MW, EE.33MW ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) przeznaczenie dopuszczone: ustugi podstawowe;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 20,0 m, w tym maksymalna wysokos¢ budynkow
15,0 m,




b) geometria dachow: plaskie,

c) gabaryty projektowanej zabudowy: minimalna szerokos¢ elewacji frontowej
budynkow 12,0 m,

d) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01 - 2,0,

e) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 35,0%,

f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 40%,

4) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dzialek ewidencyjnych uzyskanych w wyniku scalania
i podziatu nieruchomosci — 800 m2,

b) minimalna szerokos¢ frontow dziatek ewidencyjnych uzyskanych w wyniku scalania
i podziatu nieruchomosci — 18,0 m;

5) zakaz lokalizacji budynkow gospodarczych,

6) dopuszczenie realizacji garazu w bryle budynku mieszkalnego oraz wolnostojgcego
wielopoziomowego lub w formie zespotu garazy,

§ 26. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: EE.5ZP ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni urzqdzonej,

2) uzupetniajgcy sposob zagospodarowania:

a) dojazdy, komunikacja piesza i rowerowa, parkingi,

b) altany ogrodowe, urzqdzenia rekreacyjne i sportowe, obiekty matej architektury,
¢) urzgdzenia infrastruktury technicznej oraz urzqdzenia budowlane;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 10,0 m, w tym maksymalna wysokos¢ budynkow
5,0m,

b) geometria dachow: indywidualne rozwigzanie geometrii dachu,

¢) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01 - 0,1,

d) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy terenu: 10%

¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna terenu: 85%.

W zakresie terenu EE.2MW planowana inwestycja nie uwzglednia ustalen planu

miejscowego w zakresie:

1) maksymalnej wysokosci zabudowy dla budynkow, ktora w planie miejscowym
zostala ustalona na 15 m, a wysoko$¢ planowanych budynkéw wynosi 20 1 25 m;

2) maksymalnego wskaznika powierzchni zabudowy, ktory w planie miejscowym
zostal ustalony na 35,0%, a planowany maksymalny wskaznik wynosi 39%;

3) minimalnej powierzchni biologicznie czynnej, ktora w planie miejscowym zostata
ustalona na 40%, a planowany minimalny wskaznik wynosi 30%.

Pozostate ustalenia planu miejscowego sa spetnione (przeznaczenie podstawowe,

geometria dachow, gabaryty projektowanej zabudowy: minimalna szeroko$¢ elewacji

frontowej budynkow, wskaznik intensywnos$ci zabudowy, zakaz lokalizacji budynkéw

gospodarczych, dopuszczenie realizacji garazu w bryle budynku mieszkalnego).

Lokalizacja budynkow spetnia réwniez wymagania w zakresie ustalonej

nieprzekraczalnej linii zabudowy.
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W zakresie terenu EE.5ZP planowana inwestycja nie uwzglednia ustalen planu
miejscowego w zakresie przeznaczenia podstawowego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu.

Wskazanie, ze planowana inwestycja jest zgodna z planem ogbdlnym gminy,

oraz nie jest sprzeczna z uchwatg o utworzeniu parku kulturowego

Zgodnie z art. 70 ust. 2 z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U.2023.1688)
do spraw dotyczacych opracowania i uchwalania uchwal w sprawie ustalenia

lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej, o ktorych mowa
w przepisach ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgcych (Dz. U. z 2021
r. poz. 1538 oraz z 2023 r. poz. 553 i 803), wszczetych i niezakonczonych przed
dniem wejsScia w zycie planu ogoélnego gminy w danej gminie, stosuje si¢ przepisy
dotychczasowe. Dla gminy Sosnowiec nie wszedt w zycie plan og6élny przed dniem
ztozenia niniejszego wniosku, a wigc stosuje si¢ przepisy ustawy w brzemieniu
dotychczasowym.

Dla przedmiotowego wniosku stosuje si¢ przepis art. 5 ust. 3 w brzmieniu z przed 24
wrzesnia 2023r. tj. wejScia w zycie ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw
(Dz.U.2023.1688), a wigc nalezy wskazaé, ze planowana inwestycja jest zgodna
ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.
Wedlug studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Sosnowca (uchwata nr 923/LVI/2022 Rady Miejskiej w Sosnowcu z dnia 31 marca
2022 r.) teren inwestycji potozony jest w Obrebie-f oznaczonym symbolem A2b.2 -
potozony w czesci miasta o nazwie Zagorze - Stare Zagorze (rejon hali widowiskowo-
sportowej ,,Zagorze’’) — tereny mieszkaniowo-ustugowe 1.MU (§ 43).

Ponizej przedstawiono tabelg porownujaca zapisy studium z parametrami planowane;j
inwestycji.

Zapisy studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Sosnowca;
Tom IIB - Kierunki zagospodarowania
przestrzennego - ustalenia szczegotowe

Tereny mieszkaniowo-ustlugowe 1.MU

Planowana inwestycja

II) Wizja i rola A2b.2 w skali miasta - wymagajace
uwzglednienia w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego:

1) dominacja terendw istniejacej i nowej zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej oraz ustugowej, z
zachowaniem enklawy zieleni,

2) uwzglednienie specyfiki zagospodarowania
terenow potozonych wzdtuz granic péinocno-
zachodniej 1 potudniowo-wschodniej - z uwagi na
wymagang ochrone akustyczng od strony drog uktadu
D1 oraz D3,

3) aktywizacja przestrzeni publicznych wokot
istniejacego kompleksu sportowego,

4) zachowania i wkomponowania istniejgcej zieleni

Planowana inwestycja stanowi zespot nowe;j
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z
zachowaniem enklawy zieleni.

Zespot zabudowy mieszkaniowej potozony
jest w odleglosci minimalnej ok. 150 m od
drog uktadu D1/KDGP, co minimalizuje
oddzialywania akustyczne.




wysokiej w docelowe zagospodarowanie przestrzeni
publicznych i terenow-f,
5) integracja z sgsiednim obrebem-f A2b.1.

IIT) Dla A2b.2 okresla sig:

1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej oraz w
przeznaczeniu terenow:

Wyznacza si¢ tereny-f, nalezace do terenow
zurbanizowanych zabudowanych: MU, SR.

Planowana inwestycja potozona jest w
catosci w terenach MU — zabudowy
mieszkaniowo-ustugowe;.

2. Tereny wylaczone z zabudowy:
Nie wskazuje sie.

Nie dotyczy.

3. Obszary oraz zasady ochrony przyrody, srodowiska
i krajobrazu kulturowego:

1) w A2b.2 wskazuje si¢ obszary o skomplikowanych
warunkach gruntowych,

2) A2b.2 potozony jest w granicach zt6z wegla
kamiennego,

3) w A2b.2 tereny-f nalezg do obszaru przestrzeni
zieleni.

Planowana inwestycja potozona jest w
catosci w terenach MU — zabudowy
mieszkaniowo-ustugowe;.

Potozenie terenu w skomplikowanych
warunkach gruntowych oraz w granicach zt6z
wegla kamiennego zostanie uwzglednione
przy projektowaniu konstrukcji obiektow.

5. Obszary, na ktorych rozmieszczone beda
inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym:
Tereny oznaczone SR.

Planowana inwestycja potozona jest w
catosci w terenach MU — zabudowy
mieszkaniowo-ustugowe;.

6. Obszary rozmieszczenia obiektow handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2:
Nie dopuszcza sie.

Nie dotyczy.

7. Obszary, dla ktorych gmina zamierza sporzadzic:
1) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
— nie wskazuje sie,

2) zmiang przeznaczenia gruntow lesnych na cele
nielesne — nie wskazuje sie.

Nie dotyczy.

8. Obszar przestrzeni publicznej o charakterze
og6lnomiejskim:
W A2b.2 nie wystepuja przestrzenie publiczne.

Nie dotyczy.

9. Obszary wymagajace:

1) przeksztatcen — nie wskazuje sie,
2) rehabilitacji — wszystkie tereny,
3) rewitalizacji — nie wskazuje sie,
4) rewaloryzacji — nie wskazuje sig,
5) rekultywacji — nie wskazuje sie.

Planowana inwestycja spowoduje
rehabilitacj¢ obszaru w kierunku zatozonym
w Studium tj. nowej zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej z
zachowaniem enklawy zieleni.

10. Wskazniki zagospodarowania oraz uzytkowania
terenOw:

TEREN-F /1. MU

PRZEZNACZENIE DOMINUJACE:

MU

PRZEZNACZENIE ROWNORZEDNE: Nie dotyczy.
PRZEZNACZENIE DOPUSZCZONE: Nie dotyczy.
MWI1, TUI1, TU2

PRZEZNACZENIE ELEMENTARNE: Nie dotyczy.

WSKAZNIKI URBANISTYCZNE (§ 22):

PB: -

(powierzchnia biologicznie czynna - parametr
okreslany jako procent minimalny, bedacy ilorazem:
sumy wszystkich powierzchni biologicznie czynnych
potozonych w granicach terenu-f, do jego

Zgodnie z § 8 pkt 2 rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.

w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie budynki zalicza si¢ do grupy
$redniowysokie (SW) jesli majg ponad 12 m
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powierzchni liczonej w granicach linii do 25 m wlacznie nad poziomem terenu lub

rozgraniczajacych dany teren, przemnozony przez mieszkalne o wysoko$ci ponad 4 do 9
100%,) kondygnacji nadziemnych wiacznie.

W: SW Wysokos¢ planowanych budynkow wynosi
(wysokos$¢ zabudowy — nieprzekraczalna wysoko$é 20125 m, a liczba kondygnacji nadziemnych
budynku, okreslona za pomocg grupy wysokosci, wynosi odpowiednio 6 1 8, a wigc zaliczajg
zgodnej z przepisami odrgbnymi) si¢ do grupy Sredniowysokich (SW).

Powierzchnia biologicznie czynna (PB) — nie
zostala okreslona w Studium.

ke 2| (™
R

& - ." s ‘." \lll -/ llllllllllll 2,

o ; WORSHIIN RS ~1al il

Ryc. 2 — Wyrys ze studium z oznaczeniem terenu inwestycji (niebieska obwiednia)

um"”."'lﬁ.‘;; O. J\_J;'\ D.L; =& - —— \];\;

—

Planowana inwestycja mieszkaniowa jest zgodna ze studium z uwagi na ustalone
podstawowe kierunki przeznaczenia terendw MU jako nowe tereny zabudowy
mieszkaniowe] wielorodzinne;.

W zakresie wskaznikow urbanistycznych planowana inwestycja speinia ustalong
wysoko$¢ zabudowy — planowane budynki zaliczane sa do grupy $redniowysokie
(SW).

Teren inwestycji nie jest objety uchwatg o utworzeniu parku kulturowego.
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5)

Wykazanie, ze inwestycja mieszkaniowa odpowiada standardom, o ktorych mowa
w rozdziale 3 ustawy o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgcych

Zapewnienie dostepu do drogi publicznej: teren inwestycji posiada posredni dostep
do drogi publicznej — poprzez droge wewnetrzng biegnaca po dz. nr 604/85

stanowigcg wilasnos¢ Skarbu Panstwa, wuzytkowaniu wieczystym Spotki
Restukturyzacyjni Kopaln SA, gdzie zostata ustanowiona stuzebnos¢ gruntowa
polegajaca na prawie przejazdu i przechodu narzecz kazdoczesnych wiascicieli
1 uzytkownikow wieczystych dziatki gruntu numer 604/119, do drogi publicznej
ul. Gornikéw biegnacej po dziatce nr 604/121, ktéra taczy si¢ z droga publiczng
ul. Braci Mieroszewskich (dz. nr 604/37 1 607/6).

Planowane sa dwa wjazdy na teren inwestycji z drogi biegnacej po dz. nr 604/85.
Droge pozarowg dla budynkéw stanowi wewngtrzna droga osiedlowa z zjazdami
z drogi wewnetrznej biegnacej po dz. nr 604/85. Droga osiedlowa usytuowana jest
wzdhuiz dhuzszej, potnocnej 1 potudniowej elewacji budynkéw. Drogi pozarowe
przebiegaja blizszag krawedzia w odlegltosci nie mniejszej niz 5 m od S$cian
zewnetrznych budynkow chronionych 1 posiadajg szeroko$¢ nie mniejszg niz 4 m,
a promien zewnetrznego tuku drogi pozarowej wynosi minimum 11 m.

Istniejace drzewa o wysokosci przekraczajacej 3 m rosngce pomiedzy droga

pozarowa, a budynkami zostang usunigte.

Zapewnienie dostepu do sieci wodociggowej i kanalizacyjnej:

- sie¢ wodociggowa ¥630/1400 przebiega w odlegtosci ok. 90 m na zachod od terenu
inwestycji, po dz. nr 604/119 oraz sie¢ D200 przebiega w odlegtosci ok. 90 m
na wschod od terenu inwestycji, po dz. nr 604/37;

- sie¢ kanalizacji sanitarnej sie¢ ¥250 przebiega w odleglosci ok. 30 m na potudnie
od terenu inwestycji, po dz. nr 604/85.

Przeciwpozarowe zaopatrzenie w wod¢ zapewnione bedzie z projektowanego
do rozbudowy wodociggu miejskiego DN110-200, ktory ma przebiega¢ przez teren
inwestycji. Na sieci wodociggowej w odlegtosci od 5 do 75 m od kazdego budynku
zlokalizowany bedzie co najmniej jeden nadziemny hydrant DN 80. W odleglosci
do 150 m od obrysu budynkéw zlokalizowany bedzie kolejny hydrant nadziemny
DN 80.

Zapewnienie dostepu do sieci elektroenergetycznej: sie¢ niskiego napiecia przebiega
we wschodniej czes$ci dziatki inwestycyjnej nr 604/119, a na dzialce nr 604/88
(ok. 15 m na wschdéd od terenu inwestycji) znajduje si¢ rozdzielnia $redniego
napigcia.

Zapewnieni dostepu do sieci cieptowniczej: sie¢ wysokoparametryczna przebiega
ok. 120 m na potudniowy-wschod od granic terenu inwestycji, po dz. nr 604/85.

Powyzsze zapewnienia potwierdzajg informacje techniczne uzyskane od gestorow
sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej (Sosnowieckie Przedsigbiorstwo
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Wodociaggdéw 1 Kanalizacji Sp. z 0.0.), elektroenergetycznej (TAURON Dystrybucja
S.A.), cieptowniczej (TAURON Ciepto Sp. z 0.0.).

Inwestycja mieszkaniowa zlokalizowana jest w odleglo$ci nie wiekszej niz 1000 m

od przystanku komunikacyjnego w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 16 grudnia

2010 r. o publicznym transporcie zbiorowym (Dz. U. z 2023 r. poz. 2778) —
najblizszy przystanek autobusowy ,,Zagorze Hala Sportowa” znajduje si¢ przy
ul. Braci Mieroszewskich ok. 380 m na wschaod.

Inwestycja mieszkaniowa zlokalizowana jest w odleglos$ci nie wiekszej niz 3000 m,

od szkoty podstawowej, ktora jest w stanie przyja¢ nowych uczniow w liczbie dzieci

stanowigcej] nie mniej niz 7% planowanej liczby mieszkancéw inwestycji
mieszkaniowej — w odleglosci ok. 1300 m od terenu inwestycji znajduje si¢ Szkota
Podstawowa nr 23 przy ul. Wiadystawa Jagietty; w odlegltosci 710 m od terenu
inwestycji  znajduje si¢ Przedszkole Miejskie nr 38, przy ul. Bolestawa
Krzywoustego.

Inwestycje mieszkaniowa wielorodzinna lokalizuje sie na terenie zapewniajacym
dostep do urzadzonych terenéw wypoczynku oraz rekreacji lub sportu o powierzchni

stanowigcej co najmniej iloczyn planowanej liczby mieszkancow oraz wskaznika
wynoszacego 4 m%. Zapewnienie dostepu nastepuje poprzez lokalizacje w odlegtoséci
nie wigkszej niz 3000 m — w odleglosci 230 m na potudniowy-wschod, przy ul. Braci
Mieroszewskich znajduje si¢ Park Kepa o powierzchni ok. 2,6 ha.

Powierzchnia biologicznie czynna wynosi 2 273 m?.

Wskaznik powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni terenu wynosi 34%
1 jest wiekszy niz minimalny jaki wymaga ustawa (25%).

Na terenie inwestycji przewidziano ogo6lnodostepny, nieogrodzony, urzadzony teren
wypoczynku oraz rekreacji o powierzchni 1850 m?, w ramach powierzchni
biologicznie czynnej na terenie inwestycji mieszkaniowej. Powierzchnia ww. terenu
jest wieksza niz wymagane 780 m? a jego powierzchnia w 50% stanowi

powierzchni¢ biologicznie czynna.

Wysokosci planowanej zabudowy wynosi 6 1 8 kondygnacji (do 20 i do 25 m).
Zgodnie zart. 17 ust. 6 pkt 2 ustawy w miastach, w ktorych liczba mieszkancow
przekracza 100 000 mieszkancow - nie moga by¢ wyzsze niz 14 kondygnacji
nadziemnych. Miasto sosnowiec liczy ponad 190 tys. mieszkancow.

Zgodnie ze wskaznikami zagospodarowania oraz uzytkowania terendw ustalonymi
w Studium budynki w terenach 1.MU moga zalicza¢ si¢ do grupy sredniowysokich
(SW), czyli moga mie¢ ponad 12 m do 25 m wigcznie nad poziomem terenu lub
mieszkalne o wysokosci ponad 4 do 9 kondygnacji nadziemnych wiacznie.
Wysokos$¢ planowanych budynkéw wynosi 20 1 25 m, a liczba kondygnacji
nadziemnych wynosi odpowiednio 6 i 8, a wigc nie przekraczajg 14 kondygnacji,
o ktorych mowa w art. 17 ust. 6 pkt 2 ustawy i zaliczaja si¢ do grupy
sredniowysokich (SW).
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Odlegtosci  od  przystanku komunikacyjnego, od szkoly podstawowej
i do urzadzonych terenow wypoczynku oraz rekreacji lub sportu podano liczac
od granicy terenu inwestycji mieszkaniowej droga doj$cia do obiektu ciggiem
pieszym albo pieszo-jezdnym, do ktérego ma by¢ zapewniony dostep, w tym obiektu
potozonego na terenie inwestycji, w gminie, w ktorej bedzie realizowana inwestycja.

Na terenie Miasta Sosnowca nie uchwalono lokalnych standardow urbanistycznych.

PODPIS ZAUFANY

EWELINA
STAWARZ-MONIOWSKA

13.04.2025 19:32:02 [GMT+2]
Dokument podpisany elektronicznie
podpisem zaufanym

Zatacznik:

1) okreslenie granic terenu objetego wnioskiem na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000;

2) okreslenie granic terenu objetego wnioskiem na kopii mapy ewidencyjnej w skali 1:2000;

3) planowany sposéb zagospodarowania terenu oraz charakterystyka zabudowy
1 zagospodarowania terenu, w tym przeznaczenie projektowanych obiektoéw budowlanych
w skali 1:500,

4) koncepcja urbanistyczno-architektoniczna,

5) os$wiadczenie inwestora, ze nie zachodzi kolizja lokalizacji inwestycji mieszkaniowej
z inwestycjami o ktorych mowa w art. 4 pkt 1-13 ustawy o ulatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgcych,

6) informacja Wydzialu Administracji Drogowej Urzedu Miejskiego w Sosnowcu
o dostepie terenu inwestycji do drog publicznych,

7) zapewnienie dostaw wody 1 odbioru $ciekdéw wydane przez Sosnowieckie
Przedsigbiorstwo Wodociggow i Kanalizacji Sp. z o.0.,

8) informacja o mozliwosci przylaczenia odbiorcy do sieci elektroenergetycznej
wydane przez TAURON Dystrybucja S.A.,

9) informacja o mozliwosci przylaczenia do sieci cieplowniczej wydana przez Veolia

Potudnie Sp. z o.0.,

10) zaswiadczenie Prezydenta Miasta Sosnowca w zakresie mozliwosci przyjecia nowych

uczniéw w szkole podstawowe;j,

11) wypis z rejestru gruntéw dla dziatek nr 604/119 1 604/85,
12) uprawienie budowlane w specjalnos$ci architektonicznej do projektowania bez ograniczen

autora koncepcji urbanistyczno-architektoniczne;j.
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Olkusz, 7 marca 2025 r.
Real Estate Ireneusz Pacia
ul. Zagaje 2a
32-300 Olkusz
REGON 271893491
NIP 6370121101

PELNOMOCNICTWO

Niniejszym  udzielam  petnomocnictwa Ewelinia  Stawarz-Moniowskiej (adres

do korespondencji: ul. Wtadystawa tokietka 21, 32-545 Karniowice, PESEL 85012202545)

i oSwiadczam, zZe pelnomocnik jest upowazniony do sktadania oswiadczen woli

i wystepowania w moim imieniu przed:

1) wszelkimi organami administracji publicznej (rzagdowej jak i samorzgdowej) we wszelkich
postepowaniach administracyjnych, w szczegdlnosci w sprawach dotyczgcych wydania
pozwolen na budowe i rozbiérke, zgtaszania zamiaru budowy obiektéw budowlanych,
zgtaszania zamiaru wykonania robot budowlanych oraz uzyskiwania zezwolen na usuwanie
drzew ikrzewOw oraz zgtaszania zamiaru usuniecia drzew i krzewéw, w sprawach
dotyczgcych zapewnienia dostepu do drog publicznych i obstugi komunikacyjnej, a takze
w procedurze o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej w oparciu o przepisy ustawy
z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych
oraz inwestycji towarzyszgcych (Dz.U.2024.195 t.}.);

2) osobami fizycznymi i prawnymi oraz jednostakami nieposiadajgcymi osobowosci prawnej,
w szczegolnosci do sktadania wnioskow i oswiadczeh jak i reprezentowania w sprawach
dotyczacych dostaw energii elektrycznej, wody i gazu, $wiadczenia ustug
telekomunikacyjnych oraz odbioru $ciekéw;

- w zakresie inwestycji planowanych i projektowanych na dziatkach ewidencyjnych
nr 604/84, 604/118, 604/119, obr. 0003 Zagorze, M. Sosnowiec.

W zakresie niniejszego umocowania petnomocnik upowazniony jest do samodzielnego

udzielania dalszych petnomocnictw osobom trzecim, bez mozliwosci zaciggania zobowigzan

finansowych.

Signature Ni)};v ified
Dokument podpisany przez

Ireneusz Paci
Data: 2025.03.0¥ 13:23:54 CET



citi handlowy

Data wystawienia dokumentu 13/04/2025

LOCUS SPOLKA Z OGRANICZONA
WLADYSEAWA L OKIETKA 21

32-545 KARNIOWICE

Potwierdzenie zrealizowania transakcji

DATA DOKONANIA TRANSAKCJI: | 07/04/2025

STATUS PRZELEWU: | ZAKSIEGOWANY

Z RACHUNKU
NAZWA KLIENTA | LOCUS SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALN

NUMER RACHUNKU @ 46103000190109853000436086

NA RACHUNEK
NAZWA KLIENTA = GMINA SOSNOWIEC
NUMER RACHUNKU | 68102023130000340205794997
KWOTA PRZELEWU 17,00 PLN

TYTUL PRZELEWU = OPLATA SKARBOWA OD PELNOMOCNICTWA | .PACIA_E.STAWARZ-MONIOWSKA
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