Uzasadnienie

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Sosnowca dla obszaru
ograniczonego DK 86, ulicami gen. Stefana Grota — Roweckiego, Orla i ks. Wlodzimierza Sedlaka

Do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Sosnowca jw. przystgpiono
27 marca 2024 r. roku zgodnie z Uchwalg Nr 1402/LXXXVIII/2024 Rady Miejskiej w Sosnowcu inicjujgca
przystapienie do sporzadzania zmiany planu.

Obszar objety projektem planu stanowig tereny, dla ktérych obecnie nie obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego. W jego granicach zlokalizowana jest przede wszystkim zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna oraz zabudowa ustugowa. Celem sporzadzenia planu jest ustalenie zasad
zagospodarowania przestrzennego, ktore zapewnig harmonijny rozwoj obszaru oraz pozwola pogodzi¢
interesy wszystkich uzytkownikow i wtascicieli nieruchomosci.

Na obszarze objetym opracowaniem znajdujg si¢ istniejgce cmentarze. Nie przewiduje si¢ ani ich
rozbudowy, ani lokalizacji nowych cmentarzy. Sgsiadujagce z nimi nieruchomosci s3 w znacznym stopniu
zagospodarowane oraz nie stanowig wlasnosci zadnej z parafii. W zwigzku z tym granice opracowania nie
zostaly wyznaczone z uwzglednieniem ewentualnych nowych stref ochrony sanitarnej cmentarzy. Tereny
potozone w istniejacych strefach ochronnych, ktére nie zostaly objete niniejszym planem, sg juz objete
obowigzujacymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego. W obrebie tych stref znajduje si¢
istniejgca zabudowa mieszkaniowa, ktéra bedzie nadal funkcjonowac.

Na terenie objetym sporzadzeniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie przewiduje
si¢ lokalizacji obiektow handlu wielkopowierzchniowego.

Zapisy 1ustalenia przyjete w planie nie naruszajg ustalen obowigzujagcego Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Sosnowca. Wyznaczone w studium kierunki rozwoju
dotycza lokalizacji zabudowy: mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami - obszar funkcjonalny MW1, MW2,
zabudowy mieszkaniowo ustugowe;j - obszar funkcjonalny MU; zabudowie ustugowej — obszar funkcjonalny
TU, TUI oraz zabudowie ustug techniczno-transportowej — obszar funkcjonalny T1.

Plan miejscowy sporzadzono w trybie okreslonym w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r., poz. 583 ze zm) przy zapewnieniu na kazdym etapie
udzialu spoteczenstwa tj.: zawiadomiono o przystapieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego jednostki zobligowane do uzgodnienia i zaopiniowania projektu planu,
ogloszono w miejscowej prasie oraz obwieszczono na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego, stronie
internetowej Urzedu Miejskiego i w Biuletynie Informacji Publicznej o przystapieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz o mozliwosci sktadania wnioskow.
W wyznaczonym terminie nie wplynat zaden wniosek. Uzyskano pozytywne opinie iuzgodnienia
z wlasciwymi jednostkami ustalonymi w ustawie o planowaniu 1izagospodarowaniu przestrzennym.
Odstapiono od przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko. Nastepnie w okresie od
17 lipca 2026 r. do 13 sierpnia 2026 r. projekt poddano konsultacjom spotecznym. W okresie sktadania uwag
do projektu planu wptyneta/ nie wptyneta ................. uwaga. Ogloszenie o przeprowadzeniu konsultacji
spotecznych zamieszczono w miejscowej prasie, na tablicy ogloszen Urzgdu Migjskiego, stronie internetowej
Urzegdu Migjskiego i w Biuletynie Informacji Publicznej. W ogloszeniu podano okres, w ktorym dostepny byt
projekt planu, oraz terminy wszystkich form konsultacji spotecznych.

Art. 15 ust 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz. U. 2026 poz. 583) okre$la obowigzkowe ustalenia, jakie powinien zawiera¢ kazdy plan
miejscowy. Z uwagi na zakres zmiany miejscowego planu nie zawiera on wszystkich ustalenn wymienionych
w 13 punktach wymienionych w ust. 2. Spowodowane jest to brakiem mozliwosci i potrzeb formutowania
takich ustalen, ktore wprost nie sa zwigzane z wyznaczonym obszarem.

W opracowanym dokumencie projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Sosnowca dla obszaru ograniczonego DK 86, ulicami gen. Stefana Grota — Roweckiego, Orlg i ks.
Wtodzimierza Sedlaka spetniono wszelkie wymogi wynikajgce z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, a w tym:

l.potrzeby zrownowazonego rozwoju oraz wymagania tadu przestrzennego, wtym urbanistyki
i architektury — poprzez okreslenie zasad zagospodarowania;



2.walory architektoniczne i krajobrazowe — .................ocoeviiinin ;

3.wymagania ochrony $rodowiska w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i lesnych,
ochrony zl6z kopalin, zmniejszania podatnoSci na zmiany klimatu zostaly uwzglednione poprzez
wprowadzenie zapisOw zwigzanych z ochrong zloza, zakazem zanieczyszczania wod Przyjete w planie
regulacje w zakresie ochrony srodowiska odnoszg si¢ do art. 72 ustawy Prawo ochrony srodowiska w sposob
dostosowany do charakteru ustalen. Zasadg jest wyeliminowanie ponadnormatywnych zanieczyszczen
powietrza, hatasu i wibracji oraz pél elektroenergetycznych oraz ochrona przed zanieczyszczeniem waod, gleb
1 ziemi.

4. wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej — poprzez
objecie obiektow i obszaréw ochrong konserwatorska na mocy planu miejscowego;

5. wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia a takze potrzeby 0sob ze szczegolnymi
potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostgpnosci osobom ze
szczegolnymi potrzebami (Dz. U. z 2022 r. poz. 2240 oraz z 2024 1. poz. 731) - .cocvvvvinininn.n. ;

6. walory ekonomiczne przestrzeni zwigzane sg ze zmiang przeznaczenia terenu;
7. prawo wiasno$ci zostato uwzglednione poprzez analize i uwzglednienie aktualnego stanu wtasnosci;

8. potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa zostaly uwzglednione poprzez realizacji ustalen planu
iich realizacje;

9. potrzeby interesu publicznego zostaly uwzglednione poprzez akceptacje zaproponowanego sposobu
zagospodarowania terenow; realizacja inwestycji zapewni zagospodarowanie tego obszaru i funkcjonowanie
w pehi zrealizowanej inwestycji w dogodnej lokalizacji;

10. potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych
zostaly uwzglednione poprzez ustalenie zasad w zakresie rozbudowy, przebudowy ibudowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej wedtug potrzeb wynikajacych z przeznaczenia terendw oraz potrzeb
terenow sgsiadujacych;

11.zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego przy uzyciu $rodkow komunikacji elektronicznej zostalo uwzglednione poprzez
zawiadamianie o kolejnych etapach procedury sporzadzania miejscowego planu na stronach internetowych
miasta 1 BIP oraz umozliwienie sktadania uwag droga elektroniczna;

12.zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych zostalo uwzglednione poprzez
zawiadamianie o kolejnych etapach procedury sporzadzania miejscowego planu na stronach internetowych
miasta i BIP;

13.potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnos$ci zostato
uwzglednione poprzez zapisy zmiany planu miejscowego ustalajace zasady budowy nowych i rozbudowy
istniejacych sieci;

14. potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkéw dla zdrowia ludzkiego
1 STOAOWISKA = .« oot ;

15. potrzeby zwigzane z ksztatltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji rolniczej -
nie dotyczy;

16. ochrong istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania,
a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne zostaly uwzglednione poprzez akceptacje stanu
istniejacego i dostosowanie zapisow planu do jego stanu i stanu zmieniajacego si¢;

17. ksztaltowanie struktur przestrzennych, w przypadku sytuowania nowej zabudowy, przy uwzglednieniu
dazenia do minimalizowania transportochtonno$ci uktadu przestrzennego — lokalizacja obszaru planu
znajduje si¢ w dzielnicy zurbanizowanej;

18. lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajagcy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego, jako podstawowego $rodka transportu — lokalizacja
obszaru planu znajduje si¢ w dzielnicy zurbanizowanej;

19. zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow
zostato uwzglednione poprzez przyjete ustalenia dopuszczajgce lokalizacje tras pieszych i rowerowych;



20. dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy
z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. z 2003 r.
Nr 166, poz. 1612 oraz Dz. U. 22005 r. Nr 17, poz. 141) lub na terenach pozostalych wylgcznie w sytuacji
braku dostatecznej ilosci terenow przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych na obszarach
o zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej - lokalizacja obszaru planu znajduje si¢ w dzielnicy
zurbanizowane;j.

Wyniki analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowywaniu przestrzennym, przyje¢tej uchwatg nr 857/L1/2021 Rady Miejskiej
w Sosnowcu z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Sosnowiec oraz miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego, stanowily o koniecznosci realizacji miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego
z uwzglednieniem biezacych zmian zachodzacych w zagospodarowaniu przestrzennym.

W opracowanej analizie skutkow finansowych stwierdzono, ze po stronie gminy przewiduje si¢ wydatki
z tytutu realizacji zadan wlasnych gminy.

Uchwata w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Sosnowca dla obszaru
ograniczonego DK 86, ulicami gen. Stefana Grota — Roweckiego, Orla i ks. Wtodzimierza Sedlaka zawiera
wszystkie obligatoryjne elementy wymagane ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Projekt miejscowego planu zostat sporzadzony pod kierunkiem osoby spelniajacej warunki ustanowione
w art. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r.,
poz. 1073 ze zm.) - mgr inz. arch. Ann¢ Kloszewska - Wanik, ktora nabyta uprawnienia urbanistyczne nr
1634 na podstawie art. 51 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999 1.
Nr 15, poz. 139 z p6ézn. zm.), posiada kwalifikacje do wykonywania zawodu urbanisty na terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej uzyskane na podstawie ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. - byta czlonkiem $laskiej
Izby Urbanistow - KT-243 (tekst jedn.: Dz. U. 22014 r. poz. 1946 z pdzn. zm.) oraz posiada dyplom
ukonczenia studiow wyzszych w zakresie architektura iurbanistyka wraz z dyplomem studiow
podyplomowych w zakresie planowania przestrzennego, urbanistyki i gospodarki przestrzenne;.



