Projekt

z dnia 16 lipca 2026 1.
Zatwierdzony przez ...........cceeeeeeeene..

UCHWALA NR .......ccceruvrueeee
RADY MIEJSKIEJ W SOSNOWCU

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Sosnowca dla obszaru
ograniczonego ulicami: 1-go Maja, Stanistawa Mikolajczyka i Partyzantéw, przyjetego uchwala nr
171/X/2025 Rady Miejskiej w Sosnowcu z dnia 30 stycznia 2025 r., dla terenu oznaczonego symbolem
1UA

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z2026r., poz. 662), art. 3 ust. 11 art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z2026r., poz. 538 zpodzn. zm.),
w zwigzku zart. 66 ust. 2167 wust. 3ustawy zdnia 7lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz zmianie niektorych innych ustaw (Dz.U. 2023 poz. 1688
z pozniejszymi zmianami) po stwierdzeniu nienaruszenia ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Sosnowca”, przyjetego Uchwata Nr 369/XXX1/2016 Rady Miejskiej
w Sosnowcu z dnia 19 maja 2016 r., wraz ze zmiang przyjetg Uchwatg Nr 855/LXI11/2018 z dnia 26 kwietnia
2018 r. oraz Uchwata Nr 923/L.V1/2022 z dnia 31 marca 2022,

Rada Miejska w Sosnowcu uchwala
zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Sosnowca dla obszaru
ograniczonego ulicami: 1-go Maja, Stanistawa Mikolajczyka i Partyzantéw, przyjetego uchwala nr
171/X/2025 Rady Miejskiej w Sosnowcu z dnia 30 stycznia 2025 r., dla terenu oznaczonego symbolem
1UA

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Uchwala obejmuje ustalenia zmiany miejscowego planu zawarte w tre$ci uchwaly - w czesci tekstowe;.

§ 2. 1. Integralng czgscig do niniejszej uchwaty jest Zalgcznik Nr 1, zawierajacy rozstrzygnigcie Rady
Miegjskiej w Sosnowcu dotyczace ztozonych uwag do konsultowanego projektu zmiany planu.

2. Integralng cze$ciag do niniejszej uchwaty jest Zalacznik Nr 2, zawierajacy rozstrzygniecie Rady Miejskiej
w Sosnowcu dotyczace sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
i komunikacji, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasad ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych.

3. Integralng czes$cig do niniejszej uchwaly jest Zalacznik Nr3 - dane przestrzenne, o ktorych mowa
w art. 67a ust. 3 1 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegolowe

§ 3. W czesci tekstowej Uchwaty Nr 171/X/2025 Rady Miejskiej w Sosnowcu z dnia 30 stycznia 2025 r.
W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Sosnowca dla obszaru ograniczonego
ulicami: 1-go Maja, Stanistawa Mikotajczyka i Partyzantow wprowadza si¢ nastepujace zmiany:

1) w par. 9 pkt. 2 otrzymuje brzmienie: "nakaz zachowania historycznego wystroju elewacji budynku oraz jej
elementow m.in. cokotdéw, pilastrow, gzymsow, oprawy otwordw, nadprozy z dopuszczeniem
wprowadzenia zmian w przypadku likwidacji lub lokalizowania otworow okiennych lub drzwiowych;";

2)w par. 9 pkt. 4 otrzymuje brzmienie: ,,zakaz zmiany podzialu elewacji, to jest: osi kompozycyjnych
elewacji;";
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3) w par. 9 pkt. 6 otrzymuje brzmienie: "nakaz stosowania kolorystyki bialej lub brazowej dla stolarki
okiennej i drzwiowe;j;";

4)w par. 9 dodaje si¢ ust. 7w brzmieniu: ,,dopuszcza si¢ w ramach elewacji potudniowej, lokalizacje
otwordw bedacych tacznikiem pomiedzy istniejagcymi lub projektowanymi budynkami”;

5)w par. 9 dodaje si¢ ust. 8 w brzmieniu: ,,dopuszcza si¢ rozbidrke lub zmian¢ lokalizacji kominéw bez
konieczno$ci stosowania symetrycznego usytuowania;";

6) w par. 9 dodaje si¢ ust. 9 w brzmieniu: ,,dopuszcza si¢ lokalizacj¢ paneli fotowoltaicznych na dachu
budynku.".

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 4. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Slaskiego oraz publikacji
na stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Sosnowcu.

§ 5. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Sosnowca.

§ 6. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 21 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego.
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr ....................

Rady Migjskiej w Sosnowcu

Rozstrzygni¢cie w sprawie rozpatrzenia uwag
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr ....................

Rady Migjskiej w Sosnowcu

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Sosnowcu dotyczace sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zaKkresu infrastruktury technicznej i komunikacji, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U.
z2025r., poz. 1153) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z2026r., poz. 583), wobec faktu, ze zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Sosnowca nie przewiduje inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy, Rada Miejska w Sosnowcu nie rozstrzyga o sposobie ich
realizacji oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Id: E95F08B6-581B-4713-AABS5-866ECAEA4255. Projekt Strona 1



Zatacznik nr 3 do uchwaty nr ....................

Rady Migjskiej w Sosnowcu

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 315 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2024r. poz. 1130 zpdzn. zm.), zostang ujawnione
po kliknieciu w ikone.
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Uzasadnienie
DO UCHWALY NR. .......... RADY MIEJSKIEJ W SOSNOWCU
Z DNIA ............. 2026 R.

Ww sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Sosnowca dla
obszaru ograniczonego ulicami: 1-go Maja, Stanistawa Mikolajczyka i Partyzantow, przyjetego
uchwalg nr 171/X/2025 Rady Miejskiej w Sosnowcu z dnia 30 stycznia 2025 r., dla terenu oznaczonego
symbolem 1UA

Do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Sosnowca jw.
przystapiono 26 marca 2026 r. roku zgodnie z Uchwala Nr405/XXV/2026 Rady Miejskiej w Sosnowcu
inicjujacyg przystapienie do sporzadzania zmiany planu.

W/w uchwata obejmuje teren na ktorym planowana jest inwestycja zwigzana z budowa nowego budynku
biurowego oraz przebudowa istniejacego budynku biurowego, ktory objety jest ochrona konserwatorska na
mocy obowigzujacewgo miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Celem zmiany planu jest
umozliwienie inwestycji przy zmianie zasad postgpowania z budynkiem objetym ochrona.

Zapisy i ustalenia przyjete w zmianie planu miejscowego nie naruszajg ustalen obowigzujacego Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Sosnowca. Wyznaczone w studium
kierunki rozwoju dotycza lokalizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug.

Plan miejscowy sporzadzono w trybie okreslonym w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r., poz. 583) przy zapewnieniu na kazdym etapie udzialu
spoleczenstwa tj.: zawiadomiono o przystapieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego jednostki zobligowane do uzgodnienia i zaopiniowania projektu planu,
ogloszono w miejscowej prasic oraz obwieszczono na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego, stronie
internetowej Urzedu Miejskiego i w Biuletynie Informacji Publicznej o przystapieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz o mozliwosci skladania wnioskow.
W wyznaczonym terminie wptynat jeden wniosek, ktory zostal czgsciowo w ramach opracowywanego
planu miejscowego. Uzyskano pozytywne opinie iuzgodnienia z wlasciwymi jednostkami ustalonymi
w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Odstgpiono od przeprowadzenia strategicznej
oceny oddziatywania na srodowisko. Projekt planu byt poddany konsultacjom spotecznym w okresie 28 dni
w trakcie ktorych przyjeto formy konsultacji jako zbieranie uwag, dyzur projektanta, spotkanie otwarte.
Ogloszenie o przeprowadzeniu konsultacji spolecznych zamieszczono w miejscowej prasie, na tablicy
ogloszen Urzgdu Migjskiego, stronie internetowej Urzgdu Miejskiego i w Biuletynie Informacji Publiczne;.
W ogloszeniu podano okres, w ktorym dostgpny byl projekt planu, oraz terminy wszystkich form
konsultacji spotecznych.

Art. 15 ust 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz. U. 2026 poz. 583) okresla obowigzkowe ustalenia, jakie powinien zawiera¢ kazdy plan
miejscowy. Z uwagi na zakres zmiany miejscowego planu nie zawiera on wszystkich ustalen wymienionych
w 13 punktach wymienionych w ust. 2. Spowodowane jest to brakiem mozliwosci i potrzeb formutowania
takich ustalen, ktore wprost nie sg zwigzane z wyznaczonym obszarem.

W opracowanym dokumencie projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Sosnowca dla obszaru ograniczonego ulicami: 1-go Maja, Stanistawa Mikotajczyka i Partyzantow,
przyjetego uchwatg nr 171/X/2025 Rady Miejskiej w Sosnowcu z dnia 30 stycznia 2025 ., dla terenu
oznaczonego symbolem 1UA spelniono wszelkie wymogi wynikajace zustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, a w tym:

1.potrzeby zréwnowazonego rozwoju oraz wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki
i architektury — poprzez okreslenie zasad zagospodarowania w zakresie formy budynku objetego ochrong
konserwatorska.

2.walory architektoniczne i krajobrazowe — poprzez okreslenie zasad zagospodarowania w zakresie formy
budynku objetego ochrong konserwatorska.

3.wymagania ochrony $rodowiska w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych,
ochrony zt6z kopalin, zmniejszania podatno$ci na zmiany klimatu - nie dotyczy.
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4. wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej — ustalono
zasady zagospodarowania terenu izapisy celem ochrony budynku wpisanego go Gminnej Ewidencji
Zabytkoéw a zasady te zostaja zmienione z uwagi na wyartykutowane potrzeby inwestora.

5. wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia atakze potrzeby oséb ze
szczegbdlnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci
osobom ze szczeg6lnymi potrzebami (Dz. U. z 2022 r. poz. 2240 oraz z 2024 r. poz. 731) - nie dotyczy;

6. walory ekonomiczne przestrzeni zwigzane s3 ze zmiang zasad zagospodarowania;
7. prawo wtasnosci zostato uwzglednione poprzez analize i uwzglednienie aktualnego stanu wiasnosci;

8. potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa zostaty uwzglednione poprzez realizacji ustalen planu
1 ich realizacje;

9. potrzeby interesu publicznego zostaly uwzglednione poprzez akceptacje zaproponowanego sposobu
zagospodarowania terenow;

10. potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych -
nie dotyczy;

11.zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad zmiang miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego przy uzyciu $rodkow komunikacji elektronicznej zostalo uwzglednione poprzez
zawiadamianie o kolejnych etapach procedury sporzadzania miejscowego planu na stronach internetowych
miasta i BIP oraz umozliwienie sktadania uwag drogg elektroniczna;

12.zachowanie jawno$ci i przejrzystosci procedur planistycznych zostalo uwzglednione poprzez
zawiadamianie o kolejnych etapach procedury sporzadzania miejscowego planu na stronach internetowych
miasta 1 BIP;

13.potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci - nie
dotyczy

14. potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkéw dla zdrowia ludzkiego
i srodowiska - nie dotyczy;

15. potrzeby zwigzane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji rolniczej
- nie dotyczy;

16. ochrong istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania,
atakze analizy ekonomiczne, $srodowiskowe i spoteczne zostaty uwzglednione poprzez akceptacje stanu
istniejacego i dostosowanie zapiséw zmiany planu do jego stanu i stanu zmieniajacego sic;

17. ksztaltowanie struktur przestrzennych, w przypadku sytuowania nowej zabudowy, przy
uwzglednieniu dazenia do minimalizowania transportochtonnoéci uktadu przestrzennego — teren
zlokalizowany w §rodmiesciu w sasiedztwie przystankéw komunikacji miejskie;j;

18. lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposdb umozliwiajacy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego, jako podstawowego $rodka transportu — nie dotyczy

19. zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajgcych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow
zostato uwzglednione poprzez przyjete ustalenia dopuszczajace lokalizacje tras pieszych i rowerowych;

20. dazenie do planowania ilokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni wyksztatconej
zwartej  strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu
art. 2 pkt 1 ustawy zdnia 29 sierpnia 2003 r. ourzedowych nazwach miejscowosci i obiektow
fizjograficznych (Dz. U. z 2003 r. Nr 166, poz. 1612 oraz Dz. U. z 2005 r. Nr 17, poz. 141) lub na terenach
pozostatych wylacznie w sytuacji braku dostatecznej ilosci terenow przeznaczonych pod dany rodzaj
zabudowy potozonych na obszarach o zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej - lokalizacja obszaru
planu znajduje si¢ w dzielnicy silnie zurbanizowane;.

Wyniki analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowywaniu przestrzennym, przyjetej uchwata nr 857/L1/2021 Rady Miejskiej
w Sosnowcu zdnia 20 grudnia 2021r. w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Sosnowiec oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, stanowily o koniecznos$ci realizacji miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego
z uwzglednieniem biezacych zmian zachodzacych w zagospodarowaniu przestrzennym,
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W opracowanej analizie skutkéw finansowych stwierdzono, ze po stronie gminy nie przewiduje si¢
wydatkow z tytutu realizacji zadan wlasnych gminy w zwigzku z istniejacg infrastrukturag na danym terenie.

Uchwata w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Sosnowca dla
obszaru ograniczonego ulicami: 1-go Maja, Stanistawa Mikotajczyka i Partyzantow, przyjetego uchwata nr
171/X/2025 Rady Miejskiej w Sosnowcu z dnia 30 stycznia 2025 r., dla terenu oznaczonego symbolem
1UA zawiera wszystkie obligatoryjne elementy wymagane ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Sosnowca dla obszaru
ograniczonego ulicami: 1-go Maja, Stanistawa Mikotajczyka i Partyzantow, przyjetego uchwalg nr
171/X/2025 Rady Miejskiej w Sosnowcu z dnia 30 stycznia 2025 ., dla terenu oznaczonego symbolem
1UA zostat sporzadzony pod kierunkiem osoby spetniajacej warunki ustanowione w art. 5 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r., poz. 1073 ze zm.) -
mgr inz. arch. Ann¢ Kloszewska - Wanik, ktora nabyla uprawnienia urbanistyczne nr 1634 na podstawie
art. 51 ustawy zdnia 7lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z1999r. Nr 15,
poz. 139 zpozn. zm.), posiada kwalifikacje do wykonywania zawodu urbanisty na terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej uzyskane na podstawie ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. - byla cztonkiem $laskiej
Izby Urbanistow - KT-243 (tekst jedn.: Dz. U. 22014 r. poz. 1946 z p6zn. zm.) oraz posiada dyplom
ukonczenia studiow wyzszych w zakresie architektura iurbanistyka wraz zdyplomem studiéw
podyplomowych w zakresie planowania przestrzennego, urbanistyki i gospodarki przestrzenne;.
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