Sosnowiec, lipiec 2026 r.

UZASADNIENIE

do uchwaty Rady Miejskiej w Sosnowcu w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Sosnowca dla
obszaru Ostrowy Gérnicze w rejonie ulic: Maczkowska, Feliks, Juliuszowska — etap Il

Do sporzgdzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Sosnowca dla obszaru Ostrowy Goérnicze w rejonie ulic: Maczkowska, Feliks, Juliuszowska
przystgpiono w listopadzie 2024 roku, zgodnie z uchwatg Nr 133/VI11/2024 Rady Miejskiej
w Sosnowcu zdnia 28 listopada 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Sosnowca dla obszaru
Ostrowy Gornicze w rejonie ulic: Maczkowska, Feliks, Juliuszowska.

Celem opracowania planu miejscowego bylo ustanowienie racjonalnych zasad
zagospodarowania terendéw, dla ktérych nie obowigzuje Zzaden akt planowania
przestrzennego. Jest kolejnym obszarem we wschodnich dzielnicach miasta, gdzie ruch
inwestycyjny obarczony jest koniecznoscig pozyskiwania decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu. Obszar objety projektem uchwaty to obszar gtéwnie zwigzany
z zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng i ustugami, ktére obstugujg tereny mieszkaniowe.

W dniu 26 lutego 2026 r. Rada Miejska w Sosnowcu podjeta uchwate w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Sosnowca dla obszaru
Ostrowy Gornicze w rejonie ulic: Maczkowska, Feliks, Juliuszowska. Do uchwalonego planu
miejscowego Wojewoda Slgski wnidst zastrzezenia i stwierdzit niewazno$é uchwaty
w zakresie terenu oznaczonego symbolem 2MN-U (Rozstrzygniecie Nadzorcze
Nr IF111.4131.1.22.2026 Wojewody Slagskiego z dnia 03.04.2026 Dz. Urz. Woj. Sl
2026.2383). Niniejszy projekt planu miejscowego obejmuje wytgczony rozstrzygnieciem
nadzorczym teren i stanowi kontynuacje procedury planistycznej zainicjonowang uchwatg
Nr 133/VII1/2024, przyjmujgc sygnature — etap Il. Przedmiotowy plan miejscowy wypetnia
luke urbanistyczng w pokryciu tej czesci Sosnowca obowigzujgcymi planami miejscowymi.

A.l. Sposéb realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. u. z 2026 r., poz. 538 ze zm.; zwana dalej
u.p.z.p.) wtym zmian wynikajacych z ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o
rewitalizacji - Dz. U. z 2024 r. poz. 278).

1. W zwigzku z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w uchwale w zakresie czesci tekstowej uwzgledniono:

a) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, potrzeby
zréwnowazonego rozwoju oraz walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez:

e ustalenie zasad lokalizacji obiektow, w tym wyznaczenie nieprzekraczalnych linii
zabudowy oraz wysokosci obiektéw i wskaznikow regulujgcych powierzchnie
zabudowang i biologicznie czynng dziatki budowlanej,

o ustalenie wskaznikow zagospodarowania terenu,

b) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéow
rolnych ilesnych, ochrony zi6z kopalin, zmniejszana podatno$ci na zmiany klimatu
poprzez:



¢ ustalenie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, obejmujgcych:
okreslenie zasad ochrony powietrza, zasad ochrony przed hatasem, zasad ochrony
przed oddziatywaniem pdl elektromagnetycznych, ochrony przyrody oraz wod
powierzchniowych i podziemnych,

e W granicach obszaru objetego planem nie wystepujg siedliskie bytowania gatunkéw
zwierzat chronionych,

e wskazanie pofozenia obszaru objetego planem w granicach udokumentowanych ztéz
wegla kamiennego,

¢) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesne;:

o w planie nie wystepujg obiekty podlegajace ochronie,

d) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeb oséb ze
szczegolnymi potrzebami poprzez:

e ustalenie wskaznika lokalizacji miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa,

e ustalenie parametrow drég i dojazdow umozliwiajgcych dojazd pojazdow
uprzywilejowanych,

e) walory ekonomiczne przestrzeni, poprzez ustalenie wskaznikdw zagospodarowania
terendw podnoszacych efektywno$S¢ ekonomiczng przedsiewzie¢ lokalizowanych
w obszarze planu i tym samym zwiekszajgcych atrakcyjnos¢ inwestycyjng tego obszaru,

f) prawo wiasnosci poprzez analize i uwzglednienie stanu istniejgcego zagospodarowania
terendw,

g) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa:

e W obszarze objetym planem nie wystepujg obszary lub obiekty, ktoére wymagajg
uwzglednienia ze wzgledu na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,

h) potrzeby interesu publicznego, poprzez:

e zapewnienie obstugi komunikacyjnej terenéw drogami publicznymi,
¢ ustalenie zasad ksztattowania zabudowy,

i) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych poprzez ustalenie zasad w zakresie rozbudowy, przebudowy
i budowy systemow komunikaciji i infrastruktury technicznej wedtug potrzeb wynikajgcych
Z przeznaczenia terendw,

j) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad projektem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu S$rodkéow komunikaciji
elektronicznej:

e udziat spoteczenstwa w pracach nad planem zostat zapewniony zgodnie z wymogami
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, poprzez:
- ogtoszenie o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego,
- ogtoszenie o przeprowadzeniu konsultacji spotecznych,
- zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;

k) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludno$ci:

e w zakresie istniejgcej i projektowanej nowej zabudowy, obszar objety projektem planu
posiada dostep do sieci wodociggowej,

e zapisy planu ustalajg mozliwos¢ zachowania istniejgcego systemu wodociggowego,
a takze mozliwos¢ jego budowy, rozbudowy, przebudowy oraz w razie potrzeby,
likwidacji (odtgczenia) przy zachowaniu ciggtosci systemu,



e zapisy planu wustalajg realizacie miejskiej sieci wodociggowej © wydajnosci
zapewniajgcej tgcznie wymagang ilos¢ wody dla potrzeb przeciwpozarowych, bytowo-
gospodarczych ze szczegdlnym uwzglednieniem przeciwpozarowego zaopatrzenia
w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru dla budynkéw uzytecznos$ci publicznej lub
przeznaczonych do jednoczesnego przebywania ponad 50 oséb, zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu zaopatrzenia w wode,

2. W zwigzku z art. 1 ust. 3 w uchwale wazenie interesu publicznego i intereséw prywatnych
w tym zgtaszanych w postaci wnioskow i uwag uwzgledniono poprzez ustalenie zasad
zagospodarowania terenu, w tym wskaznikéw zagospodarowania.

3. W zwiazku z art. 1 ust. 4 w uchwale ustalono:

a) ksztattowanie struktur przestrzennych, przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego uwzgledniono poprzez:

e dogeszczenie struktury przestrzennej obszaru objetego projektem planu odpowiednim
wskaznikiem intensywnosci zabudowy,

e utrzymanie dostepnosci komunikacyjnej terenéw w obszarze objetym projektem planu
poprzez istniejgcy systemu komunikacji drogowe;j,

e utrzymanie obstugi istniejgcego i planowanego programu urbanistycznego obszaru
objetego planem, obejmujgcego zréznicowane formy zabudowy, transportem
zbiorowym komunikacji publicznej — autobusowej,

b) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w sposéb umozliwiajgcy
mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako
podstawowego $rodka transportu, uwzgledniono poprzez wyznaczenie terenow
zabudowy w obszarze obstugiwanym przez srodki komunikacji publicznej, w sgsiedztwie
przystankow,

C) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych
i rowerzystéw uwzgledniono poprzez:

o dopuszczenie realizacji $ciezek rowerowych,

e pozostawienie obszarow wzdtuz ciggow komunikacyjnych, bez prawa zabudowy
obiektami kubaturowymi poprzez wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy,

d) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy, na obszarach o w petni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki
osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dn. 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych
nazwach miejscowos$ci i obiektdw fizjograficznych (t.j. Dz. U. z2019 r. poz. 1443),
w szczegolnosci poprzez uzupetnianie istniejgcej zabudowy, uwzgledniono poprzez:

e uzupetnianie i dogeszczenie, w miare mozliwosci terenowych, istniejgcej zabudowy w
obszarze objetym planem,

e kontynuacje zabudowy w oparciu o istniejgce i planowane ciggi komunikacyjne
zapewniajgce jej integracje funkcjonalno-przestrzenna.

A.ll. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.
Wyniki analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta, o ktérej mowa w art. 32
ust. 1 u.p.z.p. , przyjetej uchwatg nr 857/LI1/2021 Rady Miejskiej w Sosnowcu z dnia 20
grudnia 2021 r. w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Sosnowiec oraz miejscowych planéw



zagospodarowania przestrzennego, stanowity o koniecznosci realizacji miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego z uwzglednieniem biezgcych zmian
zachodzgcych w zagospodarowaniu przestrzennym.

A.lll. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.
Nie przewiduje sie wydatkéw z tytutu uchwalenia planu miejscowego. W przypadku
uchwalenia w/w planu jako zrédta dochodéw przewiduje sie optaty z tytulu renty
planistycznej, przyrost podatku od nieruchomosci oraz uzyskanie dochodow z tytutu
podatku od czynnosci cywilno-prawnych.

A.lV. Procedura formalno-prawna sporzadzenia planu miejscowego zostata
przeprowadzona zgodnie z art. 17 u.p.z.p. w zwigzku z art. 66 ust. 2 i 67 ust. 3 ustawy z
dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688, ze zmianami), natomiast na
podstawie ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o Srodowisku i
jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 670), przeprowadzono procedure
strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.

Po przeprowadzeniu wszystkich czynnosci wynikajgcych z tresci art. 17 p. 1 + 9 u.p.z.p,

w tym:

e ogloszeniu o przystgpieniu do sporzgdzenia planu miejscowego,

e wystgpieniu o uzgodnienia i pozytywne opinie (brak odpowiedzi w ustalonym terminie,
na podstawie art. 25 ust. 2 u.p.z.p., uznano za rownoznaczne odpowiednio z
uzgodnieniem lub pozytywnym zaopiniowaniem projektu),

e uzyskaniu wymaganych zgad,

projekt poddano konsultacjom spotecznym.

Formy konsultacji spotecznych:

e zbieranie uwag od 17-go lipca 2026 r. do 13-go sierpnia 2026 r. w formie papierowej i
elektronicznej,

e spotkanie otwarte w dniu 27 lipca 2026 r., w budynku Urzedu Miejskiego w Sosnowcu,
w godzinach 16:30-17:30,

e dyzury projektanta w budynku Urzedu Miejskiego w Sosnowcu w dniu 10 sierpnia 2026
r., w godzinach 7.30-9:00 oraz w godzinach 16:30-17:30.

B. UWARUNKOWANIA FORMALNO-PRAWNE.

1. Projekt opisanego wyzej planu miejscowego zostat sporzgdzony:

e w Wydziale Planowania Przestrzennego Referat Pracownia Projektowo-Urbanistyczna
Urzedu Miejskiego w Sosnowcu, pod kierunkiem mgr inz. arch. Anny Kloszewskiej-
Wanik posiadajgcej uprawnienia urbanistyczne nr 1634 (nadane na podstawie art. 51
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym — tekst jednolity
Dz. U. 21999 r., Nr 15, poz. 139 z pdzniejszymi zmianami) i wpisanej na liste cztonkow
Potudniowej Okregowej Izby Urbanistéw z siedzibg w Katowicach pod nr KT-243
(zgodnie z przepisami ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o samorzgdach zawodowych
architektow, inzynieréw budownictwa oraz urbanistéw — tekst jednolity Dz. U. z 2013 r.,
poz. 932 i 1650) oraz posiadajgcej stosowne wyksztatcenie zgodne z zapisami ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,



e zgodnie z trescig art. 15 u.p.z.p.,

e zgodnie z przepisami Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2404),

e zgodnie z przepisami odrebnymi,

e zgodnie z zasadami techniki prawodawczej zawartymi w Rozporzgdzeniu Prezesa
Rady Ministrow z dnia 20 czerwca 2002 r. w sprawie "Zasad techniki prawodawczej"
(Dz. U. 22016 r. poz. 283).

2. W ramach sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
nie bylo potrzeby wystgpienia z wnioskiem o zgode na zmiane przeznaczenia gruntow
rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne.

3. Nie stwierdzono potrzeby przeprowadzenia w ramach procedury planistycznej, konsultacji
projektu niniejszej uchwaty z organizacjami pozarzagdowymi i podmiotami, o ktérych mowa
w art. 3 ust. 3 ustawy z dnia 24 kwietnia 2003 r. o dziatalnosci pozytku publicznego i
o wolontariacie (jednolity tekst Dz. U. z 2025 r., poz. 1338 z pdzniejszymi zmianami),
poniewaz ,Program wspotpracy Miasta Sosnowca z organizacjami pozarzgdowymi oraz
podmiotami prowadzgcymi dziatalno$¢ pozytku publicznego na 2026 rok” (zatgcznik do
Uchwaty Nr 318/XX/2025 Rady Miejskiej w Sosnowcu z dnia 18 listopada 2025 r.) naktada
na wladze Miasta obowigzek konsultowania projektow aktow prawa miejscowego
stanowionych przez Rade Miejskg jedynie w dziedzinach dotyczgcych dziatalnoSci
statutowej tych organizacji, co nie ma uzasadnienia w przypadku niniejszego projektu
planu miejscowego.

4. Nie stwierdzono takze koniecznosci przedstawienia niniejszego projektu planu do
opiniowania przez Rade Sportu w zakresie dotyczgcym terendéw wykorzystywanych na
cele kultury fizycznej, stosownie do przepiséw ustawy z dnia 25 czerwca 2010 r. o sporcie
(tekst jednolity Dz. U. z 2026 r., poz. 95 z pézn. zm.), poniewaz w niniejszym planie nie
wyznaczono nowych terenow przeznaczonych dla realizacji ustug sportu i rekreaciji.

C. POROWNANIE Z USTALENIAMI ,STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY SOSNOWIEC”

Rozwigzania przestrzenne niniejszego projektu planu miejscowego przyjete zostaty
zgodnie zustaleniami ,Studium uwarunkowan | kierunkbw zagospodarowania
przestrzennego gminy Sosnhowiec” przyjetego uchwatg Nr 369/XXX1/2016 Rady Miejskiej
w Sosnowcu z dnia 19 maja 2016 r. wraz ze zmiang przyjetg uchwatg Nr 855/LXI1/2018
z dnia 26 kwietnia 2018 r. oraz zmiang przyjetg uchwata nr 923/LV1/2022 Rady Miejskiej
w Sosnowcu z dnia 31 marca 2022 r.

W obowigzujacym Studium dla omawianego obszaru zostaly wyznaczone kierunki
zagospodarowania - przeznaczenie dominujgce: tereny mieszkaniowe jednorodzinne z
ustugami. Przyjete w planie miejscowym przeznaczenie terenu - teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, jest zgodne z dyspozycjg Studium. Przyjete w
planie wskazniki zagospodarowania terenu sg zgodne ze wskaznikami wyznaczonymi w
dyspozyciji Studium.



