Olkusz, dnia 18.01.2026 r.

Whioskodawca:

Real Estate Ireneusz Pacia
ul. Zagaje 2a

32-300 Olkusz

RADA MIEJSKA W SOSNOWCU

za posrednictwen.:

PREZYDENTA MIASTA SOSNOWIEC
Aleja Zwycigstwa 20
41-200 Sosnowiec

WNIOSEK O USTALENIE LOKALIZACJI INWESTYCJI MIESZKANIOWEJ

Dziatajac w oparciu o art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach
w przygotowaniu | realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgcych
(Dz.U.2024.195 t.j.) — dalej jako ,,ustawa” — w zwigzku z art. 70 ust. 2 z dnia 7 lipca 2023 r.
o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniy przestrzennym ovaz niektorych inwnych
ustaw (Dz.U.2023.1688 ze zm.), wnoszg o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej pn.:
»Budowa zespolu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z garazami podziemnymi,
drogami wewne¢trznymi, miejscami postojowymi, zagospodarowaniem terenu, obiektami
malej architektury oraz towarzyszacymi obiektami budowlanymi infrastruktury
technicznej na dz. nr 604/84, 604/85, 604/118, 604/119 obr. 003 Zagérze, przy
ul. Gornikow w Sosnowen”.

1. Okreslenie granic terenu objetego wnioskiem

Granice terenu objetego wnioskiem obejmuja w calosei dzialki nr 604/84, 604/118,
604/119, obr. 003 Zagdrze, o powierzchni 2,5609 ha oraz cz¢$é dziatki nr 604/85
o powierzchni 0,1206 ha.

QObszar oddziatywania inwestycji obejmuje dziatki sgsiadujgce z terenem inwestycji
tj. dz. nr 604/46, 604/85, 604/82, 604/83, 604/86, 604/88, 604/92, 604/101, 604/105, 604/106,
604/120, 604/121.

Granice terenu objgtego wnioskiem oraz granice obszaru oddziatywania inwestycji
przedstawiono na kopii mapy zasadnicze] i ewidencyjnej przyjetej do panstwowego zasobu
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geodezyjnego i kartograficznego, obejmujacej teren, ktorego wniosek dotyczy, i obszaru,
na ktéry ta inwestycja bedzie oddziatywac, w skali 1:1000 1 1:2000.

2. Okreslenie planowanej minimainej i maksymalnej powierzchni uZytkowej
mieszkan
Minimalna powierzchnia uzytkowa mieszkan to 25 m?, a maksymalna to 127 m?,

3. Okreslenie planowanej minimalnej i maksymalnej liczby mieszkan
Minimalna liczba mieszkan to 300, a maksymalna 344.

4. Okreflenie zakresu inwestycji przeznaczonego na dzialalnos¢ handlowg
lub uslugowa
W ramach inwestycji nie przewiduje si¢ realizacji zakresu przeznaczonego
na dziatalno$¢ handlows lub ustugows.

5. Okreslenie zmian w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojeniu
terenu

Teren inwestycji potozony jest w dzielnicy Zagbrze, pomiedzy ulicami Goérnikow,
Braci Mieroszewskich, a Aleja Zaglebia Dgbrowskiego (droga krajowa nr 94), na péinoc
od stadionu Gérnika Zagérze i na zachdd od Hali Widowiskowo-Sportowej MOSIR.

Teren jest niezabudowany, cze$ciowo ogrodzony, z dostgpem komunikacyjnym
od wschodu i od potudnia, z dzialki nr 604/85, stanowi byte ogrodki dziatkowe. Obecny
sposéb zagospodarowania to nieuzytki pokryte drzewami, krzewami i roslinnoécig niska,
ruderalng. Przez teren inwestycji, we wschodniej czgsci, przebiegaja podziemne
i napowietrzne linie elektroenergetyczne, podziemne linie teletechniczna, wodociggowa,
gazowa oraz instalacja oswietlenia ulicznego. Na dz. nr 604/84 znajdujc sig niewielki
budynek techniczny.

Realizacja planowanego zespotu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej spowoduje
powstanie siedmiu budynkéw mieszkalnych wielolokalowych z garazami podziemnym na
kondygnacji -1, budowli i obiektéw malej architektury takich jak zjazdy z drogi, droga
wewnetrzna/pozarowa, dojscia, miejsca postojowe, place zabaw, obiektéw infrastruktury
technicznej: sieci, przylacza i instalacje wodociagowe, kanalizacji sanitarnej i deszczowej
(z podziemnym zbiornikiem retencyjnym na wody opadowe), elekiroenergetycne,
teletechniczne i cieptownicze. Budynki mieszkalne to obickty o 5, 6 i 7 kondygnacjach
nadziemnych. W ramach prowadzonej inwestycji zostana przebudowane kolidujace sieci
uzbrojenia terenu (wodociggowa, elektroenergetyczna, teletechniczna, gazowa), zostanie
usunigtych ok. 124 drzew, ktére wymagaja zgody na wycigcie, oraz bgdzie wyburzony
budynek i zostana rozebrane pozostatosci ogrodkéw dziatkowych. W ramach kompensacji
przyrodniczej planowane jest nasadzenie ponad 200 drzew z gatunkow flory rodzime;.

6. Analiza powigzania inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu
Teren inwestycji jest potozony w zasiggu uzbrojenia terenu w postaci:
— sieci wodociagowej — sieé ©630/1400 przebiega po terenic inwestycji, po dz. nr
604/119 oraz sie¢ @200 przebiega w odlegtosci ok. 90 m na wschdéd od terenu
inwestycji, po dz. nr 604/37;



— sieci kanalizacji sanitarnej — sie¢ @250 przebiega w odlegtosci ok. 30 m na
potudnie od terenu inwestycji, po dz. nr 604/85;

— sieci elektroenergetycznej — sie¢ niskiego napigcia przebiega we wschodniej czegsci
dziatki inwestycyjnej nr 604/119, a na dzialce nr 604/88 (ok. 15 m na wschod
od terenu inwestycji) znajduje si¢ rozdzielnia sredniego napigcia,

— sieci cieplownicze] — sie¢ wysokoparametryczna przebiega ok. 120 m od granic
terenu inwestycji, po dz. nr 604/85.

Wody opadowe pochodzace z dachéw i nawierzehni utwardzonych bede

retencjonowane w podziemnych zbiomikach, a nadmiar wod begdzie oddawany do sieci

kanalizacyjnej.

7.
1)

2)

Charakterystyka inwestycji mieszkaniowej

Okreélenie zapotrzebowania na wode, energie oraz sposobu_odprowadzania Jub
oczyszczania Sciekéw, a takze innych potrzeb w zakresie uzbrojenia terenu,
niezbednej liczby miejsc postojowych, jak réwniez sposobu zagospodarowywania
odpadéw

Zapotrzebowanie na wodg wynosi Qs = ok. 101,28 m*/d. Zaopatrzenie w wodg bedzie
realizowane w oparciu o wodociag.

Sredniodobowa ilo$é $ciekéw bytowych ok. 101,28 m¥d. Scieki bytowe beda
odprowadzane do sieci kanalizacji sanitarne;.

Zapotrzebowanie na energi¢ elektryczna wynosi ok. 3980 kW.

Budynki bedg ogrzewane w oparciu o sie¢ cieptownicza. Zapotrzebowanie na energig
cieplng wynosi: 676 kW.

Odpady bede zagospodarowania zgodnie z obowigzujagcymi przepisami prawa
tj. zbierane selektywnie i tymczasowo przechowywane na terenie inwestycji
(w przewidzianych miejscach gromadzenia odpadow statych) odbierane w systemie
gospodarowania odpadami organizowanym przez gming.

Wody opadowe pochodzgce z dachéw i nawierzchni utwardzonych bedg
retencjonowane w podziemnym zbiorniku, a nadmiar wéd bgdzie oddawany do sieci
kanalizacji ogoélnosptawnej. Wody pochodzace z nawierzchni utwardzonych bedg
podczyszczane z zawiesin i substancji ropopochodnych.

W _obrebie terenu inwestycji planuje sie od 300 do 375 miejsc postojowych
przy planowanej maksymalnej liczbie mieszkafi wynoszgcej 344.

Wskaznik ilosci miejsc postojowych do ilosci mieszkan wynosi 1.09.

Planowany sposobu__zagospodarowania terenu oraz charakterystyka zabudowy
i zagospodarowania__terenu, w_tym przeznaczenia projektowanych obiektéw
budowlanych

Na terenie inwestycji planuje sie realizacjg zespotu zabudowy mieszkaniowe)
wiclorodzinnej w postaci siedmiu budynkéw o wysokosci od 15,5 do 22m (od 5
do 7 kondygnacji nadziemnych) wraz z towarzyszacym zagospodarowanie terenu jak
zjazdy, drogi wewnetrzne/pozarowe, miejsca postojowe, miejsca gromadzenia
odpadow statych, dojscia, obiekty matej architektury (fawki, kosze na $mieci, stojaki
na rowery), place zabaw imiejsca rekreacyjne. Dla zapewnienia niezbednej ilosci
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miejsc postojowych planuje si¢ realizacje od 120 do 156 migjsc postojowych
naziemnych oraz garazy podziemnych mieszczacego od 180 do 219 miejsc
postojowych. W ramach ww. ilo$¢ miejsc postojowych przewidziano do 50 miejsc
postojowych naziemnych dla uzytkownikéw przebywajacych okresowo na terenie
osiedla oraz do 10 miejsc zktdrych moga korzystaé wylacznie osoby
niepetnosprawne.

W garazach i piwnicy znajda si¢ tez komorki lokatorskie i pomieszczenia techniczne
(wezty cieplne — wymiennikownie, pomieszczenia przylaczy wody, separatoréw,
rozdzielni elektrycznych itp.). Do garazy podziemnych prowadza rampy zjazdowe.
Budynki sg oddalone od granic nieruchomoécei o min. 5 m, a place zabaw usytuowano
na stropie garazy podziemnych oraz w odleglosci conajmmniej 10 m od okien
budynkow mieszkalnych i drog.

Do wniosku dotaczono rysunek pn. Planowany sposéb zagospodarowania terenu oraz
charakterystyka zabudowy i zagospodarowania terenu, w Ilym przeznaczenia
projektowanych obiekiow budowlanych, przedstawiona w formie graficznej na mapie
zasadniczej w skali 1:500.

Charakterystyczne parametry techniczne inwestycii mieszkaniowe{ oraz dane
charakteryzujace jej wptyw na srodowisko

Wysokos¢ budynkow:

- do 16 m (do 5 kondygnacji nadziemnych),

- do 19 m (do 6 kondygnacji nadziemnych),

- do 22 m {(do 7 kondygnacji nadziemnych).

Maksymalne skrajne gabaryty budynkéw w rzucie: ok. 16,5 x 39,0 m.

Maksymalna powierzchnia zabudowy dla budynkéw: 4515 m?.
Minimalna powierzchnia zabudowy: 3840 m?,

Wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni terenu od 15% do 18%.

Maksymalna powierzchnia catkowita budynkéw (kondygnacji nadziemnych):
25 155 m?,

Minimalna powierzchnia catkowita budynkéw: 20 125 m%.

Wskaznik intensywnosci zabudowy od 0.8 do 1.0.

Maksymalna powierzchnia uzytkowa budynkéw (kondygnacji nadziemnych):
17 710 m2,
Minimalna powierzchnia uzytkowa budynkéw (kondygnacji nadziemnych):
14 170 m%,

Powierzchnia uzytkowa kondygnacji podziemnych (garaze i piwnice):

- garaze podziemne: 6850 m?,

- piwnice: 440 m*.

Minimalna powierzchnia uzytkowa kondygnacji podziemnych (garaze i piwnice):
od 7 290 m?.



Powierzchnia uzytkowa garazy, parkingéw samochodowych lub zespotéw parkingdw,
w_rozumieniu_rozporzadzenia z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w_sprawie przedsiewzigé
mogqgcych znaczgco oddzialywaé na Srodowisko, wynosi wiecej niz 1,0 ha (10 000
m?), przy czym teren inwestycji nie jest polozony na obszarach objgtych formami
ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16
kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody. lub w otulinach form ochrony przyrody,
o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy. Inwestycja zalicza si¢ zatem
do przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko,
o ktérych mowa w § 3 ust. | pkt 58 ww. rozporzadzenia.

Dla planowanej inwestycji zostala wydana przez Prezydenta Miasta Jaworzno
ostateczna decyzja o §rodowiskowych uwarunkowaniach z dnia 20 listopada 2025 r.
znak: OS-SR.6220.17.2025, w ktorej stwierdzono brak potrzeby przeprowadzenia
oceny oddziatywania na $rodowisko i jednoczesnie okreslono warunki korzystania
ze srodowiska na etapie realizacji przedsigwzigcia.

Na rysunku nr AQ pn. ,Koncepcja zagospodarowania terenu™ naniesiono izofony
natezenia immisji hatasu drogowego 60-65dB Lown oraz 65-70dB  Lpww
wg opracowania pn. ,Strategiczna mapa hatasu miasta Sosnowca”. Dwa budynki
wysuniete skrajnie na zachdd oraz plac zabaw czgSciowo znajdujg si¢ w obszarze
oddziatywania hatasu od drogi krajowej nr 94 o natezeniu 60-65dB Lpwn, przy czym
dopuszczalne poziomy halasu w $rodowisku powodowanego przez drogi lub linie
kolejowe dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wiclorodzinnej oraz dla terenow
rekreacyjno-wypoczynkowych okreslone w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska
z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczainych pozioméw hatasu w Srodowisku
(Tabela 3 - Dopuszczalne poziomy hatasu w Srodowisku powodowanego przez
poszczegblne grupy rédel halasu, z wylgczeniem halasu powodowanego przez starty,
lgdowania i przeloty statkéw powietrznych oraz linie elektroenergetyczne, wyrazone
wskaznikami Lpwy i Lx, ktore to wskainiki majq zastosowanie do prowadzenia
dhugookresowej polityki w zakresie ochrony przed halasem) wynosi Lown 68 dB.
Tym samym lokalizacja budynkéw wielorodzinnych w ww. obszarze nie narazi
mieszkaficéw na ponadnormatywne oddziatywanie hatasu komunikacyjnego.

Ponadto, w celi polepszenia komfortu akustycznego, zapanowano realizacje
nasypu ziemnego pomiedzy skrajnymi budynkami, a drogg krajowa nr 94 oraz
przewidziano wykonanie nasadzenia wysokiej zieleni izolacyjnej.

Maksymalna powierzchnia uzytkowa mieszkan: 17 710 m*.
Minimalna powierzchnia uzytkowa mieszkan: 14 170 m%.

Liczba mieszkan wynosi 344.

Maksymalna powierzchnia nawierzchni utwardzonych:

- droga wewnetrzna/droga pozarowa, wjazdy i rampy do garazy: 3 5135 m?,
- dojécia: 1 980 m?,

- miejsca postojowe: 1 960 m?.

Lacznie: 7 455 m?.



4)

3)

6)

Powierzchnia biologicznie czynna wynosi:

- tereny zielone liczone jako 100% (poza obrysem garazu podziemnego): 9 716 m?,

- tereny zielone liczone jako 50% (w obrysie garazu podziemnego i na stropodachach
budynkéw): 3 692 /2 =1 846 m”.

Lacznie: 11 562 m?,

Wskaznik powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni terenu wynosi 45,14%
i jest wigkszy niZz minimalny jaki wymaga ustawa (25%).

Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni terenu: 43%.

Okredlenie _minimalnego udziatu powierzchni ogdlnodostepnego, niepogrodzonego

urzadzonego terenu wypoczynku oraz rekreacji lub sportu lokalizowanego w ramach
powierzchni biologicznie czynnej na terenie inwestycji mieszkaniowej

Urzadzony teren wypoczynku oraz rekreacji lub sportu winien posiada¢ powierzchnig
stanowigca co najmniej iloczyn planowanej liczby mieszkaficow oraz wskaznika
wynoszacego 4 m?. Zapewnienie dostepu do terenu nastgpuje poprzez lokalizacjg
w odlegloéci nie wickszej niz 3000 m, a w miastach, w ktérych liczba mieszkancow
przekracza 100 000 mieszkaicow, 1500 m —art. 17 ust. 4 ustawy.

Planowana liczbe mieszkancéw ustala sig jako iloraz powierzehni uzytkowej mieszkarn
i wskaznika wynoszacego 28 m? —art. 17 ust. 9 ustawy.

Powierzchnia ogélnodostepnego. nieogrodzonego urzadzonego terenu wypoczynku
oraz rekreacji dla planowanej inwestycji powinna wynosi¢ minimum: 17 710 m? /
28 m? = 633 mieszkaficow x 4 m* = 2 532 m>.

Ponadto — zgodnie z art. 17 ust. 4a pkt 1 ustawy — co najmniej 50% powierzchni
biologicznie czynnej stanowi¢ ma ogdlnodostgpny, nieogrodzony, urzadzony teren
wypoczynku oraz rekreacji lub sportu.

Na terenie inwestycji przewidziano ogdlnodostgpny, nieogrodzony, urzadzony teren
wypoczynku oraz rekreacji o powierzchni 5981 m? w ramach powierzchni
biologicznie czynnej na terenie inwestycji mieszkaniowej. Powierzchnia ww. terenu
jest wieksza niz wymagane 2 532 m® i stanowi_co najmniej 50% powietzchni
biologicznie czynnej — zgodnie z art. 17 ust. 4 i 4a pkt | ustawy.

Wikazanie nieruchomosci, wedhig katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej,
iezeli zostala zatozona, na ktérych maja byé zlokalizowane obiekty objete inwestycia
mieszkaniows

Nieruchomo$é, na ktérej majg byé zlokalizowane obiekty objete inwestycja
mieszkaniows to dziatki ewidencyjne nr 604/84 ; 604/85
) b 604/118 © 604/119

obr. 003 Zagérze, potozone przy ul. Gérnikow w Sosnowcu.

Wskazanie nieruchomosci, wedhug_katastru nieruchomosci_oraz ksiggi wieczystej,
iezeli zostala zalozona, w stosunku do ktérych decyzja o pozwoleniu na budowe
inwestycii mieszkaniowej ma wywota¢ skutek, o ktorym mowa w art. 35 ust. 1

Nie dotyczy.
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8)

Wskazanie nieruchomosci, o ktorych mowa w art. 38 ust. 1, wedlug katastru

nieruchomosdci oraz ksiegi wieczyste]. jezeli zostata zatozona

Nie dotyczy.

Wskazanie. w_jakim zakresie planowana inwestycja nic uwzglednia ustalen
miejscowego _planu _zagospodarowania przestrzennego, w_ przypadku wniosku
o ustalenie lokalizacii na tercnie, dla ktérego obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego

Dla terenu inwestycji obowiazuje miejscowy plan zagospodarowania przesirzennego
miasta Sosnowca dla obszaru ,,Zagdrze-Zachod” (uchwata Nr 694/XXX1X/2021 Rady
Miejskiej w Sosnowcu z dnia 25 marca 2021 r.; Dz. Urz. Woj. Sla. z 2021 r., poz.
2406; rozstrzygniecie nadzorcze Nr IFIIL4131.1.21.2021 Wojewody Sigskiego z dnia
30 kwietnia 2021 r.).

Dziatka nr 604/1 19 we wschodniej czeséci przeznaczona jest w planie miejscowym pod
zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng (symbol identyfikacyjny EE.2ZMW),
awzachodniej czgéci przeznaczona jest pod zielen urzadzong (symbol
identyfikacyjny EE.5ZP) oraz pod zieleri izolacyjng (symbol identyfikacyjny EE.4Z]).
Dziatki nr 604/84 i 604/118 znajdujg sie w terenach zabudowy ustugowej (symbol
identyfikacyjny EE.6U) oraz we wschodniej czgsci w terenach zieleni izolacyjnej
{symbol identyfikacyjny EE.4ZI).

Dziatka nr 604/85 znajduje si¢ w terenach drog publicznych dojazdowych (symbol
identyfikacyjny EE.IKD-D) wewnetrzaych (symbol identyfikacyjny EE.1IKD-W).
Teren inwestycji obejmuje zasiggiem w przewazajgcej czeSci tereny EE2MW
oraz w niewielkiej czesci od zachodu tereny EE.5ZP.
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Rye. - Wyrys z planu miejscowego
Ponizej wypis z ustalen planu migjscowego dla obszaru EE2MW, EE.5ZP, EE.4Z1
oraz EE.6U:

§ 19. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: EE.2MW, EE 29MW,
EE.32MW, EE.33MW ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej;

2) przeznaczenie dopuszczone: ustugi podstawowe;

3) parameftry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania ferenu:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 20,0 m, w tym maksymalna wysoko$¢ budynkow
15,0 m,

b) geometria dachow: plaskie,

c) gabaryty projekiowanej zabudowy: minimalna szerokosé elewacji frontowej
budynkow 12,0 m,

d) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01 - 2,0,

e) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 35,0%,

) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 40%,

4) szczegblowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:



a) minimalna powierzchnia dzialek ewidencyjnych uzyskanych w wyniku scalania
i podziatu nieruchomosci — 800 m2,

b) minimalna szeroko$¢ frontow dzialek ewidencyjnych uzyskanych w wyniku scalania
i podziatu nieruchomosci — 18,0 m;

5) zakaz lokalizacji budynkow gospodarczych;

0) dopuszczenie realizacji garaiu w bryle budynku mieszkalnego oraz wolnostojgecego
wielopoziomowego lub w formie zespolu garazy;

§ 20. Dia terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: EE.]1 U, FE3 U,
EE.6 U EE24 U EE28 U EE30 U, EE.31 U, EE35 U, EE38 U, EE42 U, EE.43
U, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ustugowej;

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 20,0 m, w tyvm maksymalna wysokos¢ budynkow:
- dla terenow EE.1 U, EE.6 U, EE .24 U, EE.28 U, EE.30 U, EE.31 U, EE.35 U, EE.38
U-10,0m,

-dia terenu EE3 U - 14,0 m,

- dla terenow EE42 U, EE43 U - 5,0 m,

b) geometria dachow: dachy plaskie,

¢) gabaryty projektowanej zabudowy: minimalna szerokos¢ elewacji frontowej
budynkow:

-dla terenéw EE.] U EE3 U EE.6 U, EE24 U, EE28 U, EE30 U, FE.31 U, EE.35
U EE38U-100m,

- dla terenow EE42 U, EE43 U - 5,0 m,

d) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01 - 1,0,

e) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy:

- dla terenow EE.1 U, EE3 U, EE.6 U, EE24 U, EE28 U, EE30 U, EE.31 U, EE.35
U, EE38 U—- 40%,

- dla terenow EE.42 U, EE.43 U - 80%,

1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna:

- dla terenow FE 1 U, EFE3 U EE.6 U, EE24 U EE28 U EE30 U, EE 3] U, EE 35
U EE38 U-25%,

- dla terenow EE.42 U, EE 43 U— 3%;

§ 25. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: EE.4 ZI, EE 10 ZI,
EE.21 ZI, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni izolacyjnej;

2) uzupetniajqcy sposcb zagospodarowania:

a) dojazdy, komunikacja piesza i rowerowa,

b) urzgdzenia infrastruktury technicznej ovaz urzqdzenia budowlane;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania lerenu:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 16,0 m, w tym maksymalna wysokosé budynkow
4,0 m,

b) geometria dachow: indywidualne rozwigzanie geometrii dachu,

¢) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01 - 0,1,



d) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy. 5%,

e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 85%.

4) zakaz lokalizacji budynkow za wyjgtkiem tych zwigzanych z infrastrukiurg
techniczng;

5) zakaz lokalizowania parkingdw.

$ 26. Dla terenéw oznaczonych na rysunku plonu symbolami: EE.5ZP ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni urzgdzonej,

2) uzupelniajgcy sposob zagospodarowania:

a) dojazdy, komunikacja piesza i rowerowa, parkingi,

b) altany ogrodowe, wrzqdzenia rekreacyjne i sportowe, obiekty malej architektury,
¢) urzgdzenia infrastruktury technicznej oraz urzqdzenia budowlane;

3) parametry | wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 10,0 m, w tym maksymalna wysokos¢ budynkéw
3,0m,

b) geometria dachow: indywidualne rozwigzanie geometrii dachu,

¢) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01 - 0,1,

d) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy terenu: 10%

¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna terenu: 85%.

W zakresie terenu EE.2MW planowana inwestycja nie uwzglgdnia ustalen planu
miejscowego w zakresie maksymalnej wysokosci zabudowy dla budynkdw, ktora w
planie miejscowym zostata ustalona na 15 m, a wysokos¢ planowanych budynkéw
wynosi 15,5 m. Pozostale ustalenia planu migjscowego sa spetnione (przeznaczenie
podstawowe, geometria dachéw, gabaryty projektowanej zabudowy: minimalna
szerokos¢ elewacji frontowe] budynkow, wskaznik intensywnosci zabudowy, zakaz
lokalizacji budynkow gospodarczych, dopuszczenie realizacji garazu w bryle budynku
mieszkalnego). Lokalizacja budynkéw spetnia rowniez wymagania w zakresie
ustalonej nieprzekraczalnej linii zabudowy.

W odniesieniu do terenu EE.6U planowana inwestycja nie uwzglednia ustalen planu

migjscowego w zakresie:

1) przeznaczenia terenu, ktére w planie miejscowym zostalo ustalone jako dla
zabudowy ustugowej, a planowany jest zespot zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej;

2) maksymalnej wysoko$ci zabudowy dla budynkdw, ktéra w planie miejscowym
zostata ustalona na 10 m, a wysokos¢ planowanych budynkéw wynosi do 22 m.

Pozostate ustalenia planu miejscowego sa spetnione (geometria dachéw, gabaryty

projektowanej zabudowy: minimalna szerokos¢ elewacji frontowej budynkdw,

wskaznik intensywnosci zabudowy, maksymalny wskaZnik powierzchni zabudowy,
minimaina powierzchnia biclogicznie czynna). Lokalizacja budynkéw spetnia rowniez
wymagania w zakresie ustalonej nieprzekraczalnej linii zabudowy.

W zakresie terenu EE.5ZP oraz EE.4Z1 planowana inwestycja nie uwzgl¢dnia ustaled
planu miejscowego w zakresie przeznaczenia podstawowego oraz parametrow
i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu.
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3) Wskazanie, ze planowana inwestycia jest zgodna z planem ogdlnym gminy,
oraz nie jest sprzeczna z uchwalg o utworzeniu parku kulturowego
Zgodnie z art. 70 ust. 2 z dnia 7 lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U.2023.1688 ze
zm.) do spraw dotyczgcych opracowania i uchwalania uchwal w sprawie ustalenia
lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej, o kidrych mowa
w przepisach ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o wulatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgcych (Dz. U. z 2021
r. poz. 1538 oraz z 2023 r. poz. 553 i 803), wszczetych i niezakonczonych przed
dniem wejécia w Zycie planu ogdinego gminy w danej gminie, stosuje si¢ przepisy
dotychczasowe. Dla gminy Sosnowiec nie wszedt w zycie plan ogdélny przed dniem
zlozenia niniejszego wniosku, a wiec stosuje si¢ przepisy ustawy w brzemieniu
dotychczasowym.
Dla przedmiotowego wniosku stosuje si¢ przepis art. 5 ust. 3 w brzmieniu z przed 24
wrzesnia 2023r. tj. wejscia w zycie ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niekiorych innych ustaw
(Dz.U.2023.1688 ze zm.), a wi¢c nalezy wskazaé, ze planowana inwestycja jest
zgodna ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy.
Wedhug studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Sosnowca (uchwata nr 923/LVI1/2022 Rady Miejskiej w Sosnowcu z dnia 31 marca
2022 r.) teren inwestycji polozony jest w Obrebie-f oznaczonym symbolem A2b.2 -
potozony w czedei miasta o nazwie Zagérze - Stare Zagérze (rejon hali widowiskowo-
sportowej ,,Zagorze™) — tereny mieszkaniowo-ustugowe .MU (§ 43).
Ponizej przedstawiono tabele poréwnujacg zapisy studium z parametrami planowanej
inwestycji.

Zapisy studium nwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta
Sosnowca;

Tom IIB - Kierunki zagospodarowania
przestrzennego - ustalenia szczegétowe
Tereny mieszkaniowo-ustugowe 1.MU

Planowana inwestycja

IT) Wizja i rola A2b.2 w skali miasta -
wymagajace uwzglednienia w miejscowych

Planowana inwestycja stanowi zespol
nowej zabndowy mieszkaniowe]

planach zagospodarowania przestrzennego:

1} dominacja terendw istniejgcej i nowej
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz
ustugowej, z zachowaniem enklawy zieleni,
2) uwzglednienie specyfiki zagospodarowania
terenéw polozonych wzdtuz granic péinocno-
zachodniej i potudniowo-wschodniej - z uwagi
na wymagang ochrone akustyczna od strony
drég uktadu D1 oraz D3,

3) aktywizacja przestrzeni publicznych wokét
istniejgeego kompleksu sportowegao,

4) zachowania i wkomponowania istniejacej
zieleni wysokiej w docelowe

| wielorodzinnej z zachowaniem enklawy
zieleni.
Zespot zabudowy mieszkaniowe] potozony
| jest w odleglosci minimalnej 15 m od drég
ukiadu D1/KDGP, a od strony drogi
przewidziano wykonanie nasypu ziemnego
| oraz nasadzenia zieleni izolacyjnej co
ogranicza oddzialywania akustyczne.
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zagospodarowanie przestrzeni publicznych i
terendow-t,
3) integracja z sasiednim obrebem-f A2b.1.

[11) Dla A2b.2 okresla sie:

1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej
oraz w przeznaczeniu terenow:

Wyznacza sie tereny-f, nalezace do terenéw
zurbanizowanych zabudowanych: MU, SR.

Planowana inwestycja polozona jest w
caftosci w terenach MU — zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej.

2. Tereny wylgczone z zabudowy:
Nie wskazuje sie.

Nie dotyczy.

3. Obszary oraz zasady ochrony przyrody,
drodowiska i krajobrazu kulturowego:

1) w A2b.2 wskazuje si¢ obszary o
skomplikowanych warunkach gruntowych,

2) A2b.2 polozony jest w granicach zloz wegla
kamiennego,

3) w A2b.2 tereny-T nalezg do obszaru
przestrzeni zieleni.

Planowana inwestycja polozona jest w
calosci w terenach MU — zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej.

Polozenie terenu w skomplikowanych
warunkach gruntowych oraz w granicach
zt6z wegla kamiennego zostanie
uwzglednione przy projektowaniu
konstrukcji obiektéw.

5. Obszary, na ktoérych rozmieszczone bedg
inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym:

Tereny oznaczone SR.

Planowana inwestycja polozona jest w
catosci w terenach MU — zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej.

6. Obszary rozmieszezenia obiekiow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m2:

Nie dopuszcza sie.

Nie dotyczy.

7. Obszary, dla ktérych gmina zamierza
sporzadzié:

1) miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego — nie wskazuje sig,

2) zmiang przeznaczenia gruniéw lesnych na
cele nielesne — nie wskazuje sig.

Nie dotyezy.

8. Obszar przestrzeni publicznej o charakterze
ogdlnomiejskim:

W A2b.2 nie wystepuja przestrzenie publiczne.

Nie dotyczy.

9. Obszary wymagajace:

1) przeksztalcen — nie wskazuje sie,
2) rehabilitacji — wszystkie tereny,
3) rewitalizacji — nie wskazuje sig,
4) rewaloryzacji — nie wskazuje sig,
5) rekultywacji — nie wskazuje sie.

Planowana inwestycja spowoduje
rehabilitacje obszaru w kierunku
zatozonym w Studium tj. nowej zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej z
zachowaniem enklawy zieleni.

10. Wskazniki zagospodarowania oraz
uzytkowania terendw:

TEREN-F /1.MU

PRZEZNACZENIE DOMINUJACE:
MU

PRZEZNACZENIE ROWNORZEDNE: Nie dotyczy.
PRZEZNACZENIE DOPUSZCZONE: Nie dotyczy.
MW1, TU1, TU2

PRZEZNACZENIE ELEMENTARNE: Nie dotyczy.

WSKAZNIKI URBANISTYCZNE (§ 22):
PB: -
(powierzchnia biologicznie czynna - parametr

Zgodnie z § 8 pkt 2 rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 1,
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okreslany jako procent minimalny, bedacy
ilorazem: sumy wszystkich powierzchni
biologicznie czynnych potozonych w
granicach terenu-f, do jego

powierzchni liczonej w granicach linii
rozgraniczajacych dany teren, przemnoZony
przez 1060%,)

W:SW

(wysoko$é zabudowy — nieprzekraczalna
wysokosé budynku, okresiona za pomoca
grupy wysokosci, zgodnej z przepisami
odrebnymi)

w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie budynki zalicza si¢ do grupy
sredniowysokie (SW) jesli maja ponad 12
m do 25 m wlacznie nad poziomem terenu
lub mieszkalne o wysokosci ponad 4 do 9
kondygnacji nadziemnych wiacznie.
Wysokosé planowanych budynkéw wynosi
od 15,5 do 22 m, a liczba kondygnacji
nadziemnych wynosi 5, 6 i 7, a wiec
zaliczaja sie do grupy Sredniowysokich
(SW).

Powierzchnia biologicznie czynna (PB) —
nie zostata okreslona w Studium.

ia .9
XL e

Rye. 2 — Wyrys ze studium

Planowana inwestycia mieszkaniowa jest zgodna ze studium z uwagi na ustalone
podstawowe kierunki przeznaczenia terenow MU jako nowe tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej.

W zakresie wskaznikéw urbanistycznych planowana inwestycja spetnia ustalong
wysoko$¢ zabudowy — planowane budynki zaliczane sa do grupy $redniowysokie
(SW).
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4)

Teren inwestycji nie jest objgty uchwatg o utworzeniu parku kulturowego.

Wykazanie, ze inwestycja mieszkaniowa odpowiada standardom, o ktérych mowa
wrozdziale 3 ustawy o wlatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgcych

Zapewnienie dostepu do drogi publicznej: teren inwestycji posiada posredni dostep
do drogi publicznej — poprzez droge wewnetrzng biegnaca po dz. nr 604/85
stanowiacg wihasno§¢ Skarbu Panstwa, wuzytkowaniu wieczystym Spotki
Restukturyzacyjni Kopalii SA, gdzie zostala ustanowiona stuzebnosé gruntowa
polegajaca na prawie przejazdu i przechodu narzecz kazdoczesnych wlascicieli
i uzytkownikow wieczystych dzialki gruntu numer 604/119, do drogi publiczne;j
ul. Gornikéw biegnacej po dzialce nr 604/121, ktéra taczy sie z droga publiczng
ul. Braci Mieroszewskich (dz. nr 604/37 i 607/6).

Planowane sg dwa wjazdy na teren inwestycji z drogi biegnacej po dz. nr 604/85.
Droge pozarows dla budynkéw stanowi wewngtrzna droga osiedlowa z zjazdami
z drogi wewnetrznej biegngcej po dz. nr 604/85. Droga osiedlowa usytuowana jest
wzdluz dluzszych elewacji budynkow. Drogi pozarowe przebiegaja blizsza
krawedzia w odleglosci nie mniejszej niz 5 m i niec wigkszej niz 15 m od scian
zewnetrznych budynkéw chronionych i posiadajg szeroko$¢ nie mniejsza niz 4 m,
a promien zewnetrznego tuku drogi pozarowej wynosi minimum 11 m.

Istniejgce drzewa o wysokosci przekraczajgcej 3 m rosnace pomigdzy drogg
pozarowsg, a budynkami zostang usunigte.

Zapewnienie dostepu do sieci wodociggowej i kanalizacyjnej:
- sie¢ wodociggowa ©630/1400 przebiega na terenie inwestycji, po dz. nr 604/119

oraz sie¢ @200 przebiega w odlegtosci ok. 90 m na wschod od terenu inwestycji,
po dz. nr 604/37;

- sie¢ kanalizacji sanitarnej sie¢ @250 przebiega w odleglosei ok. 30 m na potudnie
od terenu inwestycji, po dz. nr 604/85.

Przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode zapewnione bedzie z projektowanego
do rozbudowy wodociagu DN110-200, ktéry ma przebiegad przez teren inwestycji.
Na sieci wodociggowej w odleglosci od 5 do 75 m od kazdego budynku
zlokalizowany bedzie co najmniej jeden nadziemny hydrant DN 80. W odleglosci
do 150 m od obrysu budynkéw zlokalizowany bedzie kolejny hydrant nadziemny
DN 80.

Zapewnienie dostepu do sieci elektroenergetycznei: sieé¢ niskiego napigcia przebiega
we wschodniej czesci dziatki inwestycyjnej nr 604/119, a na dziatce nr 604/88
(ok. 15 m na wschéd od terenu inwestycji) znajduje si¢ rozdzielnia sredniego
napiecia.

Zapewnieni dostepu do sieci_cieplowniczej: sie¢ wysokoparametryczna przebiega
ok. 120 m na pohidniowy-wschéd od granic terenu inwestycji, po dz. nr 604/85.




Powyzsze zapewnienia potwierdzaja informacje techniczne uzyskane od gestorow
sieci: wodociagowej, kanalizacji sanitarnej (Sosnowieckie Przedsigbiorstwo
Wodociggdw i Kanalizacji Sp. z 0.0.), elektroenergetycznej (TAURON Dystrybucja
S.A)), cieptowniczej (Veolia Poludnie Sp. z 0.0.).

Inwestycja mieszkaniowa zlokalizowana jest w odlegtosci nie wieksze] niz 1000 m
od przystanku komunikacyjnego w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 16 grudnia

2010 r. o publicznym transporcie zbiorowym (Dz. U. z 2023 r. poz. 2778) —
najblizszy przystanek autobusowy ,Zagorze Hala Sportowa” znajduje si¢ przy
ul. Braci Mieroszewskich ok. 380 m na wschad.

Inwestycja mieszkaniowa zlokalizowana jest w odleglodei nie wigkszej niz 3000 m,

od szkoty podstawowej, ktdra jest w stanie przyjac nowych uczniéw w liczbie dzieci
stanowigce] nie mniej niz 7% planowanej liczby mieszkancow inwestycji
mieszkaniowe] — w odleglosci ok. 1300 m od terenu inwestycji znajduje si¢ Szkola
Podstawowa nr 23 przy ul. Wiadystawa Jagiefty; w odlegtosci 710 m od terenu
inwestycji znajduje si¢ Przedszkole Miejskie nr 38, przy ul. Bolestawa
Krzywoustego.

Inwestycje mieszkaniowg wielorodzinng lokalizuie si¢ na terenie zapewniajgcym
dostep do urzgdzonych terendw wypoczynku oraz rekreacji lub sportu o powierzchni

stanowigcej co najmniej iloczyn planowanej liczby mieszkaricow oraz wskaznika
wynoszacego 4 m>. Zapewnienie dostepu nastepuje poprzez lokalizacje w odlegtosci
nie wiekszej niz 3000 m — w odleglosci 230 m na poludniowy-wschod, przy ul. Braci
Mieroszewskich znajduje si¢ Park Kepa o powierzchni ok. 2,6 ha.

Powierzchnia biologicznie czynna wynosi 11 562 m?,

Wskaznik powierzchni_biologicznie czynnej do powierzchni terenu wynosi 45%
i iest wiekszy niz minimalny jaki wymaga ustawa (25%).

Na terenie inwestycji przewidziano ogélnodostepny, nieogrodzony, urzadzony teren
wypoczynku oraz rekreacji o powierzchni 5981 m? w ramach powierzchni
biologicznie czynnej na terenie inwestycji mieszkaniowej. Powierzchnia ww. terenu
2 a jego powierzchnia w 50% stanowi

jest wieksza niz wymagane 2532 m
powierzchnig biologicznie czynna.

Wysokodci planowanej zabudowy wynosi 3, 6 i 7 kondygnacji (od 15,5 i do 22 m).
Zgodnie z art. 17 ust. 6 pkt 2 ustawy w miastach, w ktorych liczba mieszkancow
przekracza 100 000 mieszkafcéw - nie mogag by¢ wyzsze niz 14 kondygnacji
nadziemnych. Miasto Sosnowiec liczy ponad 190 tys. mieszkaficow.

Zgodnie ze wskaznikami zagospodarowania oraz uzytkowania terendow ustalonymi
w Studium budynki w terenach 1.MU mogg zalicza¢ si¢ do grupy $redniowysokich
(SW), czyli mogg mie¢ ponad 12 m do 25 m wiacznie nad poziomem terenu lub
mieszkalne o wysokosci ponad 4 do 9 kondygnacji nadziemnych wlacznie.
Wysokosé planowanych budynkéw wynosi od 15,5 do 22 m, a liczba kondygnacji
nadziemnych wynosi odpowiednio od 5 do 7, a wigc nie przekraczaja 14
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kondygnacji, o ktérych mowa w art. 17 ust. 6 pkt 2 ustawy i zaliczaja si¢ do grupy
sredniowysokich (SW).

Odlegloéci od przystanku komunikacyjnego, od szkoly podstawowej
i do urzadzonych terendw wypoczynku oraz rekreacji lub sportu podano liczac
od granicy terenu inwestycji mieszkaniowej droga dojscia do obiektu ciggiem
pieszym albo pieszo-jezdnym, do ktérego ma by¢ zapewniony dostep, w tym obiektu
pofozonego na terenie inwestycji, w gminie, w ktdrej bedzie realizowana inwestycja.

Na terenie Miasta Sosnowca nie uchwalono lokalnych standardéw urbanistycznych.

3

Zatgeznik:

1) okreslenie granic terenu objgtego wnioskiem na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000;

2) okreslenie granic terenu objctego wnioskiem na kopii mapy ewidencyjnej w skali 1:2000;

3) planowany sposéb zagospodarowania terenu oraz charakterystyka zabudowy
i zagospodarowania terenu, w tym przeznaczenie projektowanych obiektoéw budowlanych
w skali 1:500,

4) decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach,

5) koncepcja urbanistyczno-architektoniczna,

6) o$wiadczenie inwestora, ze nie zachodzi kolizja lokalizacji inwestycji mieszkaniowe]
z inwestycjami o ktorych mowa w art. 4 pkt 1-13 ustawy o ulatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgcych,

7) informacja Wydziaki Administracji Drogowej Urzedu Migjskiego w  Sosnowcu
o dostepie terenu inwestycji do drég publicznych,

8) zapewnienic dostaw wody i odbioru S$cickow wydane przez Sosnowieckie
Przedsiebiorstwo Wodociggow i Kanalizacji Sp. z 0.0.,

9) informacja o mozliwosci przylgczenia odbiorcy do sieci elektroenergetycznej

wydane przez TAURON Dystrybucja S.A.,

10) informacja o mozliwosci przylaczenia do sieci cieplowniczej wydana przez Veolia

Poludnie Sp. z 0.0.,

11) zaswiadczenie Prezydenta Miasta Sosnowca w zakresie mozliwosci przyjecia nowych

uczniow w szkole podstawowej,

12) wypis z rejestru gruntéw dla dziatek nr 604/84, 604/85, 604/118, 604/119,
13) uprawienie budowlane w specjalnoéei architektonicznej do projektowania bez ograniczen

autora koncepcji urbanistyczno-architektoniczne;j.
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Olkusz, dnia 16.01.2026 r.
Whnioskodawca / Inwestor:
Real Estate Ireneusz Pacia
ul. Zagaje 2a
32-300 Olkusz

OSWIADCZENIE

W nawigzaniu do art. 7 ust. 8 pkt 2 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o watwieniach

w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji  towarzyszqcych

(Dz.UJ.2024.195 t.j.), w zwigzku z art. 70 vst. 2 z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz,1J.2023.1688), ofwiadczam,

7e nie zachodzi kolizja lokalizacji inwestycji mieszkaniowej fn. . Bufiowa zespolu zabudowy

mieszkaniowe] wielorodzinnej z garazami podziemnymi, Y AL e i

postojowymi, zagospodarowaniem terenu, obiektami malej * architektury oraz towarzyszacymi

obiektami budowlanymi infrastruktury technicznej na dz. nr %04184, 604485, 604/118, 604/119

obr. 003 Zagorze, M. Sosnowiec” z inwestycjami, o ktérych mowa w:

1) ustawie z dnia 20 grudnia 1996 r, o portach i przystaniach morskich (Dz. U. z 2023 r. poz. 1796),
w zakresie inwestycji dotyczacych infrastruktury portowej oraz infrastruktury zapewniajacej
dostep do portéw lub przystani morskich,

2) ustawie z dnia 10 kwietnia 2003 r. 0 szczegblnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji
w zakresie drog publicznych (Dz. U. z 2024 r. poz. 311},

3) ustawie z dnia 28 marca 2003 r. o transporeie kolejowym (Dz. U. z 2025 r. poz. 1234),

4) ustawie z dnia 12 lutego 2009 r. o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji
w zakresie lotnisk uzytku publicznego (Dz. U. z 2024 r. poz. 1464),

5) ustawie z dnia 24 kwietnia 2009 r. o inwestycjach w zakresie terminalu regazyfikacyjnego
skroplonego gazu ziemnego w Swinoujsciu (Dz. U. z 2025 r. poz. 1222},

6) ustawie z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych (Dz. U.
z2025r. poz. 3111 1019),

7) ustawie z dnia 8 lipca 2010 r. o szczegdlnych zasadach przygotowania do realizacji inwestycji
w zakresie budowli przeciwpowodziowych (Dz. U. z 2024 r. poz. 274 oraz z 2025 r. poz. 630),

8) ustawie z dnia 29 czerwcea 2011 r. o przygotowaniu i realizacji inwestycji w zakresie obiektow
energetyki jadrowej oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z 2025 r. poz. 1156),

9) ustawie z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie
sieci przesytowych (Dz. U. z 2024 r. poz. 1199),

10) ustawie z dnia 24 lutego 2017 r. o inwestycjach w zakresie budowy drogi wodnej laczacej Zalew
Wislany z Zatoka Gdanska (Dz. U. z 2024 t. poz. 285),

11} ustawie z dnia 7 kwietnia 2017 r. o inwestycjach w zakresie budowy lub przebudewy toru
wodnego Swinoujécie - Szczecin do glebokosci 12,5 metra (Dz. U. poz. 990),

12) ustawie z dnia 10 maja 2018 r. o Centralnym Porcie Komunikacyjnym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1747 oraz z 2025 r. poz. 1531),

13) ustawie z dnia 22 lutego 2019 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w sektorze
naftowym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1839).

Podpis jest pﬁwid%owy



Olkusz, dnia 09.02.2026 r.

Whnioskodawca:

Real Estate Ireneusz Pacia
ul. Zagaje 2a

32-300 Olkusz

Lo
PREZYDENTA MIASTA SOSNOWIEC
Aleja Zwycigstwa 20

41-200 Sosnowiec

W nawigzaniu do wezwania z dnia 02.02.2026 r. znak: WPP.670.2.2026.RP/AW
w przedmiocie uzupelnienia wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej pn.:
., Budowa zespotu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z garazami podziemnymi, drogami
wewnglrznymi, miejscami postojowymi, zagospodarowaniem ferenu, obiektami malej
architektury oraz towarzyszqcymi obiektami budowlanymi infrastruktury technicznej
na dz. nr 604/84, 604/85, 604/118, 604/119 obr. 003 Zagorze, przy ul. Gornikéw
w Sosrowcu”, wyjasniam co nastgpuje.

Ad 1 — Wyjasni¢ kwestie wydanego zaswiadczenia w zakresie mozliwosci przyjecia
nowych uczniow do pobliskiej szkoly — w zaswiadczeniu nie wskazano ilosci mozliwych
do przyjecia uczniow

Wnioskiem z dnia 25.10.2025 r. zwréciliSmy si¢ do Prezydenta Miasta Sosnowiec —
woparciu o art. 17 ust. 2 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o wlatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgcych
(Dz.1J.2024.195 t,j.), w zwigzku z art. 70 ust. 2 z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu [ zagospodarowaniu przestrzemnym oraz niektorych innych  ustaw
(Dz.U.2023.1688) — o wydanie zaswiadczenia w zakresie mozliwosci przyjecia nowych
uczniéw w szkole podstawowej, w liczbie dzieci stanowigcej nie mniej niz 7% planowanej
liczby mieszkafncow inwestycji mieszkaniowej pn. ,Zespdt zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej przy ul. Gérnikdéw w Sosnowcu; dz. nr 604/84, 604/85, 604/118, 604/119
obr. 003 Zagorze, M. Sosnowiec”. We wniosku tym wskazali$my, iz zgodnie z art. 17 ust. 9
ww. ustawy planowana liczba mieszkancéw wynosi 633 osob, przy catkowitej maksymalne;j
powierzchni uzytkowej mieszkan wynoszacej ok. 17700 m%. Zgodnie z art. 17 ust. 2 pkt 2
ww. ustawy liczba dzieci stanowigca 7% planowanej liczby mieszkancow wynosi 44.



W odpowiedzi otrzymali$my pismo datowane na 31.10.2025 r., w ktdrym Prezydent
Miasta Sosnowiec, na podstawie art. 217 §2 pkt 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks
postgpowania administracyjnego, w oparciu o infrastrukture istnicjgcg w dniu sktadania
wniosku zaswiadcza, ze lokalizacja planowanej inwestycji spetnia wymogi, o ktérych mowa
w art. 17 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji lowarzyszgeych.

Ww. przepis ustala, ze inwestycje mieszkaniowa lokalizuje si¢ w odlegtosci nic
wickszej niz 3000 m, a w miastach, w ktérych liczba mieszkancow przekracza 100 000
mieszkanicéw - 1500 m od szkoty podstawowej, ktdra jest w stanie przyja¢ nowych uczniow
w liczbie dzieci stanowigcej nie mniej niz 7% planowanej liczby mieszkancéw inwestycji
mieszkaniowe;.

Prezydent Miasta Sosnowicc potwierdzil zatem, ze lokalizacja planowane)j inwestycji
znajduje sie w odleglosci nie wigkszej niz 1500 m od szkoly podstawowej, ktdra jest w stanie
przyjaé nowych uczniéw w liczbie dzieci stanowigcej nie mniej niz 7% planowanej liczby
mieszkancow inwestycji mieszkaniowej.

Ad 2 — Wyjasnié planowang obstuge i planowany podzial wiasnosci w odniesieniu
do dostepu do garaiy podziemnych — planowane zgrupowane rampy nie pozwolg
na poiniejsze wydzieleni wspolnot dla poszczegolnych budynkow

Pod budynkami zlokalizowano jednokondygnacyjne garaze podziemne przeznaczone
do parkowania samochodéw osobowych mieszkaficow, komunikacyjnie polgczone rampami
zjazdowymi z droga wewngtrzng. Pod dwoma budynkami znajdujg si¢ dwie hale garazowe,
rozpostarte pomigdzy nimi, obstugiwane przez jedng wspélng rampe zjazdowg. Hale
garazowe sg oddzielone pozarowo od sicbic (stanowig dwie odrgbne strefy pozarowe), ale
funkcjonalnie sg polgczone — istnie mozliwos¢ przejazdu i przejscia z jednej hali do drugie;.
Funkcjonalnie i technicznie dwa budynku polozone na jednokondygnacyjnym, wspolnym
garazu podziemnym stanowig jedng niezalezna catoéé, ktora ma funkcjonowal jako jedna
wspolnota.

Ad 3 — Przedstawié¢ przekroje przez budyni relacji wschod-zachod biorge pod uwage
zlokalizowang w sgsiedztwie droge krajowq nr 94 a takze odniesé sie do map akustycznych

Do wniosku sg dolaczone przekroje planowanej zabudowy w relacji wschéd-zachod
gdzie zobrazowano polozenie budynkéw wzgledem uksztaltowania terenu oraz dogi krajowej
nr 94.

Na koncepeji zagospodarowania terenu naniesiono izofony natgzenia immisji halasu
drogowego 60-65dB Lpwn oraz 65-70dB Lpwn wg opracowania pn. ,.Strategiczna mapa
hatasu miasta Sosnowca”. Dwa budynki wysunigte skrajnie na zachod oraz plac zabaw
czesciowo znajdujg sie w obszarze oddziatywania hatasu od drogi krajowej nr 94 o natgzeniu
60-65dB Lpwn, przy czym dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku powodowanego przez
drogi lub linie kolejowe dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz dla
terenow rekreacyjno-wypoczynkowych okreslone w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska
z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku (Tabela
3 - Dopuszczalne poziomy hatasu w Srodowisku powodowanego przez poszczegilne grupy
S¥6det hatasu, zwylgczeniem halasu powodowanego przez starty, lgdowania i przeloty



statkow powietrznych oraz linie elektroenergetyczne, wyrazone wskaznikami Lpwn i Ly, ktore
to wskazniki majg zastosowanie do prowadzenia diugookresowej polityki w zakresie ochrony
przed hatasem) wynosi Lpwn 68 dB. Tym samym lokalizacja budynkéw wielorodzinnych
w ww. obszarze nie narazi mieszkaficow na ponadnormatywne oddziatywanie hatasu
komunikacyjnego.

Ponadto, w celi polepszenia komfortu akustycznego, zaplanowano realizacj¢ nasypu
ziemnego pomigdzy skrajnymi budynkami, a droga krajowa nr 94 oraz przewidziano
wykonanie nasadzenia wysokiej zieleni izolacyjnej.

Ad 4 — Zweryfikowaé pelnomocnictwo o wszystkie dziatki objete wrioskiem oraz dolgczyé
potwierdzenie oplaty ze statusem: zrealizowana
Dotgczam nowe pelnomocnictwo oraz potwierdzenie niszczenia oplaty skarbowej.

Zatacznik:

1) okreslenie granic terenu objetego wnioskiem na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000;

2) okreélenie granic terenu objetego wnioskiem na kopii mapy ewidencyjnej w skali 1:2000;

3) planowany sposéb zagospodarowania terenu oraz charakterystyka zabudowy
i zagospodarowania terenu, w tym przeznaczenie projektowanych obiektéw budowlanych
w skali 1:500,

4) decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach,

5) koncepcja urbanistyczno-architektoniczna,

6) oéwiadczenie inwestora, ze nie zachodzi kolizja lokalizacji inwestycji mieszkaniowe]
z inwestycjami o ktorych mowa w art. 4 pkt 1-13 ustawy o utatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszqcych,

7) informacja Wydzialu Administracji Drogowej Urzedu Miejskiego w  Sosnowcu
o dostepie terenu inwestycji do droég publicznych,

8) zapewnienie dostaw wody i odbioru $ciekéw wydane przez Sosnowieckie
Przedsiebiorstwo Wodociggow i Kanalizacji Sp. z 0.0.,

9) informacja o mozliwosci przylaczenia odbiorcy do sieci elektroenergetycznej
wydane przez TAURON Dystrybucja S.A.,

10) informacja o mozliwosci przylaczenia do sieci cieptowniczej wydana przez Veolia
Poludnie Sp. z 0.0.,

11) zaswiadczenie Prezydenta Miasta Sosnowca w zakresie mozliwosci przyjecia nowych
uczniéw w szkole podstawowej,

12) wypis z rejestru gruntow dla dziatek nr 604/84, 604/85, 604/118, 604/119,

13) uprawienie budowlane w specjalnosci architektonicznej do projektowania bez ograniczen
autora koncepcji urbanistyczno-architektoniczne;.



REALD MIEISKI W SUSNOW
HYDZIAL ADMBNISTRACT EROGOY
ul. Modaickicgo 14
1200 SOSNOWIED
Sosnowiec, dnia 10.12.2025 r.

WDR-1,7226.716.2025.WG

Real Estate Ireneusz Pacia
ul. Zagaje 2a
32-300 Olkusz

W odpowiedzi na wniosek z dnia 25.10.2025 r. uzupetniony pismem z dnia 03.12.2025 r.,
stosownie do art. 17 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych {t. . Dz. U. z 2024 r, poz. 195) w zwiazku
7 art. 70 ust. 2 z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektérych innych ustaw {Dz, U. z 2023 r. poz. 1688) !

¢ " Real Estate Ireneusz Pacia z siedzibg — ul. Zagaje 21, 32-300 Olkusz, dziatajacej
z petnomocnictwa udzielonego w dniu 07.03.2025 r. przez ww. Podmiot o wydanie potwierdzenia
dostepu nieruchomoéci do drogi publicznej, informuje, 2e nieruchomo$¢ potozona w gminie
Sosnowiec, powiat Sosnowiec, wojewddztwo $laskie, jako zwarty kompleks, skfadajaca sig z dziatek
potozonych w obrebie 0003 ~ Zagérze oznaczonych numerami ewidencyjnymi 604/84, 604/85 -
w czesci, 604/118, 604/119:
- nie posiada bezposredniego dostepu do drogi publicznej w rozumieniu ustawy z dnia 21 marca 1985
roku o drogach publicznych {t. . Dz, U, 22025 r,, poz. 889)
- posiada posredni dostep do drogi publicznej poprzez czes$é dziatki 604/85 w ramach ustalonej
stuzebnoéci przejazdu i przechodu do ul. Gérnikéw drogi gminnej potozonej na dziatkach 604/85
i 604/121, a nastepnie do ulicy Braci Mieroszewskich, ktéra posiada status drogi powiatowej,
w rozumieniu ustawy z dnia 21 marca 1985 roku o drogach publicznych {t. ]. Dz. U. 2 2025 r., poz. 889).

Otrzymuja:
- Adresat,

- afa.



Sosnowieckie Przedsieblorstwo

a
\\ Wodociagéw | Kanalizacji Sp. z 0.0
\.- ul. Kosynierow 35, 41-219 Sosnowiec
tel.; 32 263 58 66, mail: biuro@spwik.pl

www.spwik.pl
L.dzSPWIK/AZ! S5 125 Sosnowiec, dnia 24.03.2025r.
{ [
L |
Dotyczy: wydanie warunkéw technicznych przylgezenia do  sieci wodociagowej

i kanalizacyjnej oraz odprowadzania wéd deszezowych z nieruchomosci ,,Budowa zespolu
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej przy ul. Gérnikéw w Sosnoweu; dz. nr 604/119 obr.
003 Zagdrze, M. Sosnowiec”.

W imieniu Sosnowieckiego Przedsigbiorstwa Wodociggéw i Kanalizacji sp. z o.o.
informuje, 1z w bezpodrednim poblizu planowanej inwestycii nie posiadamy swoich urzadzef
wodociggowych i kanalizacyjnych. Jednakie zgodnie z prowadzonymi rozmoewami - po

. wykonaniu odpowiedniej infrastrukiury - informujemy, iZ zapewniamy dostawe wody, odbiér
$ciekéw oraz odbiér wid opadowych i roztopowych z nieruchomosei jak w temacie,

Planowane zuzycia wody oraz planowang iloé¢ zrzutu $ciekow przedstawiong przez Pafistwa
w ilogci ok. 31,2 dm*/dobe akceptujemy i jeste$my w stanie zapewnié. W zwigzku z tym, iz
nieruchomo$é polozona jest na wzniesieniu, prawdopodobnie bgdzie konieczno§é zamontowania
zestawu hydroforowego w celu podniesienia ci$nienia wody.

Planowany zrzut wod opadowych i roztopowych jeste$my w stanie przyjaé do ok. 15dm’/s
7 Pafistwa nieruchomoéci oraz nieruchomoéci sgsiednich,

Szczegblowe waronki zostang wydane po zakoficzeniu rozméw miedzy naszym
przedsicbiorstwem a inwestorem oraz przeglgdzie naszej infrastruktury w tym terenie.

Z powataniem

NIP 644-053-36-75
REGON 270127078
KH5: 0000060786
Kapital zaktadowy: 371 200,00 PLN
Konto: ABS Bank Spotdzielczy

38 8110 GOGO 2001 (KL 1455 D0GL



Urzad Miejski w Sosnowett
WYDZIAL EDUKACII
41-200 Sosnowiec
ul. Stanistawa Staszica 62
Sosnowiec,/&f\ ~10-2025

WED.4424.2.28.2025.2R

Real Estate

Ireneusz Pacia
ul. Zagaje 2a
32 - 300 Otkusz

W odpowiedzi na pismo z dnia 25 pazdziernika 2025 r. dofyczace wydania
radwiadczenia o mozliwosci przyjecia do szkoly podstawowej nowych uczniéw z planowanej
inwestycji mieszkaniowe] przy ul. Gémikdéw w Sosnowcu Prezydent Miasta Sosnowca na
podstawie art. 217 § 2 pkt. 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks posigpowania
administracyjnego (Dz. . 2024 poz. 572), w oparciu o infrastrukture istniejaca w dniu
skiadania wniosku zaswiadcza, Ze lokalizacja planowane] inwestycji speinia wymeogi, o ktdrych
mowa w art. 17 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. 2024 poz. 195).

I?uuaﬂ

-a/ma

ZWYDENTA




Adres do korespendencji: 5

TAURON Dystrybucja S.A. 1063625149 ‘\’
Skrytka porztowa nr 2708

40-337 Katowice

)N
TAURON

infof@tauron-dystrybucja.pl DYSTRYBUCIA
infatinia: +48 32 606 0616

Bedzin, dnia: 12-11-2025 . Real Estate ireneusz Pacia
Barcode: TD25-10-0528050-02 ul. Zagaje 2 A
Nr kancelaryiny: TD/OBD/OKZ/2025-11-12/0000005 32.300 Olkusz

OSWIADCZENIE O MOZLIWOSCI PRZYEACZENIA DO SIECI ELEKTROENERGETYCZNEJ
ORAZ DOSTAW ENERGII ELEKTRYCZNEJ

Wriioskodawca: Real Estate lreneusz Pacia
ul. Zagaje 2 A
32-300 Oikusz
Obiekt: Budynek wielorodzinny - 7 szi.

Adres projektowanego obiektu: ul. Gémikow, dz. nr: 604484, 604/118, 604/119, obr. 0003, Sosnowiec

1. W odpowiedzi na wniosek z dnia 26-10-2025 r. oraz w oparciu o ustawe z dnia 10 kwietnia 1997 roku
— Prawo Energetyczne oraz Ustawe z dnia 07 lipca 2004 roku —~ Prawo Budowlane oswiadczamy, ze
istnieje mozliwos¢ przylaczenia wyzej okreslonego obiektu mocg 3980 kW.

2. Przylaczenie bedzie: moiliwe na napieciu nN po wykonaniu rozbudowy sieci SN oraz
wybudowaniu 2 stacji dwutransformatorowych SN/nN lub 4 jednotransformatorowych wraz z
finiami kablowymi SN oraz sieci kablowej nN, co wymagac bedzie udostepnienia przez
Inwestora osiedla miejsc n,

3. Przylaczenie obiektu wymaga:

a) uzyskania warunkow przylgczenia,
b) zawarcia i zrealizowania umowy o przylaczenie.

4. Niniejsze oswiadczenie traci waznosé po uplywie jednego roku od daty jego wydania, jezeli w tym
okresie nie zostang wydane warunki przytaczenia.

5. Oswiadczenie wydaje sie w cell uzyskania warunkéw zabudowy /decyzji ULICP dia obiektu.

6. Ninigjsze o$wiadczenie nie stanowi podstawy do przystgpienia do prac projektowych i budowlanych
w zakresie przylaczenia.

7. Oswiadczenie o mozliwosci przylaczenia do sieci elektroenergetycznej nie narzuca na TAURON
Dystrybucja S.A. obowigzku pdZniejszego przylgczenia kilenta wg opfaty taryfowej oraz w Scisie
okresionym terminie.

8. Powyzsze oéwiadczenie ma charakter informacyjny i moze ulec zmianie.

Z powazaniem

K/o: {

1 x OKZ a/a.

MR G5 1 D20 28 80 REGON 23017921
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Real Estate

Ireneusz Pacia
ul. Zagaje 2
32-300 Olkusz

Chrzanéw, 07.11.2025r.

VPLD/DR/37990920013989/2025

Sprawa: zapytanie o mozliwodé przylaczenia do sieci cieplownicze] budynku wielorodzinnego przy
ul. Gérnikéw w Sosnowcu dz. nr 604/84, 804/118, 604/119, obrgb 003 Zagbrze.

Odpowiadajac na zoZone 30.10.2025 r. zapytanie, Veolia informuje, Ze dla budynku przy ul. Gérnikéw
w Sosnowcu dz. nr 604/84, 604/118 (dalej: ,obiekt") zasilanie w cieplo z sieci cieplowniczej jest technicznie
mozliwe, moZe jednak nastgpié nie wczedniej niz w 2026 r. Spelnienie ekonomicznych warunkéow
przylaczenia bedzie mozliwe do zweryfikowania po zioZeniu przez inwestora wniosku o przyigczenie,

o ktérym mowa ponize.

Jednoczesnie Veolia informuje, e odpowiedZ na zapytanie o mozliwosé przylgczenia do sieci cieplowniczej
budynku wielorodzinnego przy ul. Gornikéw w Sosnowcu dz. nr 604/119, obrgb 003 Zagbrze zostala
udzielona w pismie VPLD/DR/37990810017518/2025/AP z dnia 19.03.2025.

W celu okreslenia szczegblowych Warunkdw przylaczenia do sieci cieplowniczej konieczne jest zozenie
przez inwestora pisemnego wniosku wraz z wymaganymi zalgcznikami, zgodnie z informacja oraz wzorem
dostgpnymi na  stronie  internetowej  www.vedliatermpl, w  zakladce Strefa  kiienta
Inttps:/iveoliaterm.plistrefa-klientaiveolia-poludnie/wnioski. Zaakceptowanie przez inwestora wydanych przez
Veolia Warunkéw przylaczenia oraz zawarcie na ich podstawie umowy przylaczeniowej pomigdzy
inwestorem a Veolia stanowi podstawe do rozpoczecia prac zwigzanych z realizacjq przytgezenia obiekiu

do sieci cieplownicze;j.

Ninigjszy dokument jest wazny przez okres szeéciu miesigcy od daty wydania.

Veolia Poludnie Sp.z o.e.
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W przypadku pytar lub watpliwosci prosimyg

Pismo przygotowala:
Agnieszka Gaudyn

Yeolis Poeludnir S$p. 2 0.0
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