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WNIOSEK O USTALENIE LOKALIZACJI INWESTYCJI MIESZKANIOWEJ

Dziatajgc w oparciu o art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji fowarzyszgcych
(Dz.U.2024.195 t.j.) — dalej jako ,,ustawa” — w zwigzku z art. 70 ust. 2 z dnia 7 lipca 2023 r.
o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz wicktérych innych
ustaw (Dz.U.2023.1688 ze zm.), wnosze o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej pn.:
»Budowa zespolu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z garazami podziemnymi,
drogami wewnetrznymi, miejscami postojowymi, zagospodarowaniem terenu, obiektami
malej architektury oraz towarzyszacymi obiektami budowlanymi infrastruktury
technicznej na dz. nr 604/83, 604/85, 605/8, 605/9, 605/10, 605/12 obr. 003 Zagérze, przy
ul. Gornikow w Sosnowcu”.

1. Okreslenie granic terenu objetego wnioskiem

Granice terenu objetego wnioskiem obejmujg czesciowo dzialki nr 605/8, 605/9,
605/10, 605/12, obr. 003 Zagoérze, o powierzchni 1,5787 ha oraz czg¢éé dziatek nr 604/83,
604/85 o tacznej powierzchni 0,0515 ha.

Obszar oddziatywania inwestycji obejmuje dziatki sgsiadujace z terenem inwestycji
tj. dz. nr 604/82, 604/83, 604/85, 605/14, 605/13, 605/7, 604/67, 604/132, 604/131, 604/130.

Granice terenu objetego wnioskiem oraz granice obszaru oddziatywania inwestycjt
przedstawiono na kopii mapy zasadniczej i ewidencyjnej przyjetej do pafistwowego zasobu



geodezyjnego i kartograficznego, obejmujacej teren, ktorego wniosek dotyczy, i obszaru,
na ktdry ta inwestycja bedzie oddziatywaé, w skali 1:1000 i 1:2000.

2. Okreslenie planowanej minimalnej i maksymalnej powierzchni uzytkowej
mieszkan
Minimalna powierzchnia uzytkowa mieszkan to 40 m?, za$ maksymalna to 70 m?.

r3. Okreslenie planowanej mjnj -‘alnej i maksymalnej liczby mieszkan
Minimalna liczba i1!w‘s;zkar’1 to 126, a maksymalna 252.

4. OkreSlenie zakresu inwestycji przeznaczonego na dzialalno$¢ handlowy
lub ustugowq
W ramach inwestycji nie przewiduje si¢ realizacji zakresu przeznaczonego
na dziatalnos¢ handlowsg lub ustugows.

5. Okreélenie zmian w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojeniu
terenu

Teren inwestycji polozony jest w dzielnicy Zagérze, pomiedzy ulicami Gornikdw,
Braci Mieroszewskich, a Alejg Zaglebia Dgbrowskicgo (droga krajowa nr 94), na zachod
od stadionu Gomika Zagoérze i na potudniowy-wschod od Hali Widowiskowo-Sportowej
MOSIR.

Teren jest niezabudowany, czgsciowo ogrodzony, z dostgpem komunikacyjnym
od pétnocy, od dziatki nr 604/85 1 604/83. Obecny sposéb zagospodarowania to nieuzytki
pokryte drzewami, krzewami i roslinnoscia niska, ruderalng. Przez teren inwestycji,
w pOinocnej czesci, przebiegaja podziemne i napowietrzne linie elektroenergetyczne,
podziemne linie teletechniczna, sie¢ gazowa, siec wodociagowa, siec kanalizacyjna. Przy
granicy z dz. nr 605/14 znajduje si¢ budynek gospodarczy.

Realizacja planowanego zespotu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej spowoduje
powstanie szesciu budynkéw mieszkalnych wielolokalowych z garazami podziemnymi
na kondygnacji -1, budowli i obiektéw malej architektury takich jak zjazd z drogi. droga
wewnetrzna/pozarowa, dojscia, miejsca postojowe, place zabaw, migjsc gromadzenia
odpadow statych, obiektow infrastruktury technicznej: sieci i przylacza wodociggowe,
kanalizacji sanitarnej i deszczowej (z podziemnym zbiornikiem retencyjnym na wody
opadowe), elektroenergetycznych, teletechnicznych i cieplowniczych. Budynki mieszkalne
to obiekty o 7 kondygnacjach nadziemnych. W ramach prowadzonej inwestycji zostana
przebudowane kolidujace sieci uzbrojenia terenu (elektroenergetyczna, teletechniczna,
gazowa, kanalizacji sanitarnej), zostanie usunigtych kilkadziesigt drzew oraz zostanie
rozebrany budynek gospodarczy.

6. Analiza powiazania inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu
Teren inwestycji jest polozony w zasiegu uzbrojenia terenu w postaci:
— sieci wodociggowej — sie¢ @630/1400 przebiega przez teren inwestycji.
po dz. nr 605/8 oraz sie¢ @100 przebiega w odlegtosci ok. 120 m na wschod
od terenu inwestycji, po dz. nr 604/85;



— sie¢ kanalizacji sanitarnej — sie¢ @300 przebiega przez teren inwestycji,
po dz. nr 605/10;

— sieci elektroenergetycznej — sie¢ niskiego napigcia przebiega ok. 160 m na wschod
od terenu inwestycji (dz. nr 604/119), a na dziatce nr 604/88 (ok. 220 m na wschod
od terenu inwestycji) znajduje si¢ rozdzielnia sredniego napigcia,

— sieci cieplowniczej — sie¢ wysokoparametryczna przebiega ok. 240 m od granic
terenu inwestycji, po dz. nr 604/85.

Wody opadowe pochodzace z dachéw i nawierzchni utwardzonych bede

retencjonowane w podziemnych zbiornikach, a nadmiar wod bedzie oddawany do sieci

kanalizacyjnej. w
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Charakterystyka inwestycji mieszkaniowej

QOkreslenie _zapotrzebowania na wode. energie oraz sposobu odprowadzania lub
oczyszczania_$cickéw, a takze innych pofrzeb w zakresie uzbrojenia terenu,
niezbednej_liczby miejsc postojowych, jak réwniez sposobu zagospodarowywania
odpadéw

Zapotrzebowanie na wode wynosi Qs = ok. 81,76 m*/d. Zaopatrzenie w wodg bedzie
realizowane w oparciu o wodociag miejski.

Sredniodobowa ilogé Sciekéw bytowych ok. 81,76 m/d. Scieki bytowe beda
odprowadzane do sieci kanalizacji sanitarnej.

Zapotrzebowanie na energie elektryczng wynosi ok. 3024 kW,

Budynki bedg ogrzewane w oparciu o sie¢ cieptownicza. Zapotrzebowanie na energi¢
cieplng wynosi: 580 kW.

Odpady bede zagospodarowania zgodnie z obowigzujagcymi przepisami prawa
tj. zbierane selektywnie i tymczasowo przechowywane na terenie inwestycji
(wyznaczone na tercnie migjsca gromadzenia odpadéw statych) odbierane w systemie
gospodarowania odpadami organizowanym przez gming.

Wody opadowe pochodzace z dachéw i nawierzchni utwardzonych bedg
retencjonowane w podziemnym zbiorniku, a nadmiar wod bedzie oddawany do sieci
kanalizacji. Wody z nawierzchni komunikacyjnych i z garazy podziemnych beda
podczyszczane z zawiesin i substancji ropopochodnych.

W _obrgbie terenu inwestycji planuje sie od 252 do 282 miejsc postojowych
przy planowanej maksymalnej liczbie mieszkan wynoszacej 252.

Planowany _sposobu__zagospodarowania terenu oraz charakterystyka zabudowy
i zagospodarowania terenu. w tym przeznaczenia _projektowanych obiektow
budowlanych

Na terenie inwestycji planuje sie realizacje zespolu zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej w postaci szesciu budynkéw o maksymalnej wysokosci do 22 m
(do 7 kondygnacji nadziemnych) wraz z towarzyszacym zagospodarowanie terenu jak
zjazd, drogi wewnetrzne/pozarowe, migjsca postojowe, dojécia, obiekty malej
architektury (lawki, kosze na $mieci, stojaki na rowery), place zabaw imiejsca
rekreacyjne. Dla zapewnienia niezb¢dnej iloSci miejsc postojowych planuje sig
realizacje od 30 do 42 miejsc postojowych naziemnych. W garazach podziemnych
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mieszczacych od 200 do 240 miejsc postojowych, komérki lokatorskie
i pomieszczenia techniczne (wezly cieplne, pomieszezenia przylaczy wody,
separatordw, rozdzielni elektrycznych itp.). Do garazy podziemnych prowadzg rampy
zjazdowe.

W ramach ww. ilo§¢ miejsc postojowych przewidziano do 42 miejsca postojowe
naziemne dla uzytkownikow przebywajacych okresowo na terenic osiedla oraz 2
miejsca, z ktérych mogg korzystaé wylacznie osoby niepetnosprawne.

Budynki s3 oddalone od granic nieruchomosci o min. 5 m, a place zabaw usytuowano
w odleglosci co najmniej 10 m od okien budynkéw mieszkalnych i drog.

Do wniosku dotaczono rysunek pn. Planowany sposéb zagospodarowania terenu oraz
charakierystyka zabudowy i zagospodarowania terenu, w lym przeznaczenid
projektowanych obiektéw budowlanych, przedstawiona w formie graficznej na mapie
zasadniczej w skali 1:500.

Charakterystyczne parametry _techniczne _inwestycji mieszkaniowe] oraz dane
charakteryzujace jej wptyw na §rodowisko

Wysokos¢ budynkdw: do 22 m (do 7 kondygnacji nadziemnych),

Maksymalne skrajne gabaryty budynkéw w rzucie: ok. 16,5 x 29,5 m.

Maksymalna powierzchnia zabudowy dla budynkéw: 2880 m”.
Minimalna powierzchnia zabudowy: 2210 m?.
Wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni terenu od 14% do 18.25%.

Maksymalna powierzchnia catkowita budynkéw (kondygnacji nadziemnych):
20 130 m.

Minimalna powierzchnia catkowita budynkéw: 17 365 m®.

Wskaznik intensywnosci zabudowy od 1.1 do [.28.

Maksymalna powierzchnia uzytkowa budynkéw (kondygnacji nadziemnych):
14 300 m~.
Minimalna powierzchnia uzytkowa budynkéw (kondygnacji nadziemnych):
12335 m~.

Powierzchnia uzytkowa kondygnacji podziemnej (garaze): 6350 m*.
Minimalna powierzchnia uzytkowa kondygnacji podziemnej (garaze): od 4500 m?.

Powierzchnia uzvtkowa garazy, parkingdw samochodowych lub zespotow parkingow,
w_rozumieniu rozporzadzenia z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzieé
moggcych znaczgco oddzialywaé na Srodowisko, wynosi 9468 m” i jest mniejsza niz
1,0 ha (10 000 m?), przy czym teren inwestycji nic jest potozony na obszarach
objetych formami ochrony przyrody, o ktorych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 81 9
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony
przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy.

Inwestycja nie =zalicza si¢ do przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywaé na srodowisko, o ktérych mowa w § 3 ust. 1 pkt 58 ww. rozporzadzenia.
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Na rysunku nr A0 pn. ,Koncepcja zagospodarowania terenu” naniesiono izofony
natezenia immisji hatasu drogowego 60-65dB Lpwn oraz 65-70dB Lopww
wg opracowania pn. ,Strategiczna mapa hatasu miasta Sosnowca”. Dwa budynki
wysunigte skrajnie na zachod oraz plac zabaw czesciowo znajdujg si¢ w obszarze
oddziatywania hatasu od drogi krajowej nr 94 o nat¢zeniu 60-65dB Lown, przy czym
dopuszczalne poziomy hatasu w Srodowisku powodowanego przez drogi lub linie
kolejowe dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz dla terenow
rekreacyjno-wypoczynkowych okreslone w rozporzgdzeniu Ministra Srodowiska
z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomow halasu w Srodowisku
(Tabela 3 - Dopuszczalne poziomy halasu w Srodowisku powodowanego przez
poszczegolne grupy #rédel halasu, z wylgczeniem halasu powodowanego przez starty,
lgdowania i przeloty statkéw powietrznych oraz linie elekiroenergetyczne, wyrazone
wskaznikami Lpwy 1 Ly, kiére fo wskainiki majq zastosowanie do prowadzenia
dhigookresowej polityki w zakresie ochrony przed halasem) wynosi Lown 68 dB. Tym
samym lokalizacja budynkéw wielorodzinnych w ww. obszarze nie narazi
mieszkancow na ponadnormatywne oddziatywanie hatasu komunikacyjnego.

Maksymalna powierzchnia uzytkowa mieszkan: 14 300 m”.
Minimalna powierzchnia uzytkowa mieszkan: 10 000,00 m?.

Liczba mieszkan wynosi 252.

Maksymalna powierzchnia nawierzchni utwardzonych:

- droga wewngtrzna/droga pozarowa, wjazdy do garazy: 1835 m?,
- dojscia: 695 m?,

- miejsca postojowe: 605 m>,

Lacznie: 3135 m?,

Powierzchnia biologicznie czynna wynosi:

- tereny zielone liczone jako 100% (poza obrysem garazu podziemnego): 5911 m?,

- tereny zielone liczone jako 50% (w obrysie garazu podziemnego i na stropodachach
budynkéw): 3631 /2 = 1815,5 m?.

Lacznie: 7 726,50 m?.

Wskaznik powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni terenu wynosi 48,94%
i jest wigkszy niz minimalny jaki wymaga ustawa (25%).

Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni terenu: 49%.

Okredlenie _minimalnego udzialu powierzchni ogdlnodostepnego, nieogrodzonego
urzadzonego terenu wypoczynku oraz rekreacji Jub sportu lokalizowanego w ramach
powierzchni biologicznie czynnej na terenie inwestycji mieszkaniowej

Urzadzony teren wypoczynku oraz rekreacji lub sportu winien posiada¢ powierzchnig
stanowigca co najmniej iloczyn planowanej liczby mieszkancow oraz wskaznika
wynoszacego 4 m?. Zapewnienie dostepu do terenu nastgpuje poprzez lokalizacje
w odlegtosci nie wigkszej niz 3000 m, a w miastach, w ktorych liczba mieszkancow
przekracza 100 000 mieszkancow, 1500 m — art. [7 ust. 4 ustawy.
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Planowana liczbe mieszkancéw ustala sig jako iloraz powierzchni uzytkowej mieszkan
i wskaznika wynoszacego 28 m? — art. 17 ust. 9 ustawy.
Powierzchnia_ogdlnodostepnego, nieogrodzonego urzadzonego terenu wypoczynku
oraz rekreacji dla planowanej inwestycji powinna wynosi¢ minimum: 14 300 m? /
28 m® = 511 mieszkarcow x 4 m? = 2044 m?.

Ponadio — zgodnic z art. 17 ust. 4a pkt | ustawy — co najmniej 50% powierzchni
biologicznie czynnej stanowié¢ ma ogdlnodostepny, nieogrodzony, urzadzony teren
wypoczynku oraz rekreacji lub sportu.

Na terenie inwestycji przewidziano ogdlnodostgpne, nicogrodzone, urzadzone tereny
wypoczynku oraz rekreacji o tacznej powierzchni 3910 m2, w ramach powierzchni
biologicznie czynnej na terenie inwestycji mieszkaniowej. Powierzchnia ww. terenu
jest wicksza niz wymagane 2044 m’ i stanowi co najmniej 50% powierzchni
biologicznie czynnej — zgodnie z art. 17 ust. 4 i 4a pkt 1 ustawy.

Wiskazanie nieruchomosci, wedhuig katastru nieruchomosci oraz ksiggi wieczystej,
iezeli zostala zatozona, na ktorych maja by¢ zlokalizowane obickty objete inwestycjg
mieszkaniowa

Nieruchomosei, na ktorych maja byé zlokalizowane obiekty objete inwestycja
mieszkaniowa to dziatki ewidencyjne nr 604/83, 604/85, 605/8, 605/9, 605/10, 605/12
obr. 003 Zagérze, polozone przy ul. Gémikéw w Sosnowcu, objete ksiegami

_wieezystymi n{

6) Wskazanie nieruchomogci, wedlug katastru nieruchomosci oraz ksiggi wieczystej.
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iezeli zostala zalozona. w stosunku do ktorych decyzia o pozwoleniu na budowg
inwestycii mieszkaniowej ma wywolaé skutek, o ktdrym mowa w art. 35 ust. |
Nie dotyczy.

Wskazanie nieruchomosci. o ktérych mowa w art. 38 ust. |, wedhig katastru
nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, jezeli zostata zatozona

Nie dotyczy.

Wskazanie, w jakim zakresic planowana inwestvcia nie uwzglednia ustalen

miejscowego planu zagospodarowania _przestrzennego, W przypadku wniosku
o ustalenie lokalizacji na terenie, dia ktérego obowiazuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego

Dla terenu inwestycji obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
miasta Sosnowca dla obszaru ,,Zagérze-Zachod” (uchwata Nr 694/XXXI1X/2021 Rady
Migjskiej w Sosnowcu z dnia 25 marca 2021 r.; Dz. Urz. Woj. Sla. z 2021 r., poz.
2406; rozstrzygnigcie nadzorcze Nr IFI11.4131.1.21.2021 Wojewody Slaskiego z dnia
30 kwietnia 2021 r.).

Dziatki objete teremem inwestycji sa przeznaczone w planie migjscowym
pod zabudowg ustugowg (symbol identyfikacyjny EE.6U).




Ryc. I — Wyrys z planu miejscowego

Ponizej wypis z ustalen planu miejscowego dla obszaru EE.6U:

§ 20. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: EE.1 U, EE3 U,
EE.6U EE24 U FE28 U, EE30 U, EE.31 U EE35 U, EE38 U, EE42 U, EE43
U, ustaia sie.

1} przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ustugowej;

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania ferenu:

a) maksymalna wysokosé¢ zabudowy: 20,0 m, w tym maksymalna wysoko$¢ budynkow:
- dla terenow EE.]1 U, EE.6 U, EE 24 U, EE28 U, EE30 U, EE31 U, EE.35 U, EE.38
U-10,0m,

- dila terenu EE.3 U - 14,0 m,

- dla terenow EE. 42 U, EE 43 U - 5,0 m,

b) geomeltria dachow: dachy plaskie,

c) gabaryly projektowanej zabudowy: minimalna szerokos¢ elewacji frontowej
budynkow:

- dia terenow EE.1 U, EE.3 U, EE.6 U, EE.24 U, EE.28 U, EE.30 U, EE.31 U, EE.35
U EE38U-10,0m,

- dla tevenow EE.42 U, EE. 43 U - 5,0 m,
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d) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01 - 1,0,

e) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy:

- dla terenow EE1 U, EE3 U EE.6 U, EE24 U, FE28 U, EE30 U, EE31 U, EE.35
U, EE.38 U— 40%,

- dla terenow EE.42 U, EE 43 U—-80%,

f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna:

- dla terenow EE.1 U, EE3 U, EE.6 U, EE24 U, EE.28 U, EE.30 U, EE.31 U, EE 35
U EE38 U-25%,

- dla terenow EE 42 U, EE 43 U— 5%;,

W odniesieniu do terenu EE.6U planowana inwestycja nie uwzgl¢dnia ustalen planu

miejscowego w zakresie:

1) przeznaczenia terenu, ktére w planie miejscowym zostato ustalone jako dla
zabudowy uslugowej, a planowany jest zespol zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinne;j;

2) maksymalnej wysokosci zabudowy dla budynkow, ktéra w planie miejscowym
zostata ustalona na 10 m, a wysoko$¢ planowanych budynkéw wynosi do 22 m;

3) wskaznika intensywnos$ci zabudowy, ktory w planie miejscowym zostat ustalony
maksymalnie do 1,0 a planowany wynosi 1,28.

Pozostate ustalenia planu miejscowego sg spetnione (geometria dachéw, gabaryty

projektowanej zabudowy: minimalna szerokos¢ elewacji frontowej budynkdw,

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy, minimalna powierzchnia biologicznie
czynna). Lokalizacja budynkdéw spelnia réwniez wymagania w zakresie ustalonej
nieprzekraczalnej linii zabudowy.

Wskazanie, ze planowana inwestycja jest zgodna z planem ogdlnym gminy,
oraz nie jest sprzeczna z uchwalg o utworzeniu parku kulturowego

Zgodnie z art. 70 ust. 2 z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ovaz niektorych innych ustaw (Dz.U.2023.1688 ze
zm.) do spraw dotyczacych opracowania i uchwalania uchwal w sprawie ustalenia
lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej, o ktorych mowa
w przepisach ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o wlatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycyi towarzyszqeych (Dz. U. z 2021
r. poz. 1538 oraz z 2023 r. poz. 553 i 803), wszcze¢tych i niezakoriczonych przed
dniem wejécia w zycie planu ogoblnego gminy w danej gminie, stosuje si¢ przepisy
dotychczasowe. Dla gminy Sosnowiec nie wszedt w zycie plan ogdlny przed dniem
zlozenia niniejszego wniosku, a wigc stosuje si¢ przepisy ustawy w brzemieniu
dotychczasowym.

Dla przedmiotowego wniosku stosuje si¢ przepis art. 5 ust. 3 w brzmieniu z przed 24
wrzesnia 2023r. tj. wejscia w zycie ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw
(Dz.U.2023.1688), a wiec nalezy wskaza, ze planowana inwestycja jest zgodna
ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.
Wedhlug studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przesirzennego miasta
Sosnowca (uchwata nr 923/LV1/2022 Rady Miejskiej w Sosnowcu z dnia 31 marca
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2022 r.) teren inwestycji polozony jest w Obrebie-f oznaczonym symbolem A2b.2 -
potozony w czesci miasta o nazwie Zagdrze - Stare Zagérze (rejon hali widowiskowo-
sportowe] ,,Zagdrze™) — tereny mieszkaniowo-ustugowe 1.MU (§ 43).

Ponizej przedstawiono tabele poréwnujacg zapisy studium z parametrami planowane;j

inwestycji.

Zapisy studium wwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta
Sosnowca;

Tom 1IB - Kierunki zagospodarowania
przestrzennego - ustalenia szczegélowe
Tereny mieszkaniowo-ustugowe 1.MU

Planowana inwestycja

II) Wizja i rola AZb.2 w skali miasta -
wymagajgee uwzglednienia w miejscowych
planach zagospodarowania przesirzennego:

1) doeminacja terendw istniejace] i nowej
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz
ustugowej, z zachowaniem enklawy zieleni,

2) uwzglednienie specyfiki zagospodarowania
terendw potoZzonych wzdtuz granic potnocno-
zachodniej i potudniowo-wschodniej - z uwagi na
wymagang ochrone akustyczng od strony drog
uktadu D1 oraz D3,

3) aktywizacja przestrzeni publicznych wokot
istniejacego kompleksu sportowego,

43 zachowania i wkomponowania istniejacej
zieleni wysokiej w docelowe zagospodarowanie
przestrzeni publicznych i terendw-f,

5) integracja z sgsiednim obrgbem-f A2b.1.

Planowana inwestycja stanowi zespot nowej
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z
zachowaniem enklawy zieleni.

Zespét zabudowy mieszkaniowej polozony jest w
odlegtosci minimalnej od 30 do 65 m od drog
uktadu D1/KDGP, a od strony drogi
przewidziano nasadzenia zieleni izolacyjnej co
ogranicza oddziatywania akustyczne.

IT0) Dla A2b.2 okresla sig:

1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej oraz
W przeznaczeniu terendw:

Wyznacza sie tereny-f, nalezgce do terendéw
zurbanizowanych zabudowanych: MU, SR.

| Planowana inwestycja potozona jest w catosci w
terenach MU — zabudowy mieszkaniowo-
ushugowe;j.

2. Tereny wylaczone z zabudowy:
Nie wskazuje sie.

| Nie dotyczy.

3. Obszary oraz zasady ochrony przyrody,
$rodowiska i krajobrazu kulturowego:

1) w A2b.2 wskazuje sie obszary o
skomplikowanych warunkach gruntowych,

2) A2b.2 potozony jest w granicach zl6z wegla
kamiennego,

3) w A2b.2 tereny-f nalezg do obszaru przestrzeni
zieleni,

Planowana inwestycja polozona jest w calodci w

| terenach MU — zabudowy mieszkaniowo-

| uslugowej.

i Polozenie terenu w skomplikowanych warunkach
| gruntowych oraz w granicach zi6z wegla

| kamiennego zostanie uwzglednione przy

l projektowaniu konstrukeji obiektow.

5. Obszary, na ktérych rozmieszczone beda
inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym:

Tereny oznaczong SR.

Planowana inwestycja potozona jest w calosci w
terenach MU — zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej.

6. Obszary rozmieszczenia obiektow handlowych | Nie dotyczy.
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2:

Nie dopuszcza sie.

7. Obszary, dla ktérych gmina zamierza Nie dotyczy.

sporzadzié:
1) miejscowy plan zagospodarowania
przesirzennego — nie wskazuje sig,




2) zmiang przeznaczenia gruntow lesnych na cele
nicle$ne — nie wskazuje sieg.

8. Obszar przestrzeni publicznej o charakterze
ogolnormiejskim:
W A2b.2 nie wystepujg przesirzenie publiczne.

Nie dotyczy.

9. Obszary wymagajace:

1) przeksztatcen — nie wskazuje sig,
2) rehabilitacji — wszystkie tereny,
3) rewitalizacji — nie wskazuje sig,
4) rewaloryzacji — nie wskazuje si¢,
5) rekultywacji — nie wskazuje sie.

Planowana inwestycja spowoduje rehabilitacje
obszaru w kierunku zatozonym w Studium tj.
nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
z zachowaniem enklawy zieleni.

10. Wskazniki zagospodarowania oraz
uzytkowania terenow;

TEREN-F /1.MU

PRZEZNACZENIE DOMINUJACE:
MU

PRZEZNACZENIE ROWNORZEDNE:

Nie dotyczy.

PRZEZNACZENIE DOPUSZCZONE:
MWI1, TUL, TU2

Nie dotyczy.

PRZEZNACZENIE ELEMENTARNE:

Nie dotyczy.

WSKAZNIKI URBANISTYCZNE (§ 22):

PB: -

(powierzchnia biologicznie czynna - parametr
okreslany jako procent minimalny, bedacy
ilorazem: sumy wszystkich powierzchni
biologicznie czynnych polozonych w granicach
terenu-f, do jego

powierzchni liczonej w granicach linii
rozgraniczajacych dany teren, przemnozony przez
100%,)

W: SW

(wysokos¢ zabudowy — nieprzekraczalna
wysokos¢ budynku, okreslona za pomoca grupy
wysokosci, zgodnej z przepisami odrgbnymi)

Zgodnie z § 8 pkt 2 rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.

w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie
budynki zalicza sig do grupy

éredniowysokie (SW) jesli majg ponad 12 m do
25 m wigcznie nad peziomem terenu lub
mieszkalne o wysokosci ponad 4 do 9
kondygnacji nadziemnych wiacznie.

Wysokosé planowanych budynkdw wynosi do 22
m, a liczba kondygnacji nadziemnych wynosi 7, a
wigc zaliczajg sie do grupy $redniowysokich
(SW).

Powierzchnia biologicznie czynna (PB) — nie
zostala okreslona w Studium.
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5)

Planowana_inwestycja mieszkaniowa jest zgodna ze studium z uwagi na ustalone
podstawowe kierunki przeznaczenia terendw MU jako nowe tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej.

W zakresie wskaznikéw urbanistycznych planowana inwestycja speiia ustalong
wysoko$¢ zabudowy — planowane budynki zaliczane sa do grupy sredniowysokie
(SW).

Teren inwestycji nie jest objety uchwalg o utworzeniu parku kulturowego.

Wykazanie, ze inwestycja mieszkaniowa odpowiada standardom, o ktorych mowa
wrozdziale 3 ustawy o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgcych

Zapewnienie dostepu do drogi publicznej: teren inwestycji begdzie posiadat
bezposredni dostep do drogi publicznej — poprzez zjazd na planowana do rozbudowy
ul. Gérnikéw w obrebie dziatek nr 604/83, 604/85, 604/87 i 604/121, ktora tgczy sig
z drogg publiczna ul. Braci Mieroszewskich (dz. nr 604/37 i 607/6).

Planowany jest jeden wjazd na teren inwestycji z planowanej do rozbudowy
ul. Gérnikéw (w obrebie dziatek nr 604/83 1 604/85).

Droge pozarowg dla budynkéw stanowi wewngtrzna droga osiedlowa ze zjazdem
z przewidzianej do rozbudowy ul. Gérikéw. Droga osiediowa usytuowana jest
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wzdhuz dhtuzszej, wschodniej i zachodniej elewacji budynkéw. Drogi pozarowe
przebiegaja blizszg krawedzia w odleglosci nie mniejszej niz 5 m i nie wickszej niz
15 m od $cian zewnetrznych budynkéw chronionych i posiadaja szerokos¢ nie
mniejsza niz 4 m, a promiefi zewngetrznego tuku drogi pozarowej wynosi minimum
11 m.,

Istniejace drzewa o wysokosci przekraczajacej 3 m rosngce pomigdzy drogg
pozarowa, a budynkami zostang usunigte.

Zapewnienie dostepu do sieci wodociagowej i kanalizacyjnei:
- sie€¢ wodociggowa @630/1400 przebiega przez teren inwestycji, po dz. nr 605/8

oraz sie¢ @100 przebiega w odleglosci ok. 120 m na wschod od terenu inwestycji,
po dz. nr 604/85;

- sie¢ kanalizacji sanitarnej @300 przebiega przez teren inwestycji, po dz. nr 605/10.
Przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode zapewnione bedzic z projektowanego
do rozbudowy wodociggu miejskiego @100, ktéry ma przebiega¢ przez teren
inwestycji. Na sieci wodociagowej w odlegloéei od 5 do 75 m od kazdego budynku
zlokalizowany bedzie co najmniej jeden nadziemny hydrant DN 80. W odlegtosci
do 150 m od obrysu budynkéw zlokalizowany bedzie kolejny hydrant nadziemny
DN 80.

Zapewnienie dostepu do sieci elektroenergetycznej: sie¢ niskiego napigcia przebiega
ok. 160 m na wschdd od terenu inwestycji (dz. nr 604/119), a na dziatce nr 604/88

{ok. 220 m na wschod od terenu inwestycji) znajduje si¢ rozdzielnia Sredniego
napiecia.

Zapewnieni dostepu do sieci cieptowniczej: sie¢ wysokoparametryczna przebiega
ok. 240 m od granic terenu inwestycji, po dz. nr 604/85.

Powyzsze zapewnienia potwierdzajg informacje techniczne uzyskane od gestorow
sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej (Sosnowieckie Przedsigbiorstwo
Wodociagdw i Kanalizacji Sp. z 0.0.), elektroenergetycznej (TAURON Dystrybucja
S.A.), cieptowniczej (Veolia Poludnie Sp. z 0.0.).

Inwestycja mieszkaniowa zlokalizowana jest w odleglosci nie wigkszej niz 1000 m
od przystanku komunikacyjnego w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 16 grudnia
2010 r. o publicznym transporcie zbiorowym (Dz. U. z 2023 r. poz. 2778) -
najblizszy przystanek autobusowy ,Zagérze Hala Sportowa” znajduje si¢ przy
ul. Braci Mieroszewskich ok. 380 m na wschod.

Inwestycja mieszkaniowa zlokalizowana jest w odlegtosci nie wiekszej niz 3000 m,
od szkoly podstawowej, ktora jest w stanie przyja¢ nowych ucznidw w liczbie dzieci
stanowiacej nie mniej niz 7% planowane] liczby mieszkancow inwestycji
mieszkaniowej — w odleglosei ok. 1300 m od terenu inwestycji znajduje si¢ Szkota
Podstawowa nr 23 przy ul. Wiadystawa Jagielty; w odlegloéci 710 m od terenu
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inwestycji znajduje si¢ Przedszkole Miejskie nr 38, przy ul. Bolestawa
Krzywoustego.

Inwestycje mieszkaniows wielorodzinng lokalizuje si¢ na terenie zapewniajgcym

dostep do urzadzonych terenéw wypoczynku oraz rekreacji lub sportu o powierzchni
stanowigcej co najmniej iloczyn planowanej liczby mieszkaficéw oraz wskaznika
wynoszacego 4 m>. Zapewnienie dostepu nastgpuje poprzez lokalizacje w odlegiosci
nie wiekszej niz 3000 m — w odlegtodci ok. 230 m na potudniowy-wschdd, przy
ul. Braci Mieroszewskich znajduje sie Park Kgpa o powierzchni ok. 2,6 ha.
Powierzchnia biologicznie czynna wynosi 7 726,50 m.

Wskaznik powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni terenu wynosi 48.94%
i jest wigkszy niz minimalny jaki wymaga ustawa (25%).

Na terenie inwestycji przewidziano ogdlnodostepny, nicogrodzony, urzadzony teren
wypoczynku oraz rekreacji o tacznej powierzchni 3910 m%, w ramach powierzchni
biologicznie czynnej na terenie inwestycji mieszkaniowej. Powierzchnia ww. terenu
jest wigksza niz wymagane 2044 m’, a jego powierzchnia w 50% stanowi
powierzchnie biologicznie czynna.

Wysokogci planowanej zabudowy wynosi 7 kondygnacji (do 22 m). Zgodnie
z art. 17 ust. 6 pkt 2 ustawy w miastach, w ktérych liczba mieszkancdw przekracza
100 000 mieszkancéw - nie mogg byé wyzsze niz 14 kondygnacji nadziemnych.
Miasto Sosnowiec liczy ponad 190 tys. mieszkancow.

Zgodnie ze wskaznikami zagospodarowania oraz uzytkowania terendéw ustalonymi
w Studium budynki w terenach 1.MU moga zaliczaé si¢ do grupy sredniowysokich
(SW), czyli moga mie¢ od 12 m do 25 m wlacznie nad poziomem terenu lub
mieszkalne o wysokosci ponad 4 do 9 kondygnacji nadziemnych wiacznie.
Wysokos¢ planowanych budynkéw wynosi do 22 m, a liczba kondygnacji
nadziemnych wynosi do 7, a wiec nie przekraczajg 14 kondygnacji, o ktérych mowa
w art. 17 ust. 6 pkt 2 ustawy i zaliczajg sie do grupy éredniowysokich (SW).

Odleglosci od  przystanku komunikacyjnego, od szkoly podstawowej
i do urzadzonych terenéw wypoczynku oraz rekreacji lub sportu podano liczac
od granicy terenu inwestycji mieszkaniowej drogg dojscia do obiektu ciagiem
pieszym albo pieszo-jezdnym, do ktdrego ma by¢ zapewniony dostep, w tym obicktu
polozonego na terenie inwestycji, w gminie, w ktorej bgdzie realizowana inwestycja.

Na terenie Miasta Sosnowca nie uchwalono lokalnych standardéw urbanistycznych.

I I \ PODPIS ZAUFANY
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Zalacznik:

1)
2)
3)

4)
5)
6)
7)
8)

9

okreslenie granic terenu objetego wnioskiem na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000;
okreslenie granic terenu objetego wnioskiem na kopii mapy ewidencyjnej w skali 1:2000;
planowany sposéb zagospodarowania terenu oraz charakterystyka zabudowy
i zagospodarowania terenu, w tym przeznaczenie projektowanych obiektéw budowlanych
w skali 1:500,

koncepcja urbanistyczno-architektoniczna,

o$wiadczenie inwestora, ze¢ nie zachodzi kolizja lokalizacji inwestycji mieszkaniowej
z inwestycjami o ktorych mowa w art. 4 pkt 1-13 ustawy o ulatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszqcych,

informacja Wydzialu Administracji Drogowej Urzgdu Miejskiego w Sosnoweu
o dostepie terenu inwestycji do drog publicznych,

zapewnienie dostaw wody 1 odbioru $ciekéw wydane przez Sosnowieckie
Przedsiebiorstwo Wodociggow i Kanalizacji Sp. z 0.0.,

informacja o mozliwosci przylaczenia odbiorcy do sieci elekiroenergetycznej
wydane przez TAURON Dystrybucja S.A.,

informacja o mozliwodci przylaczenia do sieci cieplowniczej wydana przez Veolia
Potudnie Sp. z 0.0,

10) za$wiadczenie Prezydenta Miasta Sosnowca w zakresie mozliwosci przyjgcia nowych

uczniow w szkole podstawowej,

11) wypis z rejestru gruntéw dla dzialek nr 604/83, 604/85, 605/8, 605/9, 605/10, 605/12,
12) uprawienie budowlane w specjalnoéci architektonicznej do projektowania bez ograniczen

autora koncepcji urbanistyczno-architektonicznej.
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Qlkusz, dnia 09.02.2026 r.

Whioskodawca:

Real Estate Ireneusz Pacia
ul. Zagaje 2a

32-300 Olkusz

__Piel’nomocnik:

PREZYDENTA MIASTA SOSNOWIEC
Aleja Zwycigstwa 20
41-200 Sosnowiec

W nawiazaniu do wezwania z dnia 02.02.2026 r. znak: WPP.670.1.2026.RP/AW
w przedmiocie uzupehienia wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej pn.:
.. Budowa zespotu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z garazami podziemnymi, drogami
wewnetrznymi, miejscami postojowymi, zagospodarowaniem terenu, obiektami matej
architektury oraz towarzyszqcymi obiektami budowlanymi infrastrukiury technicznej
na dz. nr 604/83, 604/85, 604/8, 605/9, 605/10, 605/12 obr. 003 Zagorze, przy ul. Gornikow
w Sosnowcu”’, wyjasniam co nastgpuje.

Ad ) — Wyjasni¢ kwestie zwiqzane z nieruchomoscig objetq ksiegg wieczysig
" sytuacji gdy dziatka nr 605/12 obr. 0003 stanowi odrgbng
nieruchomosé

Zgodnie z art. 25 ust. 2 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszqcych uchwata o ustaleniu
lokalizacji inwestycji mieszkaniowej nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa
whasnosci { uprawnien 0séb trzecich. Informacje tej tresci zamieszeza sig w uchwale.

Objecie wnioskiem o ustalenie lokalizaciji inwestycji mieszkaniowej dziatki nr 605/12
objetej ksiggg wieczysty Jjest zatem prawnie dopuszczalne, natomiast
uzyskanie pozwolenia na budowe bedzie mozliwe dopiero po nabyciu tej nieruchomosci,
zgodnie z procedurami przewidzianymi przepisami prawa.

Ponadto Inwestor wystapit do Prezydenta Miasta Sosnowiec z zapylanicm
o mozliwo$é objecia dziatki nr 605/12 wnioskiem o ustalenie lokalizacji inwestycji.
mieszkaniowe;j.




Ad 2 — Wyjasnié kwestie wydanego zaswiadczenia w zakresie mozliwosci przyjecia
nowych uczniow do pobliskiej szkoly — w zaswiadczeniu nie wskazano ilosci mozliwych
do przyjecia uczniow

Whnioskiem z dnia 25.10.2025 r. zwréciliSmy sie do Prezydenta Miasta Sosnowiec —
woparciu o art, 17 ust. 2 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o watwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgcych
(Dz.U.2024.195 tj.), w zwigzka z art. 70 ust. 2 z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niekibrych inmych  ustaw
(Dz.U.2023.1688) — o wydanie zaswiadczenia w zakresie mozliwosci przyjecia nowych
uczniéw w szkole podstawowej, ktéra jest w stanie przyjaé nowych uczniéw w liczbie dzieci
stanowigcej nie mniej niz 7% planowanej liczby mieszkancow inwestycji mieszkaniowe;j
pn. . Zespét zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej przy ul. Gornikéw w Sosnoweu;
dz. nr 604/83, 604/85, 605/8, 605/9, 605/10, 605/12 obr. 003 Zagoérze, M. Sosnowiec™.
Zgodnie z art. 17 ust. 9 ww. ustawy planowana liczba mieszkaficéw wynosi 511 osob, przy
catkowitej maksymalnej powierzchni uzytkowej mieszkan wynoszacej ok. 14300 m?. Zgodnie
z art. 17 ust. 2 pkt 2 ww. ustawy liczba dzieci stanowiaca 7% planowanej liczby mieszkancow
wynosi 36.

W odpowiedzi otrzymaliémy pismo datowane na 31.10.2025 r., w ktérym Prezydent
Miasta Sosnowicc, na podstawie art. 217 §2 pkt 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks
postgpowania administracyjnego, w oparciu o infrastrukturg istnigjacg w dniu skiadania
whniosku zaswiadcza, ze lokalizacja planowanej inwestycji spetnia wymogi, o ktérych mowa
w art. 17 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o wlatwieniach w przygolowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji lowarzyszgcych.

Ww. przepis ustala, ze inwestycj¢ mieszkaniows lokalizuje si¢ w odleglodci nie
wigkszej niz 3000 m, a w miastach, w ktérych liczba mieszkancéw przekracza 100 000
mieszkaicow - 1500 m od szkoty podstawowej, ktéra jest w stanie przyja¢ nowych uczniow
w liczbie dzieci stanowigcej nie mniej niz 7% planowanej liczby mieszkancow inwestycji
mieszkaniowge].

Prezydent Miasta Sosnowiec potwierdzit zatem, Ze lokalizacja planowanej inwestycji
znajduje si¢ w odleglosci nie wiekszej niz 1500 m od szkoly podstawowej, ktora jest w stanie
przyjaé nowych uczniéw w liczbie dzieci stanowigcej nie mniej niz 7% planowanej liczby
mieszkancéw inwestycji mieszkaniowej.

Ad 3 — Wyjasni¢ planowang obstuge i planowany podzial wlasnosci w odniesieniu
do dostepu do garazy podziemnych — planowane zgrupowane rampy nie pozwolg
na poéiniejsze wydzieleni wspolnot dla poszczegdlnych budynkow

Pod budynkami zlokalizowano jednokondygnacyjne garaze podziemne przeznaczone
do parkowania samochodéw osobowych mieszkancow, komunikacyjnie polgczone rampami
zjazdowymi z droga wewnetrzng. Pod kazdym budynkiem znajduje si¢ hala garazowa,
obstugiwana przez jedng wspdlng rampe zjazdows. Funkcjonalnie i technicznie dwa budynku
polozone na jednokondygnacyjnym garazu podziemnym korzystajgcym ze wspolnej rampy
stanowig jedna niezalezng calo$é, ktéra ma funkcjonowaé jako jedna wspolnota.



Ad 4 — Przedstawic przekroje przez budyni relacji wschéd-zachéd biorge pod uwagg
zlokalizowang w sgsiedztwie droge krajowq nr 94 a takie odniesé si¢ do map akustycznych

Do wniosku s3 dotaczono przekrdj planowanej zabudowy w relacji wschod-zachéd
gdzie zobrazowano pofozenie budynkéw wzgledem uksztaltowania terenu oraz dogi krajowej
nr 94.

Na koncepcji zagospodarowania terenu naniesiono izofony natgzenia immisji hatasu
drogowego 60-65dB Lpwn oraz 65-70dB Lpwn wg opracowania pn. ,Strategiczna mapa
hatasu miasta Sosnowca”. Dwa budynki wysunigte skrajnie na zachdéd oraz plac zabaw
czg$ciowo znajdujg sie w obszarze oddziatywania hatasu od drogi krajowej nr 94 o natgzeniu
60-65dB Lpwn, przy czym dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku powodowanego przez
drogi lub linie kolejowe dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz
dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych okreslone w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska
z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomow halasu w Srodowisku (Tabela
3 - Dopuszczalne poziomy hatasu w Srodowisku powoedowanego przez poszczegolne grupy
srédet halasu, zwylgczeniem halasu powodowanego przez starty, lgdowania i przeloty
statkéw powietrznych oraz linie elekiroenergetyczne, wyrazone wskaznikami Lpww i Ly, kidre
to wskazniki majg zastosowanie do prowadzenia diugookresowef polityki w zakresie ochrony
przed hatasem) wynosi Lpwn 68 dB. Tym samym lokalizacja budynkéw wielorodzinnych
w ww. obszarze nie narazi mieszkaficéw na ponadnormatywne oddziatywanic hatasu
komunikacyjnego.

Ponadto, w celi polepszenia komfortu akustycznego przewidziano wykonanie
nasadzenia wysokiej zieleni izolacyjnej pomiedzy skrajnymi budynkami, a drogg krajows
nr 94,

Ad 4 — Zweryfikowaé pelnomocnictwo o wszystkie dziatki objete wnioskiem oraz dolgezyé
potwierdzenie oplaty ze statusem. zrealizowana
Dolaczam nowe petnomocnictwo oraz potwierdzenie uiszczenia optaty skarbowej.

o



Zatacznik:

1)
2)
3)

4)
3)
6)
7
8)

9)

okreslenie granic terenu objetego wnioskiem na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000;
okreslenie granic terenu objetego wnioskiem na kopii mapy ewidencyjnej w skali 1:2000;
planowany sposoéb zagospodarowania terenu oraz charakterystyka zabudowy
i zagospodarowania terenu, w tym przeznaczenie projektowanych obiektéw budowlanych
w skali 1:500,

decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach,

koncepcja urbanistyczno-architektoniczna,

o$wiadczenie inwestora, ze nie zachodzi kolizja lokalizacji inwestycji mieszkaniowe]
z inwestycjami o ktorych mowa w art. 4 pkt 1-13 ustawy o ulatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszqcych,

informacja Wydzialu Administracji Drogowej Urzedu Miejskiego w Sosnowcu
o dostepie terenu inwestycji do drég publicznych,

zapewnienie dostaw wody i odbioru sciekéw wydane przez Sosnowieckie
Przedsiebiorstwo Wodociagéw i Kanalizacji Sp. z o.0.,

informacja o mozliwosci przylgczenia odbiorcy do sieci elektroenergetycznej
wydane przez TAURON Dystrybucja S.A.,

10} informacja o mozliwosci przylaczenia do sieci cieplowniczej wydana przez Veolia

Poludnie Sp. z 0.0.,

[1) zagwiadczenie Prezydenta Miasta Sosnowca w zakresie mozliwosci przyjecia nowych

uczniow w szkole podstawowe;,

12) wypis z rejestru gruntéw dia dziatek nr 604/84, 604/85, 604/118, 604/119,
[3) uprawienie budowlane w specjainosci architektonicznej do projektowania bez ograniczen

autora koncepcji urbanistyczno-architektonicznej.



trzad Miejski w Sosnowell
WYDZIAL EDUKACIJI
41.200 Soesnowiec
al. Stapistawa Staszica 62
Sosnowiec,gl\ ~10-2025
WED.4424.2.28.2025. ZR.

Real Estate

Ireneusz Pacia
ul. Zagaje 2a
32 - 300 Olkusz

W odpowiedzi na pismo z dnia 25 paZzdziernika 2025 r. dotyczgce wydania
zadwiadczenia o mozliwosci przyjecia do szkoly podstawowej nowych uczniéw z planowanej
inwestycji mieszkaniowej przy ul. Gormikéw w Sosnowcu Prezydent Miasta Sosnowca na
podstawie art. 217 § 2 pkt. 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1860 r. Kodeks postgpowania
administracyjnego (Dz. U. 2024 poz. 572), w oparciu o infrastrukture istniejgca w dniu
skiadania wniosku zaswiadcza, Ze lokalizacja planowanej inwestygji speinia wymogi, o ktorych
mowa w art. 17 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowanit
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgeych (Dz. U. 2024 poz. 185).

Do wiad.:

- am

AYDENTA




Sosnowieckie Przedsiebivrstwe

L ]
\\ Wodociggéw | Kanalizacji Sp. 2 0.0.
'\ ul. Kosynierow 35, 41-219 Sosnowiec
: tel.: 32 263 58 66, mail: biuro@spwik.pl
wanw.spwik.pl

L.dzSPWiIiK/AZf 2 G.¢ 125 Sosnowiec, dnia 14.11.2025r.

Dotyczy: wydanie warunkéw technicznych przylaczenia do sieci wodociggowej
i kanalizacyjnej oraz odprowadzania wéd deszczowych z nieruchomosci ,,Zespél zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej przy ul. Gérnikéw w Sosnoweu; dz. nr 604/84, 604/85, 605/8,
605/9, 605/10, 605/12 obr, 003 Zagbrze,M. Sosnowiec”,

W imieniu Sosnowieckiego Pizedsicbiorstwa Wodociagéw i Kanalizacji sp. z o.0.
informuje, iz w bezpoérednim poblizu planowanej inwestycji nie posiadamy swoich urzadzed
wodociggowych i kanalizacyjnych. Jednakie zgodnie z prowadzonymi rozmowami - po
wykonaniu odpowiedniej infrastruktury - informujemy, iz zapewniamy dostawg wody, odbiér
§ciek6éw oraz odbidr wid opadowych i roztopowych z nierachomofei jak w temacie,

Planowane zuzycia wody oraz planowang ilo$¢ zrzutu $ciekéw przedstawiong przez Panstwa
w ilogci ok. 81,76 m’/d akceptujemy i jesteémy w stanie zapewni¢. Jednakze nalezy wybudowaé
zbiornik wody pitnej, ktéry bedzie rezerwuarem tejze wody podezas godzin szezytowego
zapotrzebowania.

Planowany zrzut wod opadowych i roztopowych jesteémy w stanie przyjaé do ok. 15dm’/s
z Pafistwa nieruchomosci oraz nieruchomodci sasiednich.

Szczegblowe warunki zostang wydane po zakoficzenin rozmdéw migdzy naszym
przedsigbiorstwem a inwestorem otaz przegladzie naszej infrastruktury w tym terenie.

Z powaianiem

NIP 644-051-36-78
REGON 270127079
HRS: 000006086
Kapitat zakladowy: 371 200,00 PLN
Konto: AES Bank Spaddzielozy

38 BLEG OO0 20D GGG1 1458 0001



Adres do korespondencji: 5

TAURON Dystrybucja 5.A. ‘)\

Skrytha pocztowa nr 2708

40-337 Katowice TAU R 0 N

info@tauron-dystrybuga.pl L BOEIA
infolinia: +48 32 606 0 616

1063625224
Bedzin, dnia: 12-11-20251. » Real Estate Ireneusz Pacia
Barcode: TD25-10-05628081-02 ul. Zagaje 2 A
Nr kancelaryjny: TD25-10-0528051-03 32-300 Olkusz

OSWIADCZENIE O MOZLIWOSCI PRZYLACZENIA DO SIECI ELEKTROENERGETYCZNEJ
ORAZ DOSTAW ENERGI| ELEKTRYCZNEJ

Whioskodawca: Real Estale Irencusz Pacia
ul. Zagaje 2 A
32-300 Olkusz
Obiekt: Budynek wiglorodzinny - 6 szt

Adres projektowanego oblektu: ul. Gornikéw, dz. nr: 605/8, 605/9, 605/10, 605/12, obr. 0003,
Sosnowiec

1. W odpowiedzi na wniosek z dnia 26-10-2025 r. oraz w oparciu o ustawg z dnia 10 kwietnia 1997 roku
— Prawo Energetyczne oraz Ustawe z dnia 07 lipca 2004 roku - Prawo Budowlane oswiadczamy, ze
istnieje mozliwos¢ przylaczenia wyzej okresionego obiektu mocg 3024 kW.

2. Przylaczenie bedzie: mozliwe na napieciu nN po wykonaniu rozbudowy sieci SN oraz
wybudowaniu 2 stacji dwutransformatorowych SN/nN lub 4 jednotransformatorowych wraz z
liniami kablowymi SN oraz sieci kablowej nN, co wymagaé bedzie udostepnienia przez
Inwestora osiedla miejsc n.

3. Przylgczenie obiektu wymaga:

a) uzyskania warunkow przylgczenia,
b} zawarcia i zrealizowania urowy 0 przytgczenie.

4. Niniejsze oswiadczenie traci waznosé po uplywie jednego roku od daty jego wydania, jezeli w tym
okresie nie zostang wydane warunki przylgczenia.

5. Qswiadczenie wydaje sie w celu uzyskania warunkéw zabudowy /decyzji ULICP dia obiekiu.

6. Niniejsze o$wiadczenie nie stanowi podstawy do przystagpienia do prac projektowych i budowlanych
w zakresie przylaczenia.

7. Oswiadczenie o mozliwosci przylaczenia do sieci elekiroenergetycznej nie narzuca na TAURON
Dystrybucia S.A. obowiazku pozZniejszego przyigczenia kilenta wg oplaty taryfowej oraz w scisie
okreslonym terminie.

8. Powyzsze cswiadczenie ma charakter informacyjny i moze ulec zmianie.

Z powazaniem
K/o:
1 x OKZ a/a. ' -
<
i

i 591 620 28 G0, REGON 230178218

Hapital zaktadowy baplaconyl B0 4530 1967 ¢
TALURCDL Zy.nyouga SA Reestraoe S3d Rejonawy dia Hrakows Srédmiesan
ul Fodp arska 258 A Wyttaal Gospodasczy Krajoweg Aojestis 3

31-03% Hrakaw pod nurnerem KRS DODOG73321 ranron-dystrybutja p
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Sosnowiec, dnia 09.01.2026 r.

WDR-1.7226,716.2025. WG

Real Estate Ireneusz Pacia
ul. Zagaje 2a

32-300 Qlkusz

W nawigzaniu do odpowiedzi na wniosek z dnia 25.10.2025 r. uzupetniony pismem z dnia
03.12.2025 r., po przediozeniu pismem z datg wplywu w dniu 18,12.2025 r, szkicu sytuacyjnego
planowanej przebudowy drogi publicznej ul. Gornikéw w Sosnowcu w ramach realizacji Parstwa
zamierzenia inwestycyjnego, stosownie do art. 17 ust. 1 pkt 1 ustawy 2 dnia 5 lipca 2018 r.
o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych
(t. j. Dz. U. z 2025 r. poz. 1754) w zwigzku z art. 70 ust, 2 z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz.
1688) 4 - Real Estate Ireneusz Pacia z siedzibg -
u!. Zagaje 21, 32-300 Olkusz, dziatajgcej z petnomocnictwa udzielonego w dniu 25.10.2025 . przez ww.
Podmiot © wydanie potwierdzenia dostgpu nieruchomosci do drogl publicznej, informuje,
7e nieruchomodéé pofozona w gminie Sosnowiec, powiat Sosnowiec, wojewédztwo Slgskie, jako zwarty
kompleks, sktadajaca sie z dziatek pofoionych w cbrebie 0003 - Zagérze oznaczonych numerami
ewidencyjnymi 604/84, 604/85 — w czedci, 605/8, 605/9, 605/10, 605/12:

- nie posiada bezposredniego dostepu de drogi publiczne] w rozumieniu ustawy z dnia 21 marca 1985
roku o drogach publicznych {t. j. Dz. U. 2 2025 r., poz. 889)
- nie posiada wymaganego ww. przepisami podredniego dostepu do drogi publiczne],
- mose posiadaé bezposredni dostep do terenu inwestycyjnego wymagany ww. przepisami
po przebudowie ul. Gérnikow zgodnie z przedtozonym pismem z datg wptywu w dniu 18,12.2025 r.
szkicem sytuacyjnym planowane] przebudowy drogi publicznej ul. Gérnikéw w Sosnowcd.,
lednoczeénie nadmieniam, ze dostep do drogi publicznej terenu inwestycji nie jest
réwnoznaczny z motliwoscia obstugi komunikacyjnej planowanego przedsiewziecia w ramach
istniejacego ukiadu drogowego. Zarzadca drogi na etapie skiadania wniosku o ustalenie lokalizacji
inwestycji zastrzega sobie zatem moliwasc zobowiazania Inwestora inwestycji niedrogowej
do przebudowy drogi publicznej zgodnie z art. 16 ustawy 2 dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych
{t. j. Dz. U. z 2025 r., poz. 889) w zakresie niezbednym dla jej prawidtowego skomunikowania
wynikajacego z planowanych potokéw ruchu oraz rodzaju pojazdéw dojeidiajacych do terenu
inwestycyjnego.

=

Otrzymuja:

Wi, Adresat, ,

e

- afa.



Olkusz, dnia 16.01.2026 r,
Whnioskodawca / Inwestor:
Real Estate Ireneusz Pacia
ul. Zagaje 2a
32-300 Olkusz

OSWIADCZENIE

W nawigzaniu do art. 7 ust. 8 pkt 2 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach

w przygotowaniu [ realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszqcych

(Dz.1J.2024.195 t.j.), w zwigzku z art. 70 ust. 2 z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym oraz wiektérych innych ustew (Dz.U.2023.1688), oSwiadczam,

ze nie zachodzi kolizja lokalizacji inwestycji mieszkaniowej pn. ,Budowa zespotu zabudowy

mieszkaniowej wielorodzinnej z garazami podziemnymi, drogami wewngtrznymi, miejscami
postojowymi, zagospodarowaniem terenu, obiektami malej architektury oraz towarzyszacymi

obiektami budowlanymi infrastruktury technicznej na dz. nr 604/83, 604/85, 605/8, 605/9, 605/10,

605/12 obr. 003 Zagdrze, M. Sosnowiec” z inwestycjami, o ktérych mowa w:

1) ustawie z dnia 20 grudnia 1996 r. o portach i przystaniach morskich (Dz. U. z 2023 r. poz. 1796),
w zakresie inwestycji dotyczgcych infrastruktury portowej oraz infrastruktury zapewniajacej
dostep do portéw lub przystani morskich,

2) ustawie z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegdInych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji
w zakresie drog publicznych (Dz. U. z 2024 r. poz. 311),

3} ustawie z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym (Dz. U. z 2025 r. poz. 1234},

4) ustawie z dnia 12 lutego 2009 r. o szczegdinych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji
w zakresie lotnisk uzytku publicznego (Dz. U. z 2024 r. poz. 1464),

5) ustawie z dnia 24 kwietnia 2009 r. o inwestycjach w zakresie terminalu regazyfikacyjnego
skroplonego gazu ziemnego W Swinoujsciu (Dz. U. z 2025 r. poz. 1222),

6) ustawie z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ushug i sieci telekomunikacyjnych (Dz. U.
z2025r, poz. 3111 1019),

7) ustawic z dnia 8 lipca 2010 r. o szczegolnych zasadach przygotowania do realizacji inwestycji
w zakresie budowli przeciwpowodziowych (Dz. U. z 2024 r. poz. 274 oraz z 2025 t. poz. 680),

8) ustawie z dnia 29 czerwca 2011 r. o przygotowaniu i realizacji inwestycji w zakresie obiektow
energetyki jadrowej oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z 2025 1. poz. 1156),

9} ustawie z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie
sieci przesylowych (Dz. U. z 2024 r. poz. 1199),

10) ustawic z dnia 24 lutego 2017 r. o inwestycjach w zakresie budowy drogi wodnej taczacej Zalew
Wislany z Zatokg Gdasfiska (Dz, U. z 2024 r. poz. 285),

11) ustawie z dnia 7 kwietnia 2017 r. o inwestycjach w zakresie budowy lub przebudowy toru
wodnego Swinoujécie - Szczecin do glebokosci 12,5 metra (Dz. U. poz. 990),

12) ustawie z dnia 10 maja 2018 r. o Centralnym Porcie Komunikacyjnym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1747 oraz z 2025 r. poz. 1531),

13) ustawie z dnia 22 tutego 2019 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w sektorze
naftowym (Dz. U. z 2024 1. poz. 1839).

Podpis jest pﬂvidtowy




(0 VEOUIA

Real Estate
Ireneusz Pacia
ul. Zagaje 2
32-300 Olkusz

Chrzandw, 07.11.2025r.

VPLD/DR/37990920013988/2026

Sprawa: zapytanie o moziiwosé przylagczenia do sieci cleplowniczej budynku wielorodzinnego przy
ul. Gornikéw w Sosnoweu dz. nr B05/8, 805/9, 605/10, 605/12, obr. 003 Zagdrze.

Odpowiadajac na ziozone 30.10.2025 r. zapytanie, Veolia informuje, ze dia budynku przy ul. Gérnikow
w Sosnowcu dz. nr 805/8, 605/9, 605/10, 605/12 (dalej: ,obiekt’) zasilanie w cieplo z sieci cieptownicze] jest
technicznie mozliwe, moze jednak nastapi¢ nie wezesniej niz w 2026 . Spelnienie ekonomicznych warunkow
przylagczenia bedzie mozliwe do zweryfikowania po zioZeniu przez inwestora wniosku o przylgczenie,

o kidrym mowa ponizej.

W celu okreélenia szczegdlowych Warunkdw przylaczenia do siec cieptownicze] konieczne jest ziozenie
przez inwestora pisemnego wniosku wraz z wymaganymi zalgeznikami, zgodnie z informacja oraz wzorem
dostepnymi na  stonie  internetowej  www.veoliaterm.pl, w  zekiadce Strefa  Klienta
ihitps:/iveoliaterm.plistrefa-klienta/veolia-poludnie/wnioski. Zaakceptowanie przez inwestora wydanych przez
Veclia Warunkéw przylaczenia oraz zawarcie na ich podstawie umowy przylaczeniows] pomigdzy
inwestorem a Veolia stanowi podstawe do rozpoczecia prac zwigzanych z realizacjg przylaczenia obiektu
do sieci cieptownicze}.

Niniejszy dokument jest wa2ny przez okres szeéciu miesigey od daty wydania.

Yenlis Poludnie Sp. zo.0.
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