OPIS KONCEPCJI URBANISTYCZNO-ARCHITEKTONICZNEJ

1. Struktura funkcjonalna zabudowy i zagospodarowania terenu, w szczegolnosci

okreslenie podstawowych funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu

Na terenie inwestycji planuje si¢ realizacj¢ zespotu zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej] w postaci sze$ciu budynkoéw o wysokosci do 22 m (7 kondygnacji
nadziemnych) z garazami podziemnymi wraz z towarzyszacym zagospodarowanie terenu jak
zjazd, drogi wewngtrzne/pozarowe, miejsca postojowe, dojscia, obiekty matej architektury
(tawki, kosze na $mieci, stojaki na rowery), place zabaw 1 miejsce rekreacyjne.

Sposob zabudowy 1 zagospodarowania terenu przedstawiona na rysunku nr A0
pn. Koncepcja zagospodarowania terenu, w skali 1:500.

2. Uklad urbanistyczny zespolu zabudowy i kompozycja architektoniczna obiektow

o funkcji podstawowej

Planowana zabudowa to sze$¢ budynkoéw o jednakowych gabarytach — szeroko$¢
krotszych elewacji wynosi ok. 16,5 m a dluzszych ok. 29,5 m. Budynki rozstawione
$3 W miar¢ rOwnomiernie na terenie inwestycji, w odstepie ok. 35 m wzgledem siebie oraz
w odleglosci: ok. 10,5 m od granicy potnocnej, ok. 10,3 1 16,5 m od granicy potudniowej,
ok. 6,9 m od granicy wschodniej i ok. 5,8 m od granicy zachodniej.

Wjazd i wejscie na teren inwestycji zaplanowano od poinocy, z planowanej
do rozbudowy ul. Gérnikdw, biegnacej po dziatkach nr 604/83, 604/85, 604/87 1 604/121
poprzez zjazd zapewniajacy prawidlowa obstuge komunikacyjng inwestycji oraz dla
zapewnienia bezpieczenstwa przeciwpozarowego. Droga wewnetrzna/pozarowa prowadzi
srodkiem terenu inwestycji do wjazdu do garazy podziemnych. Wzdhuz drogi wewnetrznej
usytuowane naziemne miejsca postojowe oraz poprowadzono dojscia do budynkéw. Przy
drodze znajdujg si¢ rowniez miejsca gromadzenia odpadéw statych. Place zabaw oraz miejsce
rekreacyjne usytuowano na terenie zielonym, w obrgbie catego terenu inwestycji.

Zaplanowano budynki mieszkalne wielorodzinne o wysokos$ci siedmiu kondygnacji
mieszkalnych. Pod budynkami zlokalizowano jednokondygnacyjne garaze, przeznaczone
do parkowania samochodéw osobowych mieszkancow, komunikacyjnie potaczony rampa
zjazdowag z drogg wewnetrzng. Dodatkowo w obrebie hali garazowej zlokalizowano
pomieszczenia techniczne oraz komorki lokatorskie. Kazde mieszkanie posiada balkon lub
ogrodek przydomowy.

Uktad urbanistyczny zespolu zabudowy i1 kompozycje architektoniczng obiektow
przedstawiono na rysunku nr AO pn. Koncepcja zagospodarowania terenu, w skali 1:500 oraz
na rysunkach rzutow, przekroju i elewacji budynkow.

3. Przebiegu glownych elementow sieci uzbrojenia terenu oraz drog publicznych
i wewnetrznych  niezbednych dla  obslugi  proponowanej zabudowy
i zagospodarowania terenu
Teren inwestycji bedzie posiadat bezposredni dostep do drogi publicznej — poprzez
zjazd na planowang do rozbudowy ul. Gornikow w obrebie dziatek nr 604/83, 604/85, 604/87
1604/121. Planowany jest jeden wjazd na teren inwestycji z planowanej do rozbudowy
ul. Gornikow (w obrebie dzialek nr 604/83 1 604/85).



Droga wewngtrzna, osiedlowa poprowadzona zostata osiowo dzielgc teren inwestycji

na dwa szeregi planowanej zabudowy, z dowigzaniem do planowanego zjazdu.

Teren inwestycji jest polozony w zasiggu uzbrojenia terenu w postaci:

— sieci wodociggowe] — sie¢ ©630/1400 przebiega przez teren inwestycji,
po dz. nr 605/8 oraz sie¢ D100 przebiega w odlegtosci ok. 120 m na wschod
od terenu inwestycji, po dz. nr 604/85;

— sie¢ kanalizacji sanitarnej — sie¢ @300 przebiega przez teren inwestycji,
po dz. nr 605/10;

— sieci elektroenergetycznej — sie¢ niskiego napigcia przebiega ok. 160 m na wschod
od terenu inwestycji (dz. nr 604/119), a na dziatce nr 604/88 (ok. 220 m na wschod
od terenu inwestycji) znajduje si¢ rozdzielnia Sredniego napigcia,

— sieci cieptowniczej — sie¢ wysokoparametryczna przebiega ok. 240 m od granic
terenu inwestycji, po dz. nr 604/85.

W ramach prowadzonej inwestycji zostang przebudowane, kolidujace sieci uzbrojenia

terenu (elektroenergetyczna, teletechniczna, gazowa, kanalizacyjna).

4. Etapy realizacji proponowanej zabudowy i zagospodarowania terenu
Planowana inwestycja bedzie realizowana bez podziatu na etapy.

5. Powiazania przestrzenne planowanej inwestycji z terenami otaczajacymi

Planowana zabudowa usytuowana jest na terenie o ksztatcie zblizonym do prostokata,
potozonym w dzielnicy Zagorze, pomigdzy ulicami Gornikow, Braci Mieroszewskich, a Aleja
Zaglebia Dabrowskiego (droga krajowa nr 94), na zachod od stadionu Gornika Zagorze
i na potudniowy-zachod od Hali Widowiskowo-Sportowej MOSIR.

Zabudowa na dziatkach sasiednich to niskie obiekty gospodarcze i garazowe.
W dalszej odleglosci na poinoc, na dz. nr 604/101 znajduje si¢ pigciokondygnacyjny budynek
mieszkalny wielorodzinny, na wschod na dz. nr 604/86, znajduja si¢ dwa trzykondygnacyjne
budynki mieszkalne wielorodzinne oraz budynek garazowy. Na potnocy-wschod, na dz. nr
604/120, znajduje si¢ budynek Hali Widowiskowo-Sportowej. Dalej na potudnie znajduje si¢
osiedle zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i wielorodzinnej przy ul. Bolestawa
Chrobrego, Bolestawa Krzywoustego, Kazimierza Wielkiego.

Planowana zabudowa w postaci szeSciu budynkow o wysokosci 7 kondygnacji
stanowi¢ bedzie element wpisujacy si¢ w kontekst funkcjonalny tej cze$ci miasta, gdzie
przewaza zabudowa wielorodzinna. Jednoczesnie planowana inwestycja wypetnia dyspozycje
zawarte w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Sosnowiec, ktore jako kierunki zmian w strukturze przestrzennej oraz w przeznaczeniu
terendbw obszaru wskazuje na tereny nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
z zachowaniem enklawy zieleni.
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OZNACZENIA:

I_. _I Granice terenu inwestycji

[~~~ Qbrys budynku wielorodzinnego

Obrys garazu podziemnego
{ Droga wewngtrza / pozarowa
< Rampa zjozdowa garazu podziemnego
Naziemne miejsca postojowe

Miejsce gromadzenia odpaddw statych

Dojscia

o0 <9

Po%oPz,%:%{ Plac zabaw
OgbInodostepny, nieogrodzony, urzqdzony teren wypoczynku
oraz rekreacji

Powierzchnia biologicznie czynna (100%)
Powierzchnia biologicznie czynna (50%)
llos¢ kondygnaciji nadziemnych budynku

Wejscie na teren inwestycji

Gléwne wejscie do budynku

Wjazd do garazu podziemnego
- — Wodociqgi (przebieq orientacyjny wg odrebnego opracowania)
- — Kandlizacja sanitarna (przebieg orientacyjny wg odrgbnego opracowania)
- — Cieptociqg (przebieg orientacyjny wg odrgbnego opracowania)

(1)
<=
<= Wjazd na teren inwestycii
|
<
w
KS
co
E - — Elektroenergetyka (przebieg orientacyjny wq odrgbnego opracowania)
G

Gazociqg (przebieg orientacyjny wg odrgbnego opracowania)
——»— QObiekty do przebudowy/likwidacji
X Drzewa do usuniecia

Drzewa do nasadzenia
Planowana rozbudowa ul. Gornikéw
(przebieq orientacyjny wq odrgbnego opracowania)
e Oranica izofony 60-65dB Lpyy dla imisji halasu drogowego

e—s——» OGranica izofony 65—70dB Lpyy dla imisji halasu drogowego

LOCUISE
B Sp.zo.0.

Nazwa i adres obiektu budowlanego:

Zespot zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

przy ul. Gornikéw w Sosnowcu; dz. nr 604/83, 604/85, 605/8,
605/9, 605/10, 605/12 obr. 003 Zagorze, M. Sosnowiec
Stadium:

KONCEPCJA URBANISTYCZNO-ARCHITEKTONICZNA

Nazwa rysunku:

KONCEPCJA ZAGOSPODAROWANIA TERENU
Projektant: Podpis:
mgr inz. arch. Barttomiej Stawarz
upr. nr MPOIA/109/2011

Nr rysunku: Data:
A0 STYCZEN 2026
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RZUT PARTERU

M1

SP+AK

62.46 m*

B 12,71 m?

M2

4P+ AK

69.13 ™

B 7,48 m?

M3

2P+ AK

40.07 m*

B 877 m?

M4

2P+ AK

40.07 m*

B 877 m?

M6

SP+AK

42.20 m*

B 12,71 m?

M5

4P+ AK

69.13 m

B 7,48 m?

ZESTAWIENIE POWIERZCHNI UZYTKOWEJ:

PARTER:
M1 - 62,46m?
M2 - 69,13m?
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